NAJOMNA ZMLUVA

podl'a § 3 anasl. zdkona €.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
V nadvdznosti na zakon NR SR ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

CL I. Zmluvné strany
prenajimatel: Slovenska republika prostrednictvom spravcu:

Regionalny tirad verejného zdravotnictva
so sidlom v Michalovciach

S. Chalupku 5

071 01 Michalovce

Vv zastipeni: MUDr. Janka Staskova, MPH
I1CO: 17335680

DIC: 2020739391

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: 7000139821/8180

najomca: Alpha medical, a.s.
Cervenej armady 25
036 01 Martin
v zastupeni: Ing. Peter Lednicky — predseda predstavenstva
Ing. Pavol Handzus — ¢len predstavenstva
I1CO: 31647758
DIC: 2020577603
IC DPH: SK2020577603
bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.
zapisana v Obchodnom registri OS Zilina odd.: Sa, v.¢.10452/L

Cl. IL. Predmet a el najmu

1. Prenajimatel z titulu spravy majetku $tatu prenajima najomcovi za nizSie uvedenych podmienok
nebytové priestory nachadzajuce sa v budove s.¢. 1229, parc. ¢. 4288, v k.4. Michalovce, zapisanej
na LV 5708 o podlahovej ploche 213,60 m® nachadzajuce sa na 2. NP starej &asti budovy
Regionalneho uradu verejného zdravotnictva, S. Chalupku ¢. 5. Michalovce (d’alej len ,,predmet
najmu‘’). Pddorysny naért lokalizacie predmetu najmu na podlazi budovy a jeho vymedzenie tvori
prilohu tejto zmluvy.

2. Najomca prenajima nebytové priestory uvedené v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy za i¢elom uZivania
tejto plochy pre poskytovanie zdravotnej starostlivosti v zariadeni spolo¢nych vySetrovacich
a liecebnych zloziek v $pecializacnom odbore klinickej biochémie a hematologie.

C1. II1. Vy3ka, splatnost’ a spdsob platenia najjomného a prevadzkovych nakladov

1. Vyska najomného je 33,50 €/m*/rok bez DPH. Celkové roéné najomné je 7155,60 €. Pri uréeni
vysky najomného sa vychddzalo zo sadzieb, ktoré st stanovené VZN mestského zastupitel'stva

Michalovce ¢. 101/2008 o uréeni sadzby za prendjom nebytovych priestorov a pozemkov vo
vlastnictve mesta a ponuky najomcu zo dna 21.03.2013 v ramci osobitného ponukového konania.


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Lednick%FD&MENO=Peter&SID=0&T=f0&R=1
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Handzu%9A&MENO=Pavol&SID=0&T=f0&R=1
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Néajomca sa zavézuje platit’ ndjjomné mesacne vo vySke 596,30 € do 14 kalendarnych dni od
dorucenia faktary, na ucet Regionalneho tiradu verejného zdravotnictva so sidlom v Michalovciach
&.: 7000139821/8180 vedeny v Statnej pokladnici, Ul. Radlinského 32, 810 05, Bratislava 15
bezhotovostnym prevodom na tcet. Prenajimatel’ vystavi faktiru za prislusny kalendarny mesiac
vzdy najskor prvym ditom kalendarneho mesiaca, za ktory fakturuje mesa¢né najomné.
Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCovat' dodavku nasledovnych sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu:

- teplo,

- vodné a stocné (d’alej len ,,prevadzkové naklady*) a najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi
prevadzkové naklady. Najomca sa zavidzuje mesacne uhradzat prevadzkové naklady formou
refundovania preddavkov za platby za teplo vo vyske 80,- €, vodné a sto¢né vo vyske 90,- €, spolu
170,- € bez DPH a to do 14 dni odo dia vystavenia faktiry prenajimatel'om na Gc¢et Regionalneho
tradu verejného zdravotnictva so sidlom v Michalovciach &.: 7000139848/8180 vedeny v Statnej
pokladnici, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15 bezhotovostnym prevodom na ucet. Prenajimatel’
je povinny dorucit’ faktiru za prevadzkové naklady (teplo, vodné a stocné) do 7 dni odo dna
vystavenia najomcovi. Zuctovanie za dodané sluzby sa vykona raz ro¢ne do 30 dni po zaslani
poslednej vyuctovacej faktury od dodavatelov médii. Najomca sa zavizuje uhradit’ na ucet
prenajimatel’a pripadny nedoplatok do 14 dni od oznamenia jeho vysky najomcovi. Prenajimatel’ sa
zavézuje vratit’ na et najomcu pripadny preplatok do 14 dni po uplynuti lehoty pre prenajimatel’a
na vykonania zaétovania za dodané sluzby od dodavatelov médii podla tohto bodu 3 ¢l. IIL
zmluvy.

V pripade ak sa ndjomca dostane do omeSkania s platbou najomného alebo uhrady za sluzby —
prevadzkové naklady podla bodu 2. a 3. tohto ¢lanku, je povinny platit’ iroky z omeskania. Vyska
urokov z omes$kania je o pat’ percentudlnych bodov vyssia ako zakladna urokova sadzba ECB
platnej k prvému diiu omeskania s plnenim penazného dlhu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' vysku najomného o rocnli mieru inflacie
vyhlasenu Statistickym uradom SR, a to vzdy k vyroénému ditu Géinnosti tejto zmluvy.

CIL. IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavidzuje predmet najmu uzivat' len v rozsahu ana Gcel ur€eny touto najomnou
zmluvou.

Néjomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky inej
osobe. V pripade porusenia tejto povinnosti ndjjomcu ma prenajimatel’ pravo na zmluvnti pokutu
v sume 1000,- €. Ak ndjomca prenecha majetok Statu do najmu, podndjmu alebo vypozicky, je tato
zmluva neplatna.

Néjomca nemdze zriadit’ zdlozné pravo na majetok Statu.

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené. Najomca si na vlastné naklady zabezpeci vyvoz a likvidaciu komunalneho odpadu
a nebezpecného odpadu.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrzZiavanim predmetu najmu ako je
napr. upratovanie, malovanie, dezinfekcia ainé ukony, ktoré su spojené s prevadzkovanim
nebytovych priestorov ako tzv. bezna udrzba.

Pri skonceni najmu je najomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie alebo odsuhlasené zhodnotenie. Najomca sa zavdzuje na
svoje naklady udrziavat’ predmet najmu v riadnom a prevadzkyschopnom stave a za tym uc¢elom na
vlastné naklady zabezpecovat’ pripadné technické zhodnotenie predmetu najmu. V zmysle § 24
ods. 2 zakona NR SR ¢. 595/2003 Z.z. o daniach z prijmov v zneni neskorSich predpisov, odpisy
technického zhodnotenia bude vykonavat’ najomca, k comu mu prenajimatel’ udel'uje suhlas s tym,
ze o technické zhodnotenie nenavysi obstaravaciu cenu predmetu najmu.



10.

11.

12.

Néajomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatela prenajaty priestor za ucelom
preverenia spdsobu uZzivania priestorov alebo za ucelom vykonania potrebnych oprav, alebo
odbornych prac potrebnych na ochranu prenajatych priestorov. Prenajimatel sa zavizuje
vykonavat’ ¢innosti podla predchadzajucej vety spravidla v ¢ase nenarusujucom prevadzku
najomcu v predmete ndjmu a minimalizovat’ ich dopad na prevadzku najomcu.

Néjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znicenie
predmetu najmu.

Néjomca je povinny zabezpecit na svoje naklady drobné opravy suvisiace s uzivanim prenajatého
priestoru, tzv. beznu udrzbu, a tiez zabezpecit’ ukony spojené s obvyklym udrziavanim prenajatého
priestoru, ako je napr. upratovanie, malovanie, dezinfekcia ainé ukony, ktoré su spojené
s prevadzkovanim nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCovat’ a znasat’ naklady na opravy vel'kého rozsahu, ako je napr.
strecha, okna, oprava hlavnych elektrickych, tepelnych a vodnych rozvodov po centralny merac.
Ostatné opravy mimo oprav vel'kého rozsahu si povazované za beznu Udrzbu ariadia sa
ustanovenim ods. 9. Pokial’ potreba oprav velkého rozsahu bude zavinena najomcom, ich
vykonanie zabezpeci prenajimatel’ na nadklady najomcu, ktoré mu budu fakturované.

Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ukoncenie stavebnych uprav, ktoré najomca
vykona s povolenim prenajimatela, je povinny pisomne oznadmit’ prenajimatelovi. Pripadné
stavebné Upravy bude najomca vykonavat' na vlastné naklady, bez naroku na finanénu nahradu
nakladov vynaloZzenych na zhodnotenie nebytového priestoru. Ustanovenie bodu 6 tohto ¢lanku
0 odpisovani technického zhodnotenia tymto nie je dotknuté.

Né4jomca zodpoveda za skody, ktoré vzniknu prenajimatelovi vinou ndjomcu alebo o0sob, ktoré
nebytovy priestor uzivaju spolu s ndjomcom. Najomca je povinny odstranit’ na svoje naklady
Skody, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim predmet najmu uzivaju. Ak sa tak nestane,
prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu Skody odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu nahradu nakladov.

Cl. V. Doba trvania najmu a spdsob jeho ukon&enia

N4jom nebytovych priestorov sa dojednava na dobu ur¢itd na 5 rokov, a to od ucinnosti tejto
zmluvy. Prenajimatel’ odovzda priestory najomcovi protokolom, Vv ktorom bude zaznamenany
vychodzi stav zdokumentovany fotodokumentaciou a podpisany oboma zmluvnymi stranami.
Skoncenie najmu pred uplynutim dojednaného casu je mozné pisomnou dohodou oboch
zmluvnych stran.

Zmluvné strany su opravnené zmluvu pisomne vypovedat’ z dévodov ustanovenych v § 9 ods. 2 a 3
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a aj bez udania dovodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ od prvého dina mesiaca
nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej strane.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto najomnej zmluvy aj v pripade pominutia dévodov
docasnej prebytoc¢nosti majetku Statu. V tomto pripade odstiipenia prenajimatel’a sa najomna
zmluva kon¢i prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni odstipenia.

CL VL. Spolo¢né a zaverefné ustanovenia

Tato zmluva nadobuida platnost dilom jej odsthlasenia Ministerstvom financii SR. Zmluva
nadobudne ucinnost’ nasledujicim dnom po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

Tato zmluvu mozno menit alebo dopliat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami, podpisanymi
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve sa riadia podla
ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika.



4. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit’ novym ustanovenim, zodpovedajucim ucelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali
pri podpise tejto zmluvy.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel, dva najomca
a jedno vyhotovenie Ministerstvo financii SR.

V Michalovciach, dia 28.05.2013 V Martine, dia 29.05.2013
MUDr. Janka Staskova, MPH Ing. Peter Lednicky
regiondlna hygienicka predseda predstavenstva
za prenajimatel’a Alpha medical a.s.

za najomcu

Ing. Pavol Handzus
Alpha medical a.s.
za najomcu


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Lednick%FD&MENO=Peter&SID=0&T=f0&R=1
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Handzu%9A&MENO=Pavol&SID=0&T=f0&R=1
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podra § 13 ods. 10 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s ngjomnou zmluvou uzavretou dia 29.05.2013 medzi Slovenskou republikou, spravcom Regionalnym dradom
verejného zdravotnictva so sidlom v Michalovciach, S. Chalupku 5, 071 01 Michalovce, ICO: 17 335 680 ako
prenajimatefom a obchodnou spolo¢nostou Alpha medical, a.s. so sidlom Cervenej armady 25, 036 01 Martin,
ICO: 31647 758 ako najomcom, predmetom ktorej je n&jom nebytovych priestorov spolu o vymere 213,60m?
nachadzajuce sa na 2. NP starej ¢asti budovy Regionalneho tradu verejného zdravotnictva v Michalovciach sip.
¢. 1229 situovanej na pozemku parc. ¢. 4288, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 5708 v kat. uzemi Michalovce
s dobou najmu péat rokov odo dria G¢innosti zmluvy.

V Bratislave 24.07.2013
K spisu €islo: MF/18659/2013-82

/

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



