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Zmluva o nijme nebytovych priestorov

uzavretd podl'a ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon*) medzi :

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Nézov: AVE + s.r.o.
Zapisana: Obchodny register Okresného stidu Kosice 1., Oddiel: Sro, Vlozka ¢. 14494/V
Sidlo : Rastislavova 83, 040 01 KoSice
Zastupeny: Gabriela Germekov4, konatel
Kontaktna osoba: Gabriela Germekova

Tel.: 0907 906 255

E-mail: aveplus @stonline.sk
ICO: 36 575 500
DIC: 2021766637
IC DPH: SK2021766637
Bankové spojenie: Tatra banka a.s.
Cislo tiétu: 2923885459/1100

(d’alej len ,,Prenajimatel™ )

a

Najomca:

Nazov: Zachranna sluzba KoSice

Pravna forma: Stdtna prispevkova organizdcia

Zriadend: Zriad’'ovacou listinou Ministerstva zdravotnictva SR
¢. 1842/1990-A/1-5 z 18.12.1990

Sidlo : Rastislavova ¢. 43, 041 91 KoSice

Zastipeny: Mgr. Jan Steso, riaditel

Kontaktna osoba: Ing. Méria Kordnova, manaZzér kvality
Tel.: 055 -6814 393, 0903 625 540
Fax: 055 -6814 480
E-mail: mk @kezachranka.sk

ICO : 00606731

DIC : 2021141980

IC DPH : neplatca DPH

Bankové spojenie : Statna pokladnica Bratislava

Cislo viétu: 7000289408 / 8180

(d’alej len ,,Ndjomca®)

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3355,
nachddzajicej sa v aredli VSeobecnej nemocnice Gelnica, na ulici Nemocni¢na 33, 056 01
Gelnica, sipisné ¢islo 154, orientacné ¢islo 33, ktord je postavend na parc. ¢. 96/2, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria s vymerou 303 m2, katastrdlne tzemie Gelnica, Sprava katastra
Gelnica, okres Gelnica, obec Gelnica.

2. Prilohou ¢. 1 tejto zmluvy je képia Vypisu z Listu vlastnictva (dalej ,,LV*)..
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Clanok I1I.
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ prenajima Ndjomcovi za nizsie uvedenych podmienok nebytové priestory (d’alej
len ,,priestory*) nachddzajice sa v aredli VSeobecnej nemocnice Gelnica, na ulici Nemocni¢nd
33, 056 01 Gelnica, v budove na 1. podlazi, o celkovej ploche 108,70 m’. Priestory sa
nachddzaji v budove, ktord je na liste vlastnictva oznafend ako ,Budova zdravotnickeho
a socidlneho zariadenia®, postavenej na pozemku parcela ¢. 96/2, stpisné ¢islo 154, zapisanej
na LV ¢. 3355, k. d. Gelnica.

Predmetom prendjmu s priestory v m’:
a) Nebytové priestory — podla Priloha ¢. 2 — Nakres prenajatych priestorov, ktord je
neoddelitel'nou sucastou zmluvy

b) Pristresok pre jedno sanitné motorové vozidlo, s privodom el. energie
Ucelom tejto zmluvy je poskytnit’ Ndjomcovi nebytové priestory za tcelom zabezpedenia
prevddzkovania ambulancie zdchrannej zdravotnej sluzby — rychlej zdravotnej pomoci, na
zdklade zriad’'ovacej listiny Ndjomcu a platného oprdvnenia na prevddzkovanie ambulancie
zéchrannej zdravotnej sluzby.
Néjomca sa zavidzuje uzivat’ prenajaté priestory vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ do prenajatych priestorov dodavku energetickych médif
a sluzieb spojenych s prendgjmom: teplo, vodné, stocné a elektrickd energiu. (d’alej len ,,sluzby
spojené s prendjmom*)

Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmldv.
Zmluva sa uzatvara na dobu neurcita.

Clanok V.
Najom, sposob jeho platenia a ostatné sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na vySke celkového ro¢ného ndjomného za predmet ndjmu
nasledovne:

Cena za prenajom priestorov: 6 600,- EUR/ro¢ne, 550,- EUR/mesac¢ne, oslobodené od DPH
Cena za sluzby spojené s prenajmom:

a) Vydudctovanie spotreby elektrickej energie avody (vodné/sto¢né) sa uskuto¢ni podla
skutocne spotrebovaného mnoZstva zapisaného na verifikatnom formuldri_na zdklade
odpoctu stavu meracov 1x mesacne na zdklade faktiry so splatnost’ou 30 dni.

b) Cena za spotrebu tepla avody je stanovend zdlohovou platbou vopred v sume 100,-
EUR/mesacne bez DPH. Vyuctovanie sa uskutocni vzdy po ukonceni roka podl'a skuto¢ne
spotrebovaného mnozstva tepla na zaklade odpoctu stavu meracov a pomerného rozpoctu
platby podla prenajimanej plochy v posledny den roka. Rozdiel medzi zdlohovou platbou
a skuto¢nou spotrebou bude vyucétovany do 5. diia nasledujiceho mesiaca. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze pripadny nedoplatok alebo preplatok zisteny vytictovanim zdlohovych platieb
je splatny do 30 kalenddrnych dni odo dia vystavenia vydctovacej faktury.

Dan z pridanej hodnoty bude fakturovana podla platnej pravnej tpravy.
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Néjomca sa zavidzuje uhrddzat Prenajimatelovi cenu za prendjom priestorov mesacne na
zdaklade Platobného kalenddra, s uvedenim mesa¢ného rozpisu platieb ndjomného a zalohovych
platieb za teplo bez vyzvania prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné spolu so
zalohou za teplo je splatné k poslednému diiu v mesiaci, za ktory sa ndjomné uhradza.

Ak Prenajimatel’ poskytne Ndjomcovi na uzivanie pevnu telefénnu linku, Ndjomca je povinny
zaplatit ndklady spojené sjej uzivanim, ktoré budd fakturované vo vyske skutoc¢nych
mesaénych nakladov. Cislo telefénnej linky bude uvedené v Odovzdivaco-preberacom
protokole — Priloha ¢.3 tejto zmluvy. Prenajimatel sthlasi aj so zriadenim vlastného
telefonického pripojenia Ndgjomcu na ndklady N4jomcu.

Nijomca je povinny zabezpecit' odvoz a likvidiciu komundlneho a biologického odpadu na
vlastné ndklady.

Nijomca je povinny uhradzat skuto¢nt cenu za jednotlivé sluzby spojené s ndjmom, ktord
Prenajimatel’ plati doddvatel'om tychto sluzieb. V pripade zriadenia samostatného odberného
miesta s osobitnym meranim pre Ndjomcu, tento bude uhradzat’ skuto¢nu cenu spotrebovanych
médii. Najomca si v pripade potreby mdze zabezpecit’ dodavku ostatnych sluzieb od dodavatela
(tretej osoby) sam vo vlastnom mene s predoslym pisomnym stihlasom Prenajimatel’a.

Ak Nijomca bude prenajaté priestory uzivat obmedzene z dovodu, Ze Prenajimatel’ si neplni
svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, ma narok na pomernd zlavu z ndjomného podla
zavaznosti obmedzenia. Vyska pripadnej zl'avy bude stanovend osobitnou dohodou zmluvnych
strén.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonat zmenu — zvySenie ndjomného uvedeného v bode 1 tohto
¢lanku, ato jednostrannym pisomnym ozndmenim N&jomcovi z dovodu infldcie nad 10 %,
pric¢om sa bude vychadzat z oficidlnych tatistickych tidajov, ktoré zverejni Statisticky tirad
Slovenskej republiky za predchddzajuci rok. Prenajimatel’ je opravneny zvysit ndjomné o vysku
inflacie na zaciatku kalendarneho roka po splneni podmienok podl'a predchadzajicej vety.
Nijomné sa povazuje za uhradené ditom jeho pripisania na tcet Prenajimatel’a. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze ak sa Ndgjomca dostane s platbou ndjomného a platieb za sluzby spojené s ndjmom
do omeskania, zavidzuje sa zaplatit’ Prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske 0,03% z dlznej
sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.

Ak sa v predmete ndjmu nachddzaji hnutel'né veci ako je napr. nabytok, elektrospotrebice apod.,
tieto nie su sicastou prendjmu a v pripade zdujmu ndajomcu o ich prendjom, budd predmetom
dodatku tejto zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava predmet ndgjmu Najomcovi v stave sposobilom na jeho riadne uZivanie
podla tucelu tejto zmluvy. Ndjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu a spdsobom
dohodnutym v zmluve, v stlade s prevadzkovym reZimom udrziavat ho v stave, ktory
zodpoveda povahe a ucelu ndgjmu a po skonceni ndgjmu ho vratit' v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné rekonstrukéné prace vykonané so sihlasom
Prenajimatela.

Néjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov riadne obozndmil, o ¢om je spisany
Odovzdavaci-preberaci protokol v dvoch origindloch, pre kazdd zo zmluvnych strdn po jednom
vytlacku, ktory je neoddelitelnou stcastou zmluvy ako Priloha ¢. 3. Pred odovzdanim
prenajatych priestorov je Prenajimatel’ povinny vykonat’ hygienickd mal’bu priestorov.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit Nédjomcovi plny aneruseny vykon priav spojenych
sndgjmom nebytovych priestorov, najmid zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim nebytovych priestorov spojené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze beZné opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu (do
vysky 50,- EUR za kazdid jednu opravu vrdtane, ako je vymena Ziarovky, a pod.) vykond
Nijomca na svoje ndklady. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav nad ramec beznych oprav, ktoré ma vykonat Prenajimatel
a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav.
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Néjomca je opravneny realizovat’ stavebné upravy predmetu ndjmu len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom Prenajimatela s projektovou dokumentéciou a finanénym rozpoc¢tom.
Néjomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych zariadeni a
protipoZziarnu ochranu prenajatych priestorov v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskor$ich zmien a doplnkov a zavizuje sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia
na zabrdnenie vzniku poZiaru resp. inej havdrie. Zabezpecenie prenajatého priestoru hasiacimi
pristrojmi a ich kontrolu zabezpeci Ndjomca na vlastné ndklady. Ak sa v prenajatych priestoroch
nachddzaju stabilné protipoZiarne zariadenia, ktoré s v sprave Prenajimatel’a, kontroly a opravy
tychto zariadeni vykondva Prenajimatel. Spolo¢ni ohlasoviiu poZiarov zabezpecCuje
Prenajimatel. Ndjomca umozni technikovi poZiarnej ochrany Prenajimatel’a vykonat’ prehliadky
v prenajatych priestoroch pre potreby kontroly plnenia dloh ochrany pred poziarmi a poZiarnej
prevencie.

Odborné prehliadky elektrickych, plynovych sieti, vodovodnych rozvodov, protipoZiarne revizie
a pod. je povinny zabezpecit’ Prenajimatel’ v zmysle platnych predpisov. Ndjomca je povinny na
poziadanie prenajimatel’a spristupnit’ predmet ndjmu pre ucely vykondvania odbornych
prehliadok a skisok vyhradenych technickych zariadeni a v pripade nutnosti umoznit’ vykonanie
opravy, UdrZzby a montdze. V pripade vzniku havérie, resp. jej hrozby je Ndjomca povinny
okamzite umoZznit' Prenajimatelovi pristup k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine
a podobne).

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na nehnutel'nost, v ktorej sa nachddzaji prenajaté priestory, ma
uzatvorenu poistni zmluvu pre pripad poskodenia alebo znicenia v dosledku Zivelnej pohromy.
Nijomca sa zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu v silade so vSeobecnymi platnymi hygienickymi
predpismi. Upratovacie prdce, udrZiavanie hygienického reZimu, deratiziciu a dezinsekciu si
zabezpecuje Ndjomca na vlastné ndklady.

Néjomca je povinny dodrziavat’ zakon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.
Prenajimatel’ stihlasi s osadenim informacnej tabule o sidle ambulancie zdchrannej zdravotne;j
sluzby prevadzkovanej Ndjomcom na predmete ndjmu.

N4ijomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky tretim
osobam.

Clanok VII.
Skon¢enie najmu

Platnost’ tejto zmluvy skonci:

a) dohodou zmluvnych stran dilom uvedenym v dohode,
b) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany v 3 mesacnej vypovednej lehote bez udania
doévodu,
c) vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany v 1 mesacnej vypovednej lehote z dovodu
ak:
1. Ndjomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor
prenajal
2. Nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie

3. Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti v zmysle tejto zmluvy
Vypovedna lehota za¢ina plynit’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede. Uéinky dorugenia vypovede si splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede si tito
nevyzdvihol v odbernej lehote alebo jej prevzatie odmietol.
Zmluvné strany st povinné sa pocas plynutia vypovednej doby riadit’ touto zmluvou.

Clanok VIIL
Dorucovanie

VSetky pisomnosti sa povaZzuju za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu
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uvedent v zahlavi Zmluvy. Za den dorucenia sa povazuje 15-ty deii po odoslani pisomnosti
zmluvnou stranou v pripade odoslania posty doporucenou postou.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Préva a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa riadia zdkonom
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a sivisiacimi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany sthlasia s tym, Ze vSetky eventudlne sidne spory spojené s touto zmluvou patria
do vyluénej kompetencie sidov Slovenskej republiky.

Pokial’ niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym, nema to
vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto
zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym alebo neucinnym zavidzuji sa zmluvné
strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pdvodnej voli stran a ticelu podl'a
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a Najomca sa zavizuju, Ze obchodné a technické informacie, ktoré im boli zverené
zmluvnym partnerom nespristupnia tretim osobdm bez jeho pisomného suhlasu alebo tieto
informdcie nepouZiju pre iné ucely, ako na plnenie podmienok tejto zmluvy.

Téito zmluva sa moZe menit’ a dopifat’ len na zdklade dohody oboch zmluvnych strdn, a to
formou pisomného dodatku, ktory sa po jeho podpise zmluvnymi stranami stava neoddeliteI'nou
sucast’ou tejto zmluvy.

Obe zmluvné strany sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, prehlasujui, Ze jej porozumeli a na
znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali. Tdto zmluva je vyhotovend a podpisand v dvoch
rovnopisoch po jednom pre kazdd zmluvnu stranu.

V KosSiciach dna ............... V KoSiciach dna ..........cceeneee.
Prenajimatel’ Néjomca
Gabriela Germekova Mgr. Jan Steso

konatel’ riaditel’



