Najomna zmluva ¢&.827 053-003/2013/0320-St

uzavreta pod/a 8663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni

1) Prenajimatel
Obchodné meno:

Sidlo:
Pravna forma:
Registracia:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Statutarny organ:
Cislo Gétu:
Bankové spojenie:

(dalej aj ako ,prenajimatel™)

2) Najomca:

Obchodné meno:

Sidlo:

Pravna forma:

Registracia:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Statutarny organ:

V mene spolo¢nosti konaju:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

Udaje k DPH:

(dalej aj ako ,najomca*)

neskorSich predpisov
(dalej len ,zmluva®),

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR"

Klemensova 8 , 813 61 Bratislava

In& pravnicka osoba

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |
oddiel Po, vlozka €. 312/B

31 364 501

2020480121

SK 2020480121

Ing. Stefan Hlinka, generalny riaditel
35-4700012/0200,

VSeobecna Uverova banka, a.s.

Zelezni &na spolo énost’ Cargo Slovakia, a.s.
Driefiova 24, 820 09 Bratislava
akciova spolo¢nost

Zapisané v OR OS Bratislava, oddiel: Sa. V.£.3496/B

35914921
2021920065

SK 2021920065
predstavenstvo

Ing. Jaroslav DaniSka — podpredseda predstavenstva

Ing. Peter Fejfar, ACCA — Clen predstavenstva

ngjomca je platitel DPH



Preambula

1. Prenajimatel sa dnom povolenia vkladu Kuapnej zmluvy ¢€.S33/1-826928-01/KZ13
uzavretej dna 19.8.2013 medzi zmluvnymi stranami (prenajimatefom ako kupujicim
a ngjomcom ako predavajucim) stane spravcom nehnutelného majetku Statu — stavba
evidovana na LV 163, vedena Spravou katastra KoSice, Okres: KoSice |, Obec: KoSice —
Staré Mesto, k.U. Letna, supisné cislo 1002, umiestnenda na parc. €. 1/1 al/2 ajej
PrisluSenstva.

Cl. |
Predmet a U €el najmu

1.1 Prenajimatel prenajima najomcovi nehnutelnost’ evidovanu na liste vlastnictva Cislo 163
Spravou katastra KoSice, ktora sa nachadza v katastralnom Gzemi Letna, obec KoSice —
Staré mesto, okres KosSice I. v celosti a to:

stavba supisné Cislo 1002 postavena na pozemkoch C-KN p.¢. 1/1 a C-KN p.¢. 1/2.
Stavba je evidovana ako Nehnutelnd kultdrna pamiatka (narodna kultirna pamiatka).

(dalej aj ako ,Nehnutelnost®)
1.2 Predmetom ngimu je aj:

a) stavba bez supisného Cisla, ktora sa nezapisuje do katastra nehnutelnosti, a to podzemny
Ukryt v celosti, ktory je postaveny na pozemkoch C-KN p.€. 1/1 a C-KN p-C. 1/2 v k.U. Letna,

b) pozemky parc. €. 1/2, 2/1 a 2/3 k.a. Letna, evidované na LV 11529

c¢) dalSie prislusenstvo nehnutelnosti: spevnené plochy vo dvore, pripojka vody, vodomerna
Sachta, pripojka kanalizacie, inStalovana klimatizacné jednotka (IM30000066 a 30000067)
a bezpecnostny poplachovy systém v priestoroch Oddelenia krizového riadenia (IM €.
50004040), 4 garaze (IM €. 20000046), kablovy rozvod NN v trafostanici (IM. €. 20000086),
resp. dalSie IS (plyn, elektrika, teplo), vymenikova stanica tepla s technolégiou,

d) hnutelny majetok operativnej evidencie, ktory je blizSie Specifikovany v prilohe ¢ 1 , ktora
tvori neoddelitelna sucast tejto zmluvy s tym, Ze sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade
premiesthovania vySSie uvedeného hnutelného majetku operativnej evidencie v ramci
budovy je potrebny suhlas prenajimatela.

e) hnutefny dlhodoby hmotny majetok, ktory je blizSie Specifikovany v prilohe €. 2, ktora je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

(dalej majetok Specifikovany v ods. 1.1 a 1.2, okrem miestnosti Specifikovanych v ods. 2
tohto ¢lanku, oznaceny aj ako ,predmet najmu*)

Predmet njmu Specifikovany v ods. 1.1 je vyznaceny v snimke z katastralnej mapy, ktora je
uvedend v prilohe €. 3 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelnd sucast.

2. Predmetom najmu nie je:

- miestnost €. 1, v ktorej sa nachadzaju kabelové zavery a hlavny slabopradovy rozvod
budovy,

- miestnost &. 4, v ktorej sa nachadza technol6gia.



Tieto miestnosti sa nachadzaju v suteréne Nehnutelnosti Specifikovanej v ods. 1.1 tohto
¢lanku.

3. Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi dohodnuté nijomné v sulade s ¢l. IV tejto
zmluvy.

4. Najomca je opravneny predmet najmu, resp. jeho Casti uZivat v sulade s platnym
stavebno-technickym uréenim.

Cl
Doba ngjmu

1. Prenajimatel prenechava predmet ndjmu do uzivania najomcovi na dobu ur €itd odo dha
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy do 31.12.2015, s moznostou vypovede na zaklade
taxativne uvedenych dévodov v €l. V tejto zmluvy s vypovednou lehotou v diZzke 6 mesiacov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, rekonStrukcie predmetu najmu prenajimatefom je
najomca povinny strpiet toto obmedzenie v rozsahu a miere, v ktorej je rozumné to od neho
poZzadovat. Prenajimatel je povinny znaSat vsSetky vyvolané naklady najomcu, ktoré
v suvislosti s touto ¢innostou prenajimatela vzniknd (napr. naklady na spotrebu médii,
zvySené naklady na upratovanie). V pripade, ak nastane Skodova udalost v slvislosti
s vykonom rekonstrukcie, zodpovednost zna3a prenajimatel.

3. Prenajimatel je povinny ngjomcu o rekonStrukcii podfa ods. 2 tohto ¢lanku vopred
informovat’ minimalne 30 dni pred zacatim samotnych prac, pricom je povinny informovat aj
0 rozsahu vykonavanych prac, trvani prac a pripadnych obmedzeniach z toho vyplyvajicich.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak prenajimatel pred uplynutim doby najmu bude
poZadovat vratenie Casti nebytovych priestorov, v suvislosti s vykonanou rekonstrukciou
podfa ods. 2 tohto €lanku, pristdpia pred vratenim tejto Casti predmetu najmu k uzavretiu
dodatku k tejto zmluve, pricom dodatkom bude aktualizovany predmet najmu a cena najmu

5. Tato zmluva nadobuida platnost dfiom jej podpisu oprdvnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a a€innost’ ku driu pravoplatnosti rozhodnutia prislusnej spravy katastra
o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti k Nehnutelnosti v prospech
prenajimatela v zmysle kipnej zmluvy Specifikovanej v preambule.

Cl.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel protokolarne odovzdd njomcovi predmet najmu na zéklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude
vymedzenie stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania najomcovi,
vratane vad uvedenych v preberacom protokole spisanom v suvislosti s uzavretou kdpnou
zmluvou. Najomca uvedené vady berie na vedomie. Prenajimatel prehlasuje, Ze oboznamil
najomcu so skuto¢nostou, Ze bude na predmete najmu vykonavat rekonStrukéné prace,
priCom ngjomca berie na vedomie, Ze tieto rekonstrukéné prace sa uskutoCnia a zavazuje sa
strpiet vykon tychto prac v zmysle €l. Il ods. 2.

2. Zmluvné strany sa zéaroven dohodli, Ze najomca je povinny v pripade ukoncenia
ndjomného vztahu odovzdat prenajimatelovi v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal
(dalej aj ako ,pbvodny stav“) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, ak by
uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu nebolo technicky mozné bez toho, aby doslo
k nezanedbatelnému poSkodeniu, resp. znehodnoteniu premetu ndjmu, zmluvné strany beru



na vedomie a vyslovne suhlasia s tym, Ze v takomto pripade prenajimatel nebude poZzadovat
od ngjomcu vratenie predmetu najmu do pévodného stavu a hdjomca nebude poZzadovat od
prenajimatela protihodnotu toho, o €o najomca predmet najmu zhodnotil.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu nidjmu od odovzdania predmetu najmu
najomcovi do vratenia predmetu ndjmu prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia
ako aj v pripade nezanedbatelného poSkodenia, resp. znehodnotenia predmetu najmu,
spbsobeného jeho uvedenim do po6vodného stavu, je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi Skodu, ktora tymto vznikla. Nezanedbatelné poskodenie je predovSetkym
také poSkodenie predmetu najmu, désledkom ktorého by bolo naru3enie, resp. poSkodenie
nosnych konstruk&nych prvkov (statika) predmetu najmu, znefunkénenie, resp. obmedzenie
funk&nosti existujucich inZinierskych sieti ako su rozvody tepla, vratane vykurovacich telies,
vodovodnych rozvodov vratane prislusnych sanitarnych zariadeni, elektrickych a plynovych
rozvodov.

4. Ak najomca poc€as doby najmu vyradi z uzivania majetok Specifikovany v ¢l. I. ods.1.2
pism. d) a e), urobi tak len s predchadzajucim suhlasom prenajimatela. O vyradeni vySSie
uvedeného majetku bude spisany pisomny zaznam, podpisany zastupcom prenajimatela
ako aj zastupcom ngjomcu. Tento pisomny zdznam bude sucastou preberacieho protokolu
pri odovzdani predmetu najmu v suvislosti s ukonéenim najomnej zmluvy.

Cl.Iv
Néjomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢€.18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich

predpisov dohodli, Ze za prenajom predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi najomné

vo vyske

a) 320 000,- € (slovom: tristodvadsattisic Eur) roéne za rok 2013

b) 344 290,- € (slovom: tristoStyridsatstyritisicdvestodevatdesiat Eur) roéne za roky 2014 a
2015.

Dohodnuté ndjomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych
predpisov.

2. Najomné podla ods. 1 pism. b) je ndjomca povinny uhrddzat prenajimatelovi vopred
Stvrtro€ne vo vySke 86 072,50 € na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom. Faktura
bude vystavena prenajimatelom vzdy do 20. dfia prvého mesiaca prislusného kalendarneho
Stvrtroka. Splatnost faktdry je 14 dni odo dna jej vystavenia.

3. Fakturacia ndjomného za obdobie odo dia nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy do 31.12.
2013 bude vykonana najneskdr do 20 dni od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy. Splatnost
faktury je 14 dni odo dna jej vystavenia.

4. Prenajimatel bude uhradzat za predmet najmu dan z nehnutelnosti v zmysle zakona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorsSich predpisov. VySka dane z nehnutelnosti je zahrnuta do
ceny najmu v zmysle ods. 1 pism. b) tohto ¢lanku zmluvy. VySka dane z nehnutefnosti nie je
zahrnuta do ceny najmu v zmysle ods. 1 pism. a) tejto zmluvy.

5. Ndjomca sa zavéazuje v ase trvania najomného vztahu pisomne oznamit’ prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitela dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (najneskor
do 5 dni) po tomto datume. V pripade, Ze najomca neozndmi zmeny Vv registracii
bezodkladne po tomto datume a dafiovy Urad vyrubi prenajimatefovi pokutu, najomca sa



zavazuje zaplatit' prenajimatefovi tuto vyrubenu pokutu vratane dodatocne vyrubenej dane
na zaklade faktury. Splatnost’ faktary je 14 dni odo dfa jej vystavenia.

6. V dohodnutom ndjomnom nie su zahrnuté poplatky za odber el. energie, plynu, vody tepla,
odvoz a likvidacia odpadu, telekomunikacné ainé sluzby. Tieto poplatky a ndklady znasa
ndjomca sam a platby za dodavku vysSie uvedenych médii budu rieSené samostatnymi
odberatelskymi zmluvami s dodavatelmi tychto sluzieb, s vynimkou odberu elektrickej
energie a vody, spotrebované pri vykone rekonstrukénych prac prenajimatefom. Képie tychto
zmlav predloZi ndjomca prenajimatelovi najneskdr do 30 dni odo dha nadobudnutia U€innosti
tejto zmluvy. Upratovacie sluzby, sukromna bezpe&nostnu sluzbu, pripadne iné sluzby si
zabezpedi najomca samostatnymi zmluvami.

7.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny darovych a Gétovnych internych predpisov
prenajimatela po 1.1.2014 vstapia zmluvné strany do rokovania o Uprave vySky ndjomného.

Cl. v
Ukon €enie najmu

1. Najomny vztah zanikne:
a) vypovedou prenajimatela na zaklade tychto dévodov:

a.l - najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

a.2 - njjomca oviac ako jeden mesiac mesSka s platenim najomného, pric¢om
prenajimatel ndjomcu na uvedené pisomne upozornil a ten napriek tomu v lehote 15
dni od doru€enia upozornenia omeskané ndjomné neuhradil

a.3 - ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

a.4 - ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzivat
predmet ngjmu,

a.5 - ndjomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho €ast do podnijmu bez suhlasu
prenajimatela.

b) vypovedou najomcu, ak:

b.1 - strati spésobilost na prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti, na ktoru je
predmet najmu z hfadiska stavebnotechnického mozné vyuZivat
b.2 - sa predmet ndjmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,
Vypoved v zmysle ¢l. V. ods. 1a) a b) tejto zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej forme.

Vypovedna lehota pri vypovedi z vy3sie uvedenych dévodov je v dizke 6 mesiacov. Najomny
vztah zanikd jej uplynutim.

2. Najomny vztah zanikne aj:

a) drom kedy v zmysle § 23 ods. 1 zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov nastanu ucinky
vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu v Upadku,

b) diiom kedy najomca vstupi v zmysle § 70 ods. 2 z&kona €. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika do likvidacie,



¢) dnom kedy nastanu UCinky odpredaja predmetu najmu v zmysle 8§ 28 ods. 3 zdkona ¢.
162/1995 Z. z. okatastri nehnutelnosti a o zpise vlastnickych ainych prav
k nehnutefnostiam v zneni neskorSich predpisov,

d) dohodou zmluvnych stran

3. Najomca sa zavéazuje, Ze vznik skuto¢nosti uvedenych v ¢l. V ods. 2 pism. a) a b)
bezodkladne (najneskér do 5 dni) pisomne oznamit prenajimatefovi, v opacnom pripade
bude ndjomca povinny platit najomné podla tejto zmluvy az do dfia dorucenia predmetného
pisomného ozndmenia prenajimatelovi. Prenajimatel sa zavazuje informovat najomcu
o svojom zamere predat Nehnutelnost minimalne 6 mesiacov vopred.

Cl. VI
Doru ¢ovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany nijomcu alebo prenajimatela budu
doru¢ované na adresy prenajimatela alebo najomcu uvedené ako adresy pre dorucovanie
pisomnosti uvedené v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy.

2. V pripade pisomnosti doruc¢ovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenu ako
adresa pre doruCovanie pisomnosti v tejto zmluve ako doporucené listové zéasielky alebo
zasielky s doru¢enkou sa tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené najomcovi aj ked:

a) ndjomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povaZuje za doruc¢enu driom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) z&sielka bola na poSte uloZena a najomca ju neprevzal do troch dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povaZuje za deri dorucenia, i ked sa ndjomca o uloZeni nedozvedel,

¢) bola zasielka vratena prenajimatelovi ako nedoruditelnd najma preto, Ze nebolo mozné
nijomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit a jeho in4 adresa nie je
prenajimatelovi znama, a teda nie je mozné pisomnost dorucit; pisomnost sa povazuje po
troch drioch od vratenia nedorucenej zésielky za doru€enu, a to aj vtedy, ak sa nijomca
0 tom nedozvie.

3. Pisomnosti sa doru€uju zamestnancom opravnenym ich za pravnické osoby prijimat. Ak
takychto zamestnancov niet, doru€uje sa pisomnost, ktora je uréena do vlastnych ruk, tomu,
kto je opravneny za pravnickl osobu konat, ostatné pisomnosti ktorémukolvek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

Cl.vi
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca vyhlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

2. Najomca bude uzZivat predmet najmu riadnym a hospodarnym spésobom, bude dodrziavat
v8eobecne platné predpisy, vztahujiuce sa na predmet najmu. Ngjomca smie uzivat
prenajaty predmet najmu len na Gc€ely, uvedené v ¢l. I. ods. 4 tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaujmu najomcu uzivat predmet najmu na iny
Gcel ako ten, na ktory su stavebne urené, je povinny po udeleni suhlasu prenajimatela na
vlastné néklady a bez naroku na refundaciu zo strany prenajimatela poziadat prislusny



stavebny drad o povolenie zmeny Ucelu uZivania Casti stavby. Najomca do doby
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného stavebného dradu o zmene celu
uZivania Casti stavby nie je opravneny uZzivat predmetny nebytovy priestor na iny ucel,
v opa¢nom pripade sa zavazuje nahradit prenajimatelovi vSetky sankcie, ktoré mu budud
Z tohto titulu uloZzené. N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi zmenu G&elu uZivania
Casti stavby ako i dorucit képiu rozhodnutia o povoleni uzivania €asti stavby na iny GcCel a to
s vyznacenou dolozkou pravoplatnosti v lehote do piatich (5) pracovnych dni odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti prislusného rozhodnutia.

4. N§jomca berie na vedomie, Ze predmetom nijmu je aj ochranna stavba civilnej ochrany
— odolny Ukryt ev.€. 0811 001. a sucasne sa zavazuje Ze:

a) Ukrytové priestory buda vyhradne vyuZivané pre potreby civilnej ochrany — pre ukrytie,

b) zabezpedi pristup pre zamestnancov ZSR do priestorov Ukrytu za G¢elom udrzby,
pripadnych oprav a revizii technologickych zariadeni.

5. Najomca na seba prebera vSetky povinnosti spravcu predmetu najmu a zavazuje sa
znaSat vSetky naklady spojené sjeho prevadzkou. N&jomca je povinny uhrddzat vSetky
naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu ndjmu a v3etky nevyhnutné opravy suvisiace
s uzivanim predmetu najmu, zariadenia a vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia, ak ndklad na jednotlivi opravu alebo bezna adrzbu, neprevysi
sumu 1 000 € bez DPH.

6. V pripade vzniku poistnej udalosti na predmete najmu prenajimatela je ndjomca povinny
tuto udalost prenajimatefovi nahlasit bezodkladne (najneskdr do 48 hodin). Najomca je
povinny informovat prenajimatela o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky na
t. €. 0911 321 035, Ing. Ladislav Vasilfak.

N4jomca je povinny poskytnut sucinnost’ pri spracovani vSetkych relevantnych podkladov
potrebnych pri likvidacii 8kdéd poistnej udalosti. Poistnou udalostou je pripad poskodenia
alebo zniCenia veci Zivelnou udalostou (komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzenia veci,
pripad posSkodenia veci vandalizmom, pripad posSkodenia alebo zni€enia strojov a zariadeni
a zodpovednost za Skodu.

7. Najomca neméd voci prenajimatefovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo Zivelnou udalostou. Ak z €innosti ndjomcu dbjde k ekologickému
zatazeniu, zodpovednost' prip. sankcie uloZené prislusnymi orgdnmi znasa sam.

8. Najomca je povinny umoznit zamestnancom prenajimatela a tretim osobdm po
predchadzajucom ozndmeni kontaktnej osobe najomcu (Vedlci pracoviska spravy majetku
KoSice - Ing. Ko3¢ak, tel. 910 1560,mobilné ¢islo 0903 597 508) vstup do predmetu ndjmu za
GCelom overenia ich technického stavu, spésobu ich uZivania, vykonu rekonstrukénych prac,
ktoré sa prenajimatel dobrovofne sam, na vlastné naklady rozhodne realizovat za u¢elom
presunu svojich zloZiek do Nehnutelnosti po ukon&eni tejto zmluvy resp. Uprave jej znenia
formou dodatku v zmysle €l. Il ods. 3. Najomca sa sucasne zavazuje, Ze v ¢ase minimalne 3
mesiacov pred ukon€enim platnosti a G€innosti tejto zmluvy umoZzni vstup do predmetu
najmu zamestnancom prenajimatela a zaujemcom o odkupenie resp. o iné vyuZitie predmetu
najmu. Sucasne sa njjomca v tomto obdobi zavazuje prenajimatelovi umoznit umiestnenie
oznamu na predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude prenajimatel ponukat tretim
osobam predmet ndjmu na odpredaj resp. na iné vyuZitie (napr. ngjom). Najomca sa taktiez
zavazuje spristupnit predmet najmu prenajimatefovi za U¢elom vykonania inventarizacie
hnutelného majetku (min. 1 krat ro€ne) a poskytnut mu sucinnost pri vykone tejto
inventarizacie.

9. N4djomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu podfa tejto zmluvy alebo akukolvek jeho €ast inému do uZivania
alebo do podnajmu. Bez suhlasu prenajimatefa nesmie ngjomca umoznit uZivanie alebo



prevadzkovanie predmetu najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni pripadne ingj
zmluvy o spolo¢nom podnikani.

10. Prenajimatel suhlasi stym, aby najomca prenechal do podngmu priestory
spolo¢nostiam:

a) Zelezni¢na spolo¢nost Slovensko, a.s.

b) TORY CONSULTING, a.s.

c¢) TransContainer — Slovakia, a.s.

d) AB Facility s.r.o. (pravny nastupca MAGNOL SERVIS, s.r.0.)

11. Najomca uzavrie podnajomné zmluvy v sulade s touto najomnou zmluvou najneskér do
30 dni od podpisu tejto zmluvy s tc¢innostou drfiom povolenia vkladu kupnej zmluvy
Specifikovanej v preambule v ods. 1 tejto zmluvy a koépie tychto zmlav bezodkladne po ich
podpise doru¢i prenajimatefovi po jednom exemplare na Oblastné riaditelstvo KoSice,
Kasarenské nam. 11, KoSice ako aj na Stredisko hospodéarenia s majetkom, Regionalne
pracovisko Kosice, Stefanikova 60, Kosice.

12. Akékolvek stavebné dpravy predmetu najmu méze najomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa a na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokolvek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie podfa zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov. Najomca je v takom pripade povinny pisomne poZiadat prenajimatela

o predchadzajuce pisomné stanovisko k navrhovanym Upravam.

13. Najomca mbZe v predmete najmu umiestnit’ svoje oznacenie podfa U¢elu dohodnutého
v zmluve, maximalne na dvoch paneloch o rozmere 2 m? kazdy. DalSia reklama bude
predmetom samostatnej zmluvy.

14. Prenajimatel sa s najomcom dohodol na zaklade 8 6 odsek 2 zakona ¢&. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze najomca je povinny zabezpecit
v predmete ngjmu vSetky ulohy ochrany pred poZiarmi podla ustanoveni tohto z&kona.
Najomca sa zaroven zavéazuje dodrziavat aj ostatné povinnosti, ktoré mu v savislosti s
uZivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zékona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorSich predpisov (vodny zakon), zakona &. 223/2001 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zakona &. 17/1992 Zb. o
Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti
zodpoveda najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi ddsledkom
poruSenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi uloZené.
Najomca sa zaroven zavazuje na vlastné naklady vykonavat pravidelné revizie uréenych
technickych zariadeni, elektrického zariadenia, Ustredného kurenia, kominovych telies,
hasiacich pristrojov a hydrantov, nachadzajlcich sa v predmete ndjmu a najomca je povinny
predloZit kdpiu revizii prenajimatefovi. Inak najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky
Skody, ktoré vzniknu poruSenim tejto povinnosti. Prenajimatel sa za tymto u¢elom zavazuje
najomcovi odovzdat vSetku technickl dokumentaciu prevzata pri kipe predmetu namu,
ktora je nevyhnutna na zabezpecenie vysSie uvedenych povinnosti.

15. Najomca je povinny umoznit vstup do predmetu najmu opravnenym zamestnancom ZSR
za UcCelom odstranovania porach na podzemnych a nhadzemnych vedeniach, resp.
zariadeniach umiestnenych na prenajimanej ploche.

16. Najomca sa zavazuje, pocCas celej doby najmu zabezpedovat vSetky potrebné revizie na
premete najmu. Zaroven sa nijomca zavazuje, zabezpecovat aj spravu, udrzbu a opravy
zariadeni slabopradu a silnoprudu, bleskozvodu, zariadeni inStalovanych v ramci poZiarnej



ochrany, vytahu, vymennikovej stanice tepla spdsobom a do vy3ky nakladov uvedenej v ¢l.
VIl ods. 5 tejto zmluvy. V pripade, ak vznikne potreba opravy v sume prevysujlcej uvedeny
financny limit vyplyvajuci z ¢l. VII ods. 5, je ndjomca povinny prenajimatela o tejto
skuto€nosti bezodkladne informovat. Nasledne prenajimatel ozndmi najomcovi postup pri
odstrafiovani vzniknutej situacie a to spésobom, ktorym zabezpeci, aby predmet najmu bol
spbsobily na dohovorené uzivanie.

CL. v
Zavere éné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sU upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v plathom zneni a dalSimi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

2. Tato zmluva je uzavreta slobodne, vazne, nie vtiesni ani za nipadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom precitana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami
podpisana.

3. Akékolvek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného
podpisaného o€islovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany beru na vedomie a sucasne vyjadruju suhlas so zverejnenim tejto Zmluvy
i jej pripadnych dodatkov v zmysle Obdianskeho zakonnika v spojeni so zakonom €.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

5. Této zmluva ma 9 strdn a je vyhotovena v 8 exemplaroch, z toho 4 obdrzi najomca a 4
prenajimatel.

V Bratislave, dna 19. 08. 2013 V Bratislave, dna 19. 08. 2013
Prenajimatel” Najomca:
Ing. Stefan Hlinka Ing. Jaroslav DaniSka
generalny riaditel podpredseda predstavenstva

Ing. Peter Fejfar, ACCA
¢len predstavenstva



