Zmluva o nijme nebytovvch priestorov

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

W

neskorSich predpisov a zdkona ¢. 278 /1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluvné strany

Prenajimatel’
Slovenska republika
nazov organizacie: Ustav genetiky a biotechnoldgii rastlin Slovenskej akadémie vied

adresa: Akademicka 2, 950 07 Nitra

zastipeny: doc. RNDr. Jan Salaj, DrSc., riaditel’ organizacie
1CO: 00679127

DIC: 2021269778

Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢.u.:

Statna rozpoctova organizacia, zriadena uznesenim Predsednictva SAV ¢. 36, zo dia
22.03.1990, aktualna zriad’ovacia listina ¢. 476/G/12/2008 zo dna 28.07.2008 vydana na
zaklade uznesenia P SAV ¢. 1130 zo dna 22.07.2008.

Najomca
Slovenska republika
nazov organizacie: Archeologicky ustav Slovenskej akadémie vied

adresa: Akademicka 2, 949 21 Nitra

zastipeny: PhDr. Matej Ruttkay, CSc., riaditel’ organizacie
ICO: 00166723

DIC: 20201246656

Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢.u.:

Statna rozpo&tové organizacia zriadena v roku 1953, aktualna zriad'ovacia listina
¢. 494/G/12/2008 zo diia 31.07.2008, vydana na zéklade uznesenia P SAV ¢. 1130
zo dna 22.07.2008.

CL I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ méa v sprave nehnutelnost’ — nebytovy priestor nachadzajuci sa v katastralnom
uzemi Chrenovd, obec Nitra, okres Nitra so supisnym c¢islom 969, na parcele ¢islo 1118/2,
zapisanej na LV €. 1013 vedenom v Katastralnom tGrade — Sprave katastra v Nitre,

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory nasledovne:

a)

b)

Pavilén ,,A“ - prizemie — kancelarske priestory — miestnost’ & 1 vo vymere 33,70 m?,
miestnost’ ¢. 2 Vo vymere 16,00 m2, miestnost’ ¢. 3 vo vymere 30,70 m?, miestnost’ ¢. 4 vo
vymere 17,50 m?, miestnost’ ¢. 5 vo vymere 15,70 m?, miestnost’ €. 6 vo vymere 16,00 m?,
miestnost’ ¢. 7 vo vymere 32,30 m?, miestnost’ ¢. 8 vo vymere 23,40 m?, miestnost’ ¢. 30 vo
vymere 8,05 m?, miestnost’ ¢. 31 vo vymere 12,76 m?, garaz - miestnost’ ¢. 19 vo vymere
36,30 m?, chodbovy priestor - miestnost’ ¢. 50d vo vymere 2,05 m? z vysSie Specifikovanej
nehnutel'nosti, ktoré sa nachddzaji na Akademickej ul. €. 2 v Nitre.

Pavilon ,,A“ — 1. poschodie — kancelarske priestory - miestnost’ ¢. 1002 vo vymere 16,00
m?, miestnost’ ¢. 1003 vo vymere 15,70 m?, miestnost’ ¢. 1004 vo vymere 15,70 m?,



d)

f)

9)
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miestnost’ ¢. 1005 vo vymere 17,50 m?,  miestnost’ ¢. 1006 vo vymere 15,70 m?,
miestnost’ ¢. 1007 vo vymere 16,00 m?, miestnost’ ¢. 1017 vo vymere 16,00 m?, miestnost’ €.
1018 vo vymere 32,20 m?, miestnost’ ¢. 1024 vo vymere 12,80 m?, miestnost’ ¢. 1025 vo
vymere 20,10 m?, miestnost’ ¢. 1026 vo vymere 16,00 m?, miestnost’ ¢. 1027 vo vymere
31,60 m?, skladové priestory — miestnost’ ¢. 1029 vo vymere 16,80 m?, miestnost’ ¢. 1030
vo vymere 15,70 m?, miestnost’ ¢. 1037 vo vymere 2,70 m?, miestnost’ ¢. 1038 vo vymere
5,80 m? z vyssie Specifikovanej nehnutel'nosti, ktoré sa nachadzaji na Akademickej ul. €. 2
v Nitre.

Pavilén ,,A“ — 2. poschodie — skladové priestory - miestnost’ ¢. 2008 vo vymere 33,60 m?,
miestnost’ ¢. 2026 vo vymere 5,40 m?, miestnost’ ¢. 2028 vo vymere 5,80 m? z vysSie
Specifikovanej nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaji na Akademickej ul. €. 2 v Nitre.

Pavilén ,,B% - prizemie — kancelarske priestory - miestnost’ &. 48 vo vymere 37,33 m?,
miestnost’ ¢. 50 vo vymere 18,62 m2, miestnost’ €. 51 vo vymere 12,70 m2, miestnost’ ¢. 52
vo vymere 31,00 m2, miestnost’ ¢. 59 vo vymere 36,89 mz, miestnost’ ¢. 60 vo vymere 22,68
mz, skladové priestory - miestnost’ ¢. 47 vo vymere 37,50 mz, miestnost’ €. 49 vo vymere
12,70 mz, miestnost’ ¢. 53 vo vymere 31,00 m2, miestnost’ ¢. 56 vo vymere 76,20 mz,
miestnost’ ¢. 57 vo vymere 21,04 m2, miestnost’ €. 58 vo vymere 21,04 m2, KkniZnica -
miestnost’ &. 55 vo vymere 37,33 m?, hygienicka slu¢ka — miestnost’ &. 54b vo vymere 6,98
m?, miestnost’ €. 54¢ vo vymere 2,25 m?, miestnost’ ¢. 54d vo vymere 1,35 m?, miestnost’ €.
54e vo vymere 2,25 m? z vyssie Specifikovanej nehnutel'nosti, ktoré sa nachadzaju na
Akademickej ul. €. 2 v Nitre.

Pavilon ,,B* - 1. poschodie — kancelarske priestory - miestnost’ ¢. 1043 vo vymere 12,80
m?, miestnost’ ¢. 1044 vo vymere 20,10 m?, miestnost’ ¢. 1045 vo vymere 15,15 m?,
miestnost’ ¢. 1046 vo vymere 14,34 m?, miestnost’ ¢. 1047 vo vymere 15,09 m?, miestnost’ €.
1048 vo vymere 15,09 m?, miestnost’ ¢. 1049 vo vymere 14,34 m?, miestnost’ ¢. 1050 vo
vymere 15,15 m?, miestnost’ ¢. 1051 vo vymere 20,10 m?, miestnost’ €. 1052 vo vymere
12,80 m?, miestnost’ €. 1056 vo vymere 34,70 m?, miestnost’ ¢. 1057 vo vymere 14,34 m?,
miestnost’ €. 1061 vo vymere 15,15 m?, miestnost’ €. 1062 vo vymere 18,50 m?, miestnost’ €.
1070 vo vymere 37,33 m?, miestnost’ €. 1071 vo vymere 32,96 m?, laboratorne priestory -
miestnost’ ¢. 1053 vo vymere 36,18 m?, miestnost’ ¢. 1058 vo vymere 15,09 m?, miestnost’ €.
1059 vo vymere 15,09 m?, miestnost’ ¢. 1060 vo vymere 14,34 m?, skladové priestory -
miestnost’ €. 1054 vo vymere 37,33 m?, miestnost’ €. 1055 vo vymere 12,70 m?, miestnost’ €.
1063 vo vymere 17,49 m?, miestnost’ ¢. 1064 vo vymere 17,49 m? miestnost’ ¢. 1065 vo
vymere 17,29 m?, miestnost’ ¢. 1066 vo vymere 17,29 m?, miestnost’ ¢. 1067 vo vymere
20,39 m?, miestnost’ ¢. 1068 vo vymere 20,39 m?, miestnost’ €. 1069 vo vymere 16,55 m?,
miestnost’ ¢. 1078 vo vymere 5,08 m?, miestnost’ ¢. 1080 vo vymere 6,36 m? z vysSie
Specifikovanej nehnutel'nosti, ktoré sa nachadzajii na Akademickej ul. €. 2 v Nitre.

Pavilon ,,B* - 2. poschodie — kancelarske priestory - miestnost’ ¢. 2032 vo vymere 33,60
m?, miestnost’ ¢. 2033 vo vymere 15,15 m?, miestnost’ ¢. 2034 vo vymere 30,00 m?,
miestnost’ ¢. 2035 vo vymere 30,00 m?, miestnost’ ¢. 2036 vo vymere 15,15 m?, miestnost’ €.
2037 vo vymere 31,60 m?, miestnost’ ¢. 2038 vo vymere 12,80 m?, miestnost’ €. 2041 vo
vymere 33,60 m?, miestnost’ ¢. 2041a vo vymere 14,27 m?, miestnost’ ¢. 2042 vo vymere
31,60 m?, miestnost’ ¢. 2043 vo vymere 15,09 m?, miestnost’ ¢. 2044 vo vymere 14,35 m?,
miestnost’ ¢. 2045 vo vymere 15,15 m?, miestnost’ ¢. 2046 vo vymere 20,10 m?, miestnost’ €.
2047 vo vymere 12,80 m?, miestnost’ ¢. 2048 vo vymere 18,42 m?, miestnost’ ¢. 2049 vo
vymere 18,42 m?, laboratérny priestor - miestnost’ ¢. 2040 vo vymere 35,20 m?, skladovy
priestor - miestnost’ ¢. 2056 vo vymere 6,20 m? z vysSie Specifikovanej nehnutel’nosti, ktoré
sa nachadzaji na Akademickej ul. ¢. 2 v Nitre.

Pavilon ,,C* - prizemie — kancelarske priestory - miestnost’ ¢. 110 vo vymere 15,00 m?,
miestnost’ &. 111 vo vymere 15,00 m?, kniZnica - miestnost’ &. 74 vo vymere 36,60 m?,
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miestnost’ €. 75 vo vymere 16,60 m2, miestnost’ ¢. 76 vo vymere 49,30 m2, miestnost’
&. 77 vo vymere 78,00 m? z vyssie §pecifikovanej nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju na
Akademickej ul. €. 2 v Nitre.
Celkova vymera prenajatej plochy je 2155,42 m?.

CL1I
Ucel najmu

N4jomca bude uvedené priestory uzivat’ na administrativne ucely a laboratérne priestory na
vyskum a zaroven aj v ramci OP Vyskum a vyvoj, Prioritna os 1 — Infrastruktira vyskumu
a vyvoja, Opatrenie 1.1 Obnova a budovanie technickej infraStruktary vyskumu a vyvoja,
v ramci projektu Dobudovanie $pickového pracoviska pre vyskum vyvoj v oblasti ochrany
a zachrany kulttrneho dedicstva Slovenska.

CL III
Najomné a sluzby s nijmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na thrade za ndjom priestorov vo vyske 0,10 € za m® podlahovej
plochy nebytového priestoru ro¢ne. Ro¢na vyska uhrady za najom je 215,54 €. Mesa¢na
vySka thrady za najom je 17,96 € a bude poukazana na ucet ¢.:

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, si — vodné,
stoéné azrazkova voda, elektrickd energia, telefonne poplatky, prevadzka a revizie
vytahov, odvoz a likvidicia odpadu, revizie kominov, Udrzba a revizie protipoZiarnych
zariadeni, bleskozvodov, rozvodov a vyhradenych zariadeni patriacich do zakladného
vybavenia budovy.

Za sluzby plati ndjomca mesacné preddavky vo vySke 500,00 € a budi poukazané na
ucet:

V tejto cene s zahrnuté mesacné preddavky na:

- vodné, sto¢né a zrazkovu vodu 100,00 €
- elektricka energiu 300,00 €
- telefonne poplatky 20,00 €
- servis vytahov 30,00 €
- ostatné 50,00 €

Vymera celkovej Gizitkovej plochy budovy je 5710,58 m?, vymera prenajatej plochy
najomcovi je 2155,42 m?, ¢o predstavuje 37,74 % . Uvedeny percentualny podiel
je zakladom pre vypocet alikvotnej ¢asti nakladov za sluzby.

Prenajimatel’ vykona refakturaciu alikvotnej casti ndkladov mesacne do 15. dila
nasledujiiceho mesiaca zo skuto¢ne vynalozenych nakladov za sluzby a vystavi vyactovaciu
faktiru za naklady za sluzby so splatnost'ou 10 dni od jej prevzatia. Spolu s vyuctovacou
faktarou doruci aj kopie dodavatel'skych faktur, z ktorych vykonal rozac¢tovanie, resp. pri
inom spdsobe uhrady dolozi képiu prislusného dokladu.

Pripadné namietky voci fakturovanym polozkam mdze ndjomca uplatnit’ pisomne do 30 dni
od prevzatia faktary. Tieto namietky nemaji vplyv na splatnost’ faktary v zmysle
Obchodného zakonnika.
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6. Uhrada za najom spolu s preddavkami za sluzby sa plati mesaéne na uéet prenajimatela

a je splatnd do 15. dna prislusného mesiaca. Ak niajomca neuhradi najomné a sluzby

Vv lehote urcenej vysSie, je povinny zaplatit’ spolu s dlznou sumou tGrok z omeSkania podla

§3 Nariadenia VIady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika.

CL 1V
Doba najmu

1. N3ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urc¢itii 5 rokov odo diia nadobudnutia jej u¢innosti.
N4jom bude pokracovat’ d’alSich 5 rokov, ak tomu nebude branit’ platna pravna uprava
Vv Case ukoncenia tejto zmluvy.

2. Vsutlade sustanovenim § 9 zdkona ¢. 116 /1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov mézu zo zakonom stanovenych dévodov zmluvné
strany skon¢it’ najomnu zmluvu vypoved’ou aj pred uplynutim dojednanej doby
a/ najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
b/ ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,
c/najjomca alebo osoby, ktoré snim wuzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor

3. Vypovedna doba je 3 mesiace, pricom zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢l. 1 zmluvy
V stave spoOsobilom na obvyklé alebo dohovorené uzivanie v sulade s kolaudacnym
rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytovych priestorov spojené.

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zapis, v ktorom
uvedu stav prenajimanych priestorov. Po ukonceni najmu je ndjomca povinny vratit
prenajimané priestory v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavizuje vyuzivat prenajimané priestory vyluéne na ucel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému ndjomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolo¢nosti a pod. Ak ndjomca prenechal majetok Statu do nijmu, podngymu alebo
vypozicky, je takdto zmluva neplatna.

N3éjomca sa zavizuje vykonavat’ beznu udrzbu (v zmysle Nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995
Z. z. Vv zneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika) prenajimanych priestorov a udrziavat' ich v stave spdsobilom na uZivanie.
Potrebu oprav, ktoré presahuji ramec beznej udrzby neodkladne oznamovat
prenajimatel'ovi, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavizuje nevykonat’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
stavebné Upravy prenajatych priestorov. Najomca moze pozadovat’ thradu nakladov
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spojenych so zmenou na Veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajaci
pisomny sthlas so zmenou a sti€asne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

6. N4jomca sa zavédzuje umoznit’ prenajimatel’ovi kontrolu vyuzivania prenajatych priestorov a
spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za ucelom vykonania preventivnych
prehliadok, napr. revizie elektroinstalacie a pod.

7. Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za skodu, ktora spdsobil na prenajimanych priestoroch
vlastnou ¢innost’ou, alebo ak bola spésobena podnikatel'skou ¢innostou najomcu.

8. V pripade, ze prenajaty priestor v stuvislosti suzivanim najomcom vyzaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poziarnej ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni, je ndjjomca povinny
zabezpecit’ nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné néklady a zodpovednost’.

9. Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpecovat’
povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavidznych pravnych noriem v oblasti poziarnej
ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sdm na vlastné néklady a
nebezpecie. Zaroven sa zavizuje dodrziavat’ pri uzivani prenajatych priestorov prislusné
hygienické, bezpecnostné, poZiarne a iné predpisy platné u prenajimatel’a.

CL VI
Zaverecné ustanovenia

1. Platnost’ zmluvy je viazana na udelenie suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
v stlade sustanovenim § 13 ods.10 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
V Uplnom zneni.

2. Zmluva nadobuda ucCinnost dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia V sulade
S ustanovenim §47a ods.1 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v iplnom zneni.

3. V otazkach, ktoré nie st vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, zdkona ¢.116/1990 Zb. o name a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona €. 278/1993 Z.z. o
sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.

4. Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych dve obdrzi prenajimatel’, dve
najomca, jeden Ministerstvo financii Slovenskej republiky, jeden Urad Slovenskej akadémie
vied.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urdite
a zrozumitelne s jej obsahom po precitani sthlasia ana znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Nitre, dna V Nitre, dna

Prenajimatel’ Néjomca
UGBR SAYV Nitra Archeologicky ustav SAV

doc. RNDr. Jan Salaj, DrSc. — riaditel’ PhDr. Matej Ruttkay, CSc. - riaditel’



