Najomna zmluva¢. 874604549-4-2013

KU Zilina

0 najme nebytovych priestorov, uzavreta pobla zkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a

podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsichrpdpisov
(dalej len ,zmluva®),
Uzatvorena medzi tymito zmluvnymi stranami:

1) Prenajimate

Obchodné meno: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR*
Sidlo: Klemenad , 813 61 Bratislava
Pravna forma: Ina pravniosadba
Registracia: Obchodny register Okréasrs&idu Bratislava |
) Oddieb, Vlozkacislo: 312/B
ICO: 31 364 501
DIC: 2020420
IC DPH: SK 2020480121
Statutarny organ: Ing. Stefan Kingeneralny riaditeZSR
Odstepny zavod: ZeleznicevBiskej republiky - Stredisko hospodarenia

msjetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
dalej len ,SHM")
Osoba splnomocnena

na podpis zmluvy: InGubomir Bielik, riaditd SHM
Osoba opravnena k rokovaniu: Oto Hudec
Adresa

pre dorgovanie pisomnosti: ZSR SHM Regionalne pracovi&kna
ul. 1. méaja 34, 010 60 Zilina

Udaje k DPH: prenajinisje platitd’ DPH

(dalej len ,prenajimaté)

a
2) Najomca: 3
Obchodné meno: Zeleznién& spola@nos’ Cargo Slovakia, a.s.
Sidlo: Dievac. 24, 820 09 Bratislava
Pravna forma : akciova spoby’
Registracia : Obchodegister Okresného sudu Bratislava |,
Qeld Sa, Vlozkatislo: 3496/B
ICO: 35914192
DIC: 2021920065
IC DPH: SK2021920065
Statutarny organ: Predstavenstvo
Zastupeny: Ing. Vladlimiuptak - predseda predstavenstva

Ing. Peter BejfACCA -clen predstavenstva
Splnomocneni na podpisovanie
- vo veciach zmluvnych: Ing. Peter FejfaC@A, riaditd® Useku ekonomiky

Ing. Matilda TomaSaseva, riadit&ka Sekcie spravy majetku
Opravneny rokova IngLCubo$ Lamos§, Sekcia spravy majetku, Oddelenie spravy

vo veciach technickych : majetku a prevadxzegci pracoviska Zilina



Bankové spojenie:
Cislo Gtu:
Adresa
pre dor@ovanie pisomnosti: Zeleznia spolénos’ Cargo Slovakia, a.s.,
el@ia spravy majetku, Diieva 24, 820 09 Bratislava
Udaje k DPH: najomca jetipéd DPH
(d’alej ako ,,najomca®)
(spoludalej len ,Zmluvné strany*)

Cl 1
Predmet a (fel najmu
1. Prenajimateje spravcom nehnuteého majetku Statu — stavby ,Prijimacia budova Zéteej
stanice Zilina“, stpisnéislo 697, nachadzajlca sa na pozemku C-KN patc&@49/1 a zapisana na

LV &. 129 pre katastralne Gzemie Zilina.

2. Prenajimateprenechava do uzivania najomcovi tipgbytové priestory:

na |. nadzemnom podlaZzi (prizemi) vestibulu stawmdenej v¢l. | bod 1) tejto zmluvy
- miestnos ¢. 1A o celkovej vymere 12,407n

Celkova vymera prenajatého nebyt. priestoru @alej len ,predmet najmu“) je 12,40 nt.
Predmet najmu je vyztiany v situgnom plane, ktory je uvedeny v prilobel tejto zmluvy a tvori
jej neoddeliténd sitas’.

3. Najomca sa zavazuje ptairenajimatéovi dohodnuté najomné v stlad€ls IV tejto zmluvy.

4. Najomca je opravneny predmet najmu uZive zabezpgenie ¢innosti dopravcu v nakladnej
Zeleznénej doprave.

5. N4jomca je opravneny vykon&v&innog’ uvedeni \Cl. | ods. 4 tejto zmluvy v zmysle aktualneho
vypisu z obchodného registta3496/B.

Cl
Doba najmu

1. Prenajimate prenechava predmet najmu do uZivania najomcowuiota neuréitd za dodrzania
dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Tato zmluva nadobuda plattiaiom jej podpisania opravnenymi zastupcami obidvauhuznych
stran aicinnost’ diivom nasledujacim po dni jej zverejnenia v zmysle€i@hskeho zakonnika v spojeni
so zak.¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Cl. 1
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimate protokolarne odovzda ngjomcovi predmet najmu rdad@& pisomného protokolu o
odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetono feiotokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
predmet ndjmu nachadzaase jeho odovzdania najomcovi.



2. Pokid sa prenajimates ndjomcom pisomne nedohodli inak, Kiwdukortenia ndjmu je ndjomca
povinny predmet najmu uvoit’, vypratd a protokolarne ho odovzfigprenajimatbovi v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opbénie a Upravy predmetu najmu v sulade s touto
zmluvou.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmepoum&d odovzdania predmetu ndjmu ngjomcovi do
vratenia predmetu nidjmu prenajinfad nad ramec obvyklého opotrebenia, je ndjomcainmyv
uhradt’ prenajimatbovi spésobend Skodu za hadmerné opotrebenie pradmaghu alebo ind Skodu,
ktora tymto vznikla.

Cl. v
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakonbf8/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpiso
dohodli, Ze za prendjom predmetu ndjmu uhradi négopnenajimat®vi ndjomné vo vyske:

50,- €/nf/rok x 12,40 rA= 620,- €/rok

Celkové roéné najomné za predmet najmu je 620 €.
(slovom: Setstodvadsa EUR).

Dohodnuté ndjomné je uvedené bez DPH. DPH budarfalanad poth platnych pravnych
predpisov.

2. Ngjomné je najomca povinny uhratizarenajimatbovi vopred Stwrocne na zaklade faktary
vystavenej prenajimatem na ¢islo bankového &u uvedené v zéhlavi faktiry. Faktdra bude
vystavena prenajimdiem vzdy do 20. fla prvého mesiaca prislusného kalendarneha’réka.
Splatnosg faktdry je 14 dni odoith jej vystavenia.

3. Prva fakturacia ndjomného za obdobie oda &innosti tejto zmluvy do prvéhond za&atia
zmluvne dohodnutého pravidelného faktun@ho obdobia bude vykonana najneskér do 7 dni od
posledného ita obdobia, na ktoré sa platbatatuje. Splatnas faktary je 14 dni odo ith jej
vystavenia. Faktara bude prenajinfate vystavena v sulade so zakoném222/2004 Z.z. o dani

z pridanej hodnoty v zneni neskorSicch predpisoprigade, Ze faktdra nebude vystavena v sulade so
zmluvou a platnym zakonom o dani z prisanej hodnatgse fakturacie, je najomca opravneny vrati

ju prenajimatkovi bez zaplatenie v lehote jej splatnosthon vystavenie opravenej fakturyciaa
plynit’ nova 14-dova lehota splatnosti.

4. Prenajimatebude uhradzaza predmet najmu da nehnuténosti v zmysle zdkona 582/2004 Z.
Z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za kétmanodpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorSich predpisov. VysSka dane z nehimatsti je zahrnuta do ceny najmu.

5. Prenajimate si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia né&gdmonformou pisomného
oznamenia 0 zvySeni najomného za predmet najmwisiasgti od Urovne inflacie jedenkratdre.
N&jomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi auriiglacie oficialne vyhlasenu Statistickym
tradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka. Zvygé@mné bude najomcovi pisomne oznamené a
nasledne dofakturované najneskér do 60 dni oda dorkenia oznamenia o vySke inflacie
prenajimatéovi vyhlasenu Statistickym Gradom SR. Faktira begk&tna do 14 dni odond jej
vystavenia.



6. Ak ndjomca o viac ako 30 dni meSka s platenifonrmdého, povaZuje sa to za zavazné poruSenie
tejto zmluvy, v dbsledkuioho ma prenajimatepravo ukosit tento ndjomny wah vypove’ou
v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Ak zisti prenajimateporusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvyh@leovinnosti uloZenych
najomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpiskibeé najomca neodstrani v dohodnutej lehote
ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni preatgiay je najomca povinny zapléti
prenajimatéovi zmluvna pokutu vo vyske:

a) 10% z réného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doSlark§smiu povinnosti najomcu, ktoré
ma poda tejto zmluvy povahu menej zavazného poruSertia zejluvy,

b) 20% z réného ndjmu (bez DPH), ak v danom pripade doSlor&§emiu povinnosti najomcu, ktoré
ma poda tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejtazyml

Zmluvna pokutu je mozné ulaZiopakovane, ak nebude zavadny stav odstranenyewejr lehote,
alebo ak sa budu zavady opakiavaymto nie je dotknuté pravo prenajimi@ena ndhradu Skody,
ktord& mu vznikne v désledku poruSenia tychto poesti.

8. Ndjomca sa zavazujecase trvania ndjomného tahu pisomne oznathprenajimatbovi datum
zmien v registracii za platifa dane z pridanej hodnoty ato bezodkladne (najmed& 5 dni) po
tomto datume. V pripade, Ze ndjomca neoznami zmenegistracii bezodkladne po tomto datume
a dawovy arad vyrubi prenajimdtevi pokutu, najomca sa zavazuje zaplgtrenajimatbovi tato
vyrubenu pokutu vratane dodab@ vyrubenej dane na zéklade faktary. Splatriaktury je 14 dni
odo dia jej vystavenia.

9. V dohodnutom ngjomnom nie su zahrnuté poplatkyodber el. energie, vody, odvoz odpadu,
dodavku tepla a inych sluzieb. Tieto poplatky &klady znaSa sam najomca a platby za tieto média a
sluzby budu rieSené samostatnymi odbéskigmi zmluvami s dodavatei tychto sluzieb. Binnog’
tychto samostatnych odbertdkych zmliv s dodavatei tychto sluzieb bude viazana nainnog’

tejto ndjomnej zmluvy. Képie tychto zmlav predio&jomca prenajimatevi.

ClLV
Ukonéenie najmu

1. N4jomny vEah zanikne:
a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

bl) pisomnou vypowiou bez udania dévodu. Vypovednd lehota je trojdresen zéina plynd
prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho padafpisomnej vypovede.

b2) pisomnou vypowvou z dévodu zdvazného poruSenia povinnosti vyplgiah z ndjomného
vztahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také porus&toeé je v tejto zmluve vyslovne ozfemé
ako zavazné poruSenie. Vypovednda lehota je v tgrifmade jednomegnd a zéina plyn® prvym
dinom kalendarneho mesiaca nasledujiceho poidafypisomnej vypovede.

cl) okamzitym ukogenim tejto zmluvy a toitbm kedy v zmysle § 23 ods. 1 zakanh&//2005 Z. z.

o konkurze a reStrukturalizacii a 0 zmene a dopln@ktorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
nastanu &inky vyhlasenia konkurzu na majetok nadjomcu v Gpadk

c2) okamzitym uko®enim tejto zmluvy a toitbm kedy ndjomca vstapi v zmysle 8 70 ods. 2 zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného z&konnika do likvidacie

c3) okamzitym uko&enim tejto zmluvy a toibm kedy ngjomca strati opravnenie alebo spdsabilos
na samostatné prevadzkovanie podnilskej cinnosti, na ktord ma predmet najmu prenajaty
v zmysleCl. | ods. 4 tejto zmluvy

d) odstupenim od zmluvy, ak to uniioifle zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli



2. Najomca sa zavézuje vznik skirosti uvedenych @l1. V ods. 1 pism. c1), c¢2) a cRezodkladne
(najneskér do 5 dni) pisomne oznémirenajimatiovi. V opa&nom pripade bude ndjomca povinny
platit ndjomné pobh tejto zmluvy aZz do ith dorgenia predmetného pisomného oznamenia
prenajimatéovi.

3. Vypovel v zmysleCl. V ods. 1 pism. bl) a b2) tejto zmluvy musi’ lwyhotovena v pisomne;
forme. Vypovedi bude predchaddzgpisomné upozornenie prenajimi@enajomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uvieddivodu.

Cl. VI
Doruéovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zangtr&djomcu alebo prenajiméitebudl dortiované
na adresy prenajimdie alebo najomcu uvedené ako adresy predderanie pisomnosti uvedené v
zahlavi tejto najomnej zmluvy.

2. V pripade pisomnosti daimvanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenUaakesa pre
dorwovanie pisomnosti v tejto zmluve ako dog@ngé listové zasielky alebo zasielky s demkou
sa tieto pisomnosti povaZzuju za déné najomcovi aj k&

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka s&aguje za dorend diom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na poSte uloZena a najomca juereal do troch dni od uloZenia; poslednyi dejto
lehoty sa povaZuje zadleoruenia, i ke’ sa hdjomca o uloZeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena prenajiniaté ako nedortitel'na najma preto, Ze nebolo mozné najomcu na
adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jiel@® svedenej v obchodnom registri alebo v inom
registri, v ktorom je zapisany, zista jeho ind adresa nie je prenajiniaté znama, a teda nie je
moZzné pisomnasdorwiit’; pisomnos sa povaZzuje po trochidch od vratenia nedotenej zésielky za
dorwend, a to aj vtedy, ak sa ngjomca o tom nedozvie.

3. Pisomnosti sa dotuju zamestnancom opravnenym ich za pravnické opafiynat’. Ak takychto
zamestnancov niet, datwje sa pisomnds ktora je u¢éena do vlastnych ruk, tomu, kto je opravneny
za pravnicku osobu kotiaostatné pisomnosti ktorémukek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti
prijme.

Cl. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s techmickkavom prenajatych nebytovych priestorov a
v tomto stave ich bez vyhrad prebera do uzivania.

2. Najomca bude uZivaprenajaté priestory riadnym a hospodarnym sposolimmde dodrZiava
vseobecne platné predpisy, tahujlice sa na predmet najmu. Najomca smie tiZpranajaté
nebytove priestory len n&ély, uvedené l. |. ods. 4 tejto zmluvy.

3. Ndjomca je povinny uhradzanaklady spojené s obvyklou udrZzbou predmetu nagmdrobné
opravy, najma drobné opravy suvisiace s uzivanibytogého priestoru, zariadenia a vybavenia ako
aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia aleppbavenia, ak néklad na jednotliva opravu alebo
beZnu udrzbu neprevysi sumu 332 € bez DPH.

4. Ngjomca je povinny oznathprenajimatbovi bez zbyténého odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykona’ prenajimaté Pri poruSeni tejto povinnosti nagjomca zodpoved&kody tym spdsobené a
nema narok na nahradu 3kody, ktord by mu inak lediafa z dévodu nemoznosti alebo obmedzenia
uzivania veci pre jej vady. Najomca je povinny atidgbmedzenia v uzivani prenajatého nebytového
priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie opravrahydoez naroku na finanu nahradu.



5. V pripade vzniku poistnej udalosti na majetkenajimatéa, ktory je predmetom namu, je
najomca povinny tato udaltsprenajimatbovi nahlasf bezodkladne (hajneskér do 48 hodin).
Najomca je povinny informoveprenajimatka o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telietoy

na tel. ¢isle: 041/2295116Najomca je povinny poskytidsEinnog’ pri spracovani vSetkych
relevantnych podkladov potrebnych pri likvidacibskpoistnej udalosti. Poistnou udalos je pripad
poSkodenia alebo zfénia veci Zivelnou udalésu (komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzenia
veci, pripad posSkodenia veci vandalizmom, pripa&kpdenia alebo z&enia strojov a zariadeni — lom
stroja a zodpovedntgza Skodu.

6. N4jomca nema vd prenajimatéovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho ki
poziarom, kréddeZzou alebo Zivelnou udéms Ak zcinnosti najomcu dojde k ekologickému
za’azeniu, zodpovednoprip. sankcie uloZzené prislusnymi organmi znaganméda sam.

7. Ndjomca je povinny umozhzamestnancom prenajimédevstup do predmetu najmu zéelom
overenia ich technického stavu a sp6sobu ich uidvadgjomca sa sasne zavazuje, Zecase
minimalne 3 mesiacov pred ukimim platnosti adinnosti tejto zmluvy umozni vstup do prenajatych
nebytovych priestorov zamestnancom  prenajifiaat@ zaujemcom o odkupenie resp. oiné
vyuZitie predmetu najmu. $asne sa nijomca vtomto obdobi zavézuje prenajiovatemoznt
umiestnenie oznamu na prenajatych nebytovych priesh, prostrednictvom ktorého  bude
prenajimate ponuka tretim osobam predmet najmu na odpredaj respnédayiuZitie (napr. najom).
PoruSenie tychto povinnosti sa povaZzuje za zavamméSenie tejto zmluvy v désledkioho ma
prenajimaté pravo ukoiit tento najomny wah vypoveou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto
zmluvy.

8. Ngjomca nie je opravneny bez predchadzajucebonpiého suhlasu prenajimi&epreneché
predmet najmu pda tejto zmluvy alebo akuKeek jeho¢ag’ inému do uZivania alebo do podnajmu.
Bez suhlasu prenajimdtenesmie ndjomca umoZniZzivanie alebo prevadzkovanie predmetu ngjmu
inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni pripadej zmluvy o spoknom podnikani. PoruSenie
tejto povinnosti sa povaZuje za zavazné porudajie zmluvy v désledkitoho ma prenajimale
pravo ukogit tento najomny wah vypove’ou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

9. Akékdvek stavebné upravy predmetu ndjmu moézZe najomcanaklen s predchadzajacim
pisomnym suhlasom prenajimédea na zaklade platného stavebného povolenia, alkedlookdvek
iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. RoiaStejto povinnosti sa povaZzuje za zavazné
porusenie tejto zmluvy, v dosledktoho méa prenajimafepravo ukodit tento najomny wah
vypovelou v zmysleCl. V ods.1 pism. B) tejto zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou
¢innog’ou alebo inou nepovolenatinnog’ou vykonavanou na predmete najmu zo strany najomcu
vzniknu prenajimat®vi akékdvek zavazky (napr. sankcie a pod), ndjomca sa pgvdieto zavazky
vyrovna' v plnom rozsahu.

10. Prenajimatesa s najomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 aakd14/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze mé&oje povinny zabezpe v predmete najmu
v3etky ulohy ochrany pred poziarmi gadustanoveni tohto zakona. Najomca sa zé&r@esazuje
dodrZiava@ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti svaaim predmetu najmu vyplyvaja z
platnych pravnych predpisov, najma zaka@na&864/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona SNR o
priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodrigpzp zakona. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni ne&iorpredpisov a zakon& 17/1992 Zb. o
Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov.pNpade poruSenia uvedenych povinnosti
zodpoveda najomca prenajimiatei za vSetky Skody, ktoré prenajimidei désledkom poruSenia
povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie, ktood prenajimatéovi uloZzené.

11. Ngjomca je povinny ihdeohlast’ prenajimatbovi kazdi zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa
viaZzu k udajom ndjomcu, uvedenym v tejto ndjonmmejuve, najneskdr vsak do 7 kalendarnych dni
po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa édigaupisomnosna novooznamenu adresu.



Porusenie tejto povinnosti ndjomcu pisomne otilkaZdu zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa
viaZzu k idajom najomcu, uvedenym v tejto najonamajuve, sa povazuje za zavazné porusenie tejto
zmluvy, v dosledkwtoho ma prenajimatepravo ukowit’ tento najomny wah vypove’ou v zmysle

Cl. V. ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

12. Najomca je povinny umo#hivstup do predmetu najmu opravnenym zamestnancoR ZS
Gcelom oprav a odsti@vania poruch.

Cl. vl
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upraviengo zmluvou, sa riadia ustanoveniami
zakona¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych miestv zneni neskorSich predpisov
a subsidiarne ustanoveniami &dnskeho zakonnika v plathom znenfaSimi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti prenajimgdesykonavaju jednotlivé organigaé zloZzky prenajimata v zmysle
platného organizamého poriadku prenajimdte

3. Tato zmluva je uzavreta slobodne, vazne, niesnt ani za napadne nevyhodnych podmienok, bola
pred podpisom ptdtana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podgisan

4. Akékdvek zmeny obsahu zmluvy, mdZzu tbyykonané iba formou pisomnéhgislovaného
dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami, oloendmenia prenajimdee o zvySeni najmu
v zmysleCl. IV ods. 5 tejto zmluvy d’alSich zmien, ktoré tato zmluva pripas

5. Tato zmluva mé 7 stran a je vyhotovena v 5 ex&mph, z toho 2 obdrzi ndjomca a 3 prenajithate

V Bratislave, da 26.08.2013 V Bratisd, dia 13.08.2013
Prenajimater’: Najomca:
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava eléznina spolénog’ Cargo Slovakia, a.s.

v skratenej forme “ZSR*

Ing. Lubomir Bielik Ing. Peter Fejfar, ACCA
riadite iaditel
Strediska hospodarenia s majetkom Us&knomiky
Bratislava

Ing. Matilda Toma3ovi¢ova
riaditéka
Sekcie spravy majetku



