Zaluvn 0 najme nebytovych priestorov
Cislo: 001/2013
uzavreta podla ustanovenia § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov

1. Ndjomea: Statny ingtitat odborného vzdelavania
Sidlo: - Bellova 54/A, 837 63 Bratislava
V zastOpeni: Ing. Gabriela Jakubova
na zaklade poverenia zastupovanim zo diia 5.4.2012
Bankov¢ spojenie: Statna pokladnica
Cislo Gty : a) 000000 7000215417/8180 (0¢et na prijem prostriedkov z refundécic)
b) 000000 7000065156/8180
1CO: 17314 852
DIC: 2020887715
(d'alej len ,,Ndjomea“)
Z. Prenajimatel”: Wayden, s.r.o.
Sidlo: Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
V zastipeni: Ing. Tomas Zamec - konatel
Bankové spojenie: J&T Banka, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Cislo tiétu : 1200022217/8320
1CO: 46 075 453
DIC: 2023228273
IC DPH: SK2023228273

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka ¢islo: 71238/B

(d'alej len ,,Prenajimatel)

Zmluvné strany sa v zmysle ustanoveni zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v znenj neskor8ich predpisov (dalej len ,,Zakon o ndjme a podngjme nebytovych priestorov)
dohodli na nasledovnych podmienkach Zmluvy:

Clanok I
Pravay vzt'ah k prenajimanému objektu

1. Prenajimatel’ je ku diiu platnosti a Géinnosti tejlo Zmluvy vyluénym vlastnikom nchnutelnosti
zapisanych v jeho prospech v katastri nehnutelnosti vedenom Katastralnym @radom v Bratislave,
Spréva katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, okres Bratislava III, obec MA-m.&. Nové Mesto,
k.. Vinohrady, na liste vlastnictva &. 3733, ktory tvorf prilohu ¢. 1 k tejto Zmluve ako jej
nedelitelna sucast. Uvedené nehnutefnosti sa nachadzaja na Stromovej ulici v Bratislave (d"alej len
“Budova” alebo “Stavba™).

2. Uzivanie Stavby bolo povolené rozhodnutim o povoleni uzivat’ stavbu vydanym pod &. 98/15107-
156/151-EDA-84, Okresnym tradom Bratislava IIl, ako prisluinym stavebnym dradom diia
21.12.1998, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 21.12.1998.

3. Budove bolo pridelené sapisné &islo 2669 a orientatné &islo 9.

4. Utzivanie spevnenych ploch bolo povolené rozhodnutim & ODaCH/12221/2000-Cn vydanym
Okresnym dradom Bratislava I11,-. ako prislusnym stavebnym Gradom dita 21.07.2000, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ diia 26.07.2000, v zmene z doby docasnej na dobu trval( rozhodnutim &.
Val-1387/2008-ZS KR vydanym Mestskou ¢ast'ou Bratislava- Nové Mesto zo diia 25.03.2009.



mzemku/och s parcelnym &islom 5797/5, parcela registra “C”, zastavané
: 2 , sr . ¢ r I3 .

erie 2168 m”, nachadzajicich sa v katastralnom Gzemi Vinohrady, okres
oveé Mesto, okres Bratislava 111,

Clanok IL
Predmet najmu

nizdie Specifikovany Predmet najmu nachadzajuci sa v Budove a to
nebytové prieste dené-ako kanceldrske priestory o celkovej vymere 1 000,00 m”, nachadzajtice
sa na 2 nadzemnom podlnf Budovy a ast pozemku parc. &, 3797/4, na ktorom sa nachidza 10
parkovaclch miest; pddorys nebytovych priestorov a umiestnenie parkovacich miest tvori Prilohu &.
2 tejto Zmluvy (dalej Jen , Predmet najmu).

Prenapimatel sa zavlizuje prencchat’ Najomeovi do uzivania Predmet najmu spolu s prisludenstvom
a vybavenim uvedenym v Prilohe &. 3 tejto Zmluvy.

Ndjomea je opravneny v primeranom rozsahu vyuzivat spolocné priestory v Budove stivisiace s
Predmetom ndjmu (ngjmil viitorné komunikadné priestory, sanitarne zariadenia, vytah a ostainé
pristupné priestory) priom nesmie obmedzovat ostatnych najomcov alebo uZivatelov nebytovych
priestorov v Budove,

Néjomea je opravneny po dohode s Prenajimatelom vyuZivat’ priestory recepcie nachadzajlicej sa
vo vstupnom vestibule Budovy za G&clom umiestnenia svojho zamestnanca na tejto recepcii, ktory
bude vykonavat sluzbu informatora a podatelne pre Najomeu.

Néjomeca md zdujem prevziat 3pecifikovany Predmet naimu do uzivania za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve od Prenajimatera, '

Clanok 111,
Utel ndjmu

Predmet ndjmu, Specifikovany v &lanku I1. tejto Zmluvy, bude najomecom uzivany vyluéne na ucely
ztiadenia kancelarskych priestorov. Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela nie je
Najomea opravneny uzivat' Predmet najmu na iny uéel ako je adel uvedeny v prvej vete tohto bodu
Zmluvy.

Najomca sa zavizuje, e v predmete ngimu nebude bez predchidzajiceho pisomného sithlasu
prevadzkovat’ i &innost’, ako je uvedend v prvom odseku tohto &lanku.

Clinok V.
Najomné a d’alsie platby

Najomea je povinny v terminoch a spdsobom dohodnutym v tejto Zmluve platit’ Prenajimatelovi
ngjomné, ktoré zahfita odplatu za uZivanie Predmetu najmu vratane vybavenia podla Prilohy &, 3
tejto Zmluvy, ako aj zabezpedenie dodavok elektrickej energie, plynu, kdrenia, vodného

a stoného, datovych sluzieb, upratovania kancelarskych priestorov, spoloénych priestorov

a exteriéru a zabezpedenie odvozu triedendho odpadu 2-krat tyZdenne a ostatnych poZadovanych
sluZieb (d'alej len ,,Najomné™).

Zmluvné strany sa dohodli v stlade so zakonom &. 18/1996 Z. 2. p cenach v zneni neskorsich
predpisov, vyhlagkou Ministerstva financii SR &. 87/1996 7. z. v zneni neskordich predpisov a v
silade so zakonom ¢&. 222/2004 Z. z. p dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov na

mesacnom najomnom vo vyske 17 380,00 EUR (slovom sedemnasttisictristoosemdesiat EUR), z
toho

a)  Nijomné za Predmet ndgjmu vo vytke 11 500,00 EUR / 1 kalenddrny mesiac (slovom
Jedendsttisicpit'sto EUR)

b)  Odplata za zabezpe&enie dodavok clektrickej energie, plynu, kirenia, vodného a stoéného,
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datovych sluzieb, uprutovania kancelarskych priestorov, spolotnych priestorov a exteriéru a
zabezpetenie odvozu triedeného odpadu 2-krat tyzdenne a ostatnych poZadovanych sluzieb
vo vyske 5 880,00 EUR / 1 kalenddrny mesiac (slovom pittisicosemstoosemdesiat EUR ).
Nijomné uvedené v lanku 1V, bod 2, pisn. a) a b) je v zmysle §38 ods (5) zékona &. 222/2004
Z.z, o dani z pridancj hodnoty ostobodené od DPH z dévodu, e N4jomea nie je zdaniteFnou
osobou v zmysle zikona &, 222/2004 7.z. o dani z pridanej hodnoty.
Zmluvné strany sa dohodli, ¢ vy$ka Najomného je konedna a nebude podlichat’ Ziadnym zmenam.

Najomné uvedené v odseku 2 tohto &lanku bude Néjomea uhradzat pravidelne mesacne na zaklade
faktdry Prenajimatela, ktory je opravieny vystavit’ faktiru do 10. diia nasledujiceho mesiaca. Tato
faktira bude splatna do 30 dni od jej dorudenia Najomcovi.

Vystavena faktiira podf'a bodu 4 tohto &lanku musi spiiiat’ naleZitosti podla § 74 zakona &. 222/2004
Z. z. p dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. V pripade, 7e faktira nebude
obsahovat’ tieto ndleZitosti, je Ndjomca opravneny vratit' faktiru Prenajimatefovi v lchote jeij
splatnosti na opravu. V takomto pripade nova lehota splatnosti zatne plynit’ diiom dorudenia
opravenej faktiry Najomcovi.

Najomca bude uhradzat’ Najomné bankovym prevodom na bankovy tdet Prenajimatel’a podfla tejto
Zmluvy alebo Najomcovi neskor pisomne ozndmeny. Najomné sa povaZuje za uhradené pripisanim
vylctovane]j sumy najmu na 0cet Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prvy kalendarny mesiac bude Prenajjimatel’ fakturovat Néjomcovi
pomerntt Cast’ Najomného pripadajiiceho na kalendérny mesiac v pripade, e Predmet najmu bude
Najomca uZivat' len cast uvedeného kalendarneho mesiaca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za posledny kalendarny mesiac trvania Doby najmu bude
prenajimatel’ Ndjomcovi fakturovat’ pomernd ¢ast’ Najomného pripadajiiceho na kalendarny mesiac,
a to do datumu ukoncenia Doby ndjmu podl'a &lanku VI. tejto Zmluvy.

Clanok V.
Povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ do uzivania Ndjomcovi Predmet najmu najneskér do 30.09.2013,
a 1o v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie v stilade s prislu§nymi predpismi, a v tomto stave ho
na svoje naklady udrZiavat'.

V del odovzdania Predmetu ndjmu, v silade s bodom 1 tohto &lanku, bude Zmluvnymi stranami
podpisany Preberaci protokol, kiory bude tvorit' Prilohu & 4 tejto Zmluvy ako jej nedelitelnt
sicast’.

Prenajimatel’ sa spolu s Ndjomcom zaviizuju navzajom si bezodkladne oznamovat vznikputé
udalosti, tykajlice sa Predmetu ndjmu ako sii napr. vlamanie, vandalizmus a pod., a taktie? aj
planované vypinanie elektrickej energie.

Néjomca sa zavizuje Predmet ndjmu vrdtane vybavenia uZivat so starostlivostou riadneho
hospodara, najmé chranit’ ho pred poskodenini, stratou alebo zni€enim, alebo inym zneuZivanim

a udrziavat’ ho po celt Dobu najmu v stave sposobilom na bezvadné uZivanie, v &istote a v

poriadku.

Prenajimatel’ je povinny zabezpetit' dostatodné Cistenie kancelarskych a spolotnych priestorov
nehnutelnosti podl'a ¢lanku I, bod 1 tejto Zmluvy.

Pre pripad poSkodenia Predmetu ndjmu ako aj vybavenia, ktoré sa v fiom nachédza, je najomea
povinny zabezpe¢it' ndhradu, pokial boli ticto potkodenia spdsobené nim, resp. povahou nim
vaesenych veci do prenajatych priestorov alebo osobami prinaleZiacimi k jeho prevadzke, ako aj
podnajomnikmi, ndvstevnikmi, zdkaznikmi, dodavatePmi, remeselnikmi atd’.

Prenajimatel’ bude vykonévat priebeZne podl'a potreby alebo podla dohody Zmluvnych stran na
svoje naklady opravy a adrzbu Predmetu najmu, napr. malovanie, natieranie stien a stropov,
brisenie, opravy a natieranie podlah, naticranie vykurovacich telies vratane vyhrevnych trubiek,
vnutornych a vonkajsich dveri, ako aj okien v primeranych ¢asovych obdobiach, d'alej je povinny

udrZiavat' a opravovat' Zalizie, svetelné a zvonkové zariadenia, merade spotreby tepla, zamky,
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vodavodné kohittiky, splachovade na toaletdch, umyvadla a odtokové nadoby vratane privodnych a
odtokovych potrubi k tymto zariadeniam, menit’ poskodené sklené tabule, s vynimkou pripadov ak
potreba takejto Gdriby vznikla v déslediku zavinenia Ndjomeu, vtedy vnida tieto néklady v plnom
rozsahu Najomca.

Néjomcea je povinny ozndmit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav a tidrzby na Predmete najmu najneskor
3 pracovné dni po zisteni takejto potreby, na vykonanie ktorych je Prenajimatel povinny podla
tohto bodu, inak Najomea zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim jeho povinnosti vznikla.

Obidve zmluvné strany sa zaviéizujii poskytovat’ nevyhnumi sidinnost’ k ziskaniu vietkych povoleni
zo strany stavebnych a inych sprdvnych dradov potrebnych k realizdcii vzdjomne dohodnutych
stavebnych zimien.

Néjomca musi o kaZdej Skode, ktora vznikne na Predmete ndjmu, informovat Prenajimatela
najneskdr 3 pracovné dni po zisteni takejto potreby a postarat’ sa o jej odstranenie pri dodrzani
pokynov zo strany Prenajimatela, ak bola tato §koda sposobend Najomeom alebo tretfmi osobami,
ktorym umoznil Najomea pristup do prenajatych priestorov.

Ndjomea sa zavizuje dodrziaval’ protipoZiarne predpisy, predpisy o bezpeénosti a ochrane zdravia
pui praci, hygienické, ekologické a tcchnické normy. Najomca je povinny skolit’ pre tieto udely
svojich zamestnancov. Prenajimatel’ vybavi Predmet ndjmu hasiacimi pristrojmi, protipoZiarnym
zariadenim a bude vykondvat periodickd kontrolu tychto zariadeni, Najomca na svoje ndklady
zabezpeti ulohy poZiarnej ochrany, ako povinnost’ organizacie, v zmysle zakona &. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi,

Néjomea je opravneny poZiadat' Prenajimatela o prenechanie zvy¥nych nebytovych priestorov
nachadzajicich sa na 2 nadzemnom podlazi Budovy (d'alej len “Dodatogné priestory™) do ndjmu a
to pisomnym oznamenim o uplatneni si tohto prava obsahujucom poZzadovant vymeru Dodatonych
priestorov a datum zacatia uzivania Dodatonych priestorov. Prenajimatel sa zavizuje, Ze
Dodatocné priestory prenecha Néjomcovi do nijmu za rovnakych podmienok v pripade, ak nebudy
prenajaté tretej osobe alebo ak nebude prebiehat’ rokovanie o prenechani Dodatognych priestorov do
uzivania s trefou osobou. V pripade, ak sa zmluvné strany dohodnti na prenechani Dodato&nych
priestorov do ndjmu Najomcovi, zavizujii sa bez zbyto&ného odkladu uzavriet dodatok k tejto
Zmluve upravujici minimélne $pecifikaciu Predmetu ndjmu a vyiku Najomného

Clanok VL
Poistenie

Prenajimatel’ sa zaviizuje spolu s G¢innost'ou tejlo Zmluvy uzatvorit poistni zmluvu a poistit’ touto
poistnou zmluvou pre pripad beZnych poistnych rizik Predmet ndjmu vratane vntitorného zariadenia.
Najomea je povinny poistit’ vlastné, do Predmetu ndjmu vnesené predmety proti beznym rizikdm
vyplyvajucim z &innosti Ndjomeu, predovietkym viak poistenie zodpovednosti za Skodu nim
sposobent. V opacnom pripade prenajimatel’ neberie zodpovednost za vnesené predmety a najjomea
bude priamo zodpovedat’ za pripadné riziké a sposobenu $kodu takymito predmetmi,

Obe zmluvné strany si povinné horeuvedené poistenia riadne a véas platit’ po celdi Dobu najmu.

Clanok VI,
Zmeny predmetu najmu

Zmeny na a v predmete ndjmu, predovietkym prestavby, dostavby, instalacie a pod. mézu byt
vykonané Ndjomcom iba s predchadzajiicim pisomnym sthlasom Prenajimatel'a. Zmluvné strany sa
su¢asne dohodndi na znasani nakladov spojenych s realizaciou horeuvedenych tprav a podmienkach
ich pripadného odstranenia Ndjomcom v pripade ukongenia zmluvného vztahu.

Za vietky zariadenia umiestnend a prevadzkované Najomeom zodpoveda Njomea.
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Clanok VIII.
Stavebné apravy a opravy vykendvané Prenajimatelom

Prenajimatel’ mdZe vykonat opravy a stavebné tpravy, rekondtrukeie, adaptacie €i iné investicie na
Predmete najmu len s pisomnym sthlasom Najomeu. To plati aj pre prace a stavebné opatrenia,
ktoré nie st potrebné, aviak st udelné a sluZia predovietkym k modernizacii Predmetn nijmu. Je
potrebné brat’ ohPad na prevadzkové zaujmy Najomeu. Této poZiadavka neplati pre opravy, kioré st
nutné na odstranenie havarif alebo na predchadzanie havarii, &i stavu ohrozenia alebo poskodenia.
Zmluvné strany sa pre pripad realizicie uprav uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku Zmluvy dohodni na
mizeni alebo neplateni ngjomného pocas obmedzenia alebo prerudenia prevadzky Najomeu z
dévodov uvedenyeh v tomto bode.

Clanok IX.
Spristuprienie a uZivanie Predmetu nijmu

Prenajimatel zabezpeéi Najomcovi vol'ny a neobmedzeny pristup do Budovy po celd Dobu néjmu.
Prenajimatel’ zapoZitia Najomcovi za Ggelom pristupu do Budovy kluice od vstupnych dveri k

Budove a pripadné vstupné karty v podte uvedenom v Odovzdivacom protokole. Kl'age a vstupné
karty pozadované dodato¢ne budi evidované osobitne.

Najomea je kedykofvek potas trvania tejto Zmluvy povinny umoZnit’ vo vopred dohodnutom
termine Prenajimatel’ovi, alebo osobam Prenajimatelom poverenym, vstup do priestorov tvoriacich
Predmet najmu za tdelom kontroly plnenia podmienok dohodnutych v tejto Zmluve, zistenia
stavebného stavu, nového prendjmu alebo pri preukédzani iného opravneného zdujmu Prenajimatela.
Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel’ pisomne ozndmi Najomcovi svoj zamer
ystipit do priestorov Predmetu ngjmu najinene] 24 (dvadsat'$tyri) hodin vopred. V pripade
bezprostredne hroziaceho nebezpeGensiva je Prenajimatel opravneny vstlpit' kedykol'vek do
priestorov Predmetu najmu aj bez doru¢enia predchadzajiceho pisomného oznamenia ato aj

v nepritomnosti Ndjomeu.

Prenajimatel’, jeho zastupcovia alebo Prenajimatelom poverené osoby s opravneni vstupovat
v &ase od 8.00 do 18.00 hod. do priestorov Predmetu najmu za G¢elom ich obhliadky potencidlnym
kupujacim, veritefom a po&as poslednych 6 (3iestich) mesiacoch Doby ndjmu potencialnym
najomcom. Prenajimatel’ pisomne ozndmi N4jomcovi svoj zdmer vstlpit' do priestorov Predmetu
najmu najmencj 24 (dvadsat’styri) hodin vopred.

Prenajimatel vynaloZi primerane Usilie na to, aby pri vykonavani vyssie uvedeného préava vstupu do
priestorov Predmetu najmu necbmedzoval pravo Najomcu vyuzivat' Predmet ndjmu podla tejto
Zmluvy.

Clanok X.
Obchodné meno najomeu

Najomea je opravneny umiestnit’ vyobrazenie svojho obchodného mena / ndzvu na Predmet ndjmu.
Néjomea je d'alej opravneny umiestnit' na vykladoch a vstupnych dverdch oznacenie Najomeu alebo
jeho loga, resp. ochrannej znamky, ndzvov projektov a pod., priCom Prenajimatel urci miesto a
spbsob vykonania.

Néjomea je opravneny umiestnit v samotnom Predmete najmu reklamné napisy, panely a pitace aj
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Po predchadzajicej vzajomnej pisomnej dohode Néijomca umoZni bezplatné umiestnenie
primeranych reklamnych / informaénych oznacen{ Prenajimatel'a na a v Predmete najmu ako napr.
vyvesné Stity, pltade alebo napisy obsahujice obchodné meno / nazov Prenajimatela.



Clanok XI.
Doba trvania zmluvy, skongenie najmu, sankeie

Tato Zmluva sa uzatvira na dobu urCitd, a to do 31.10.2015. Néajom ngjomcu sa zadina ditom
odovzdania Predmetu najmu Najomcovi podfa &lanku V. hod | tejto Zmluvy, resp. diiom
herddvodnéhio odmietntitin prevzatia Fredmetu nijmu Ndjomcon.

Najom Predmetu ndgjmu zalozeny touto Zmluvou skondi-

a) uplynutim Doby ndjmu, ak nie Jje dohodnuté inak,

b) diiom pisomne dohodnutym Zmluvnymi stranami,

¢) uplynutim vypovednej lehoty na zdklade vypovede danej v silade s bodom 3 tohto &lankn
Zmiuvy,

d) zanikom Predmetu najmu,

e) odstGpenim od Zmluvy.

Tito Zmluvu mdze Prenajimatel’ i Najomea kedykol'vek vypovedar pisomne bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvy defi kalendarncho mesiaca nastedu Jiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudena druhej zmluvnej strane.

Prenajimater je opravneny odstlipit’ od tejto Zmluvy z nasledovnych dévodov:

a) ak Najomca uZiva Predmet ndjmu alebo ktortikol'vek &ast v rozpore s touto Zmluvou

b) ak N4jomea o viac ako 30 (tridsat’) dni z vlasingj viny meska s platenim Najomného podla tejto
Zmluvy,

¢) ak Ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaj Predmet ndjmu, napriek pisomném upozorneniu
hrubo porulujt poriadok alebo pokoj,

d) ak bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenach Stavby, ¢o brani uzivar Predmet najnu,

e) ak Ndjomca prenechd Predmet najmu alebo jeho éast’ do podnajmu bez predchidzajiuceho
pisomného sahlasu Prenajimaiefa.

Ndjomea je opravneny odstiapit od tejto Zmluvy z nasiedovnych dovodov:

a) ak Najomca stratil spdsobilost prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorii si Predmet nijmu prenajal,

b) ak sa Predmet najmu stane bez zavinenia Najomeu nespdsobily na zmluvne dohodnuté uivanic
a Prenajimatel po uplynuti lehoty 1 (jedného) mesiaca od kedy sa Predmet ndjmu stal
nesposobily na dohodnuté uzivanie nezabezpetil opravu Predmety néjmu,

¢) ak Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ustanovenia § 5 ods. 1 Zékona o
ndjme a podndjme nebytovych priestorov.

V pripade skongenia Doby najmu podl'a bodu 3 tohto &lanku Zmluvy, je Néjomcea povinny vypratat’

Predmet ndjmu a vypratany Predmet ndjmu odovzdat’ Prenajimatel'ovi ku diiu uplynutia vypovednej

lehoty.

V pripade skondenia najmu podla odseku 4 tohto &lanky je ndjomca povinny vypratat predmet

najmu a vypratany predmet najmu odovzdat’ do konca kalendarneho tyzdria nasledujiiceho po dni, v

kiorom bolo odstipenie od zmluvy dorugené Nijomcovi,

Prenajimatel’ mé pravo poZadovat’ od Najomceu trok z ome$kania vo vyske 0,02% z dlznej sumy

Najomného za kazdy des omeskania, ak sa Najomca z viastngj viny pri dostatotnom finanénom

kryti dostane do omegkania s thradou Najomného.

Ndjomea ma pravo pozadovat’ od Prenajimatela urok z omegkania vo vySke 0,02% z Ndjomného za

kazdy den omeskania, ak sa Prenajimatel’ dostane do ome¥kania s odovzdanim Predmetu najmu do

uzivania Ndjomcovi.

Clinok X11.
Povinnesti Najomeu po skondeni najmu

. Najomea sa zavizuje vo v8etkych pripadoch ukonéenia Najmu vypratat' Predmet najmu a vratit

Predmet najmu Prenajimatelovi v stlade s ustanoveniami ¢lanku XI. tejto Zmluvy, a to v stave v
akom Ndjomca Predmet ndjmu prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, prip. na zmeny
podTa pisomnej dohody s Prenajimatelom.

V deii skonéenia Najmu bude pri odovzdani Predmetu ndjmu Prenajimatel'ovi vyhotoveny a oboma



9.

Zmluvnymi stranami poedpisany Odovzdavaci protokol.

Clanok XTI,
Laverefné ustancovenia

V pripade neplatnosti jedného alebo viacerych ustanoveni tejto Zmluvy nebude dotknutd platnost
ostatnych ustanoven(. Pre pripad neplatnosti jednotlivych ustanoveni st Zmluvné strany povinné
dohedniit’ sa namiesto nich na takych ustanoveniach, ktoré budd poévodne neplatnost'ou dotknutym
najblizsie.

Vietky pisomnosti podla tejto Zmluvy budi zasielané na adresy zmluvnych stran uvedend v tejto
Zmluve. Pisomnosti budd druhej zmluvnej strane zasielané doporucenou postou alebo dorutované
osobie.

Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia ustanoveniami Zakona o najme a podnijme

nebytovych priestorov, ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika a d'alSimi vieobecne zavdznymi
pravnymi predpismi.

. Pokial’ sa v tejto Zmluve, vratane jej dodatkov, pouzivaju vyrazy ,,do*, najneskor ,,do%, ,od*

a vyrazy podobného vyznamu, vzt'ahujuce sa k akejkol'vek ¢asovej lehote, plati, ze budu vykladané
tak, ze zahriiuj( uvedeny datum. Vyraz ,po” bude vykladany tak, Ze nezahriiuje zmieneny datum.

. Akékol'vek zmeny ustanoveni tejto Zmluvy je moZzné vykonat’ iba vo forme pisomnych dodatkov

tejto Zmluvy, schvélenych obidvomi Zmluvnymi stranami. Tieto dodatky sa postupne isluja
a stavajd sa integralnou sicast'ou Zmluvy.
Vietky vzniknuté spory z tejto Zmluvy bud zmluvné strany riesit’ dohodou. Ak to nebude moiné,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade sporu tykajlceho sa tejto Zmluvy bude prislusnym stdom,
sid uréeny v siilade s prislusnymi procesnymi normami Slovenského pravneho poriadku.
Tato Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost” def
nasledujici po dni jej zverejnenia podla Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni nie v8ak skér ako
Jje datum podpisu prilohy 4.
Tato Zmluva je povinne zverejfovanda zmluva podfa ustanoven! § 5a zakona o pristupe k
informaciam (zakona €. 211/2000 Z. z. v zneni neskordich predpisov) v spojeni s ustanoveniami §
271 ods. 2 a § 1 ods. 2 Obchodného zékonnika a s ustanoveniami § 47a Obcianskeho zakonnika.
Prenajimatel’ stthlasi so zverejnenim tejto Zmluvy vratane jej priloh bez vynechania ktorejkolvek
Casti jej texiu a dodatkov a tieZ disponuje pisomnym suhlasom inej dotknutej osoby (osoby
konajucej za prenajimatela) na zverejnenie jej udajov v tejto Zmluve, v jej prilohdch a dodatkoch a
to zverejnenie Nijomcom pocas trvania jeho povinnosti podla § Sa § 5b zdkona o pristupe k
informaciam. Tento stihlas mozno odvolat’ len po predchadzajiicom pisomnom sihlase Najomcu.

vroow

Tato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, pricom Najomca obdrzi Styri rovnopisy a
Prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy.

10. Neoddelitel'nymi prilchami tejto Zmluvy su

Priloha &. 1: List vlastnictva €. 3733
Priloha €. 2: Podorys prenajimanych priestorov

Priloha &. 3: Predmet najmu spolu s prislusenstvom a vybavenim
Priloha ¢. 4: Preberaci protokol.

. Zmluvné strany zhodne vyhlasujii, Ze tato Zmiuva bola spisana podia ich pravej a skutonej vole,

bola nimi precitana, schvalena a na znak sthlasu vlastnoruéne podpisana.



v Bratislave, diia 26.8.2013 v Bratislave, dita 26.8.2013



Priloha ¢. 1: List vlastnictva &. 3733



VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

;kres : 193 Bratislava IIT
Obec poB29 346 BA-mL &L NOVE MESTO Datum vyhotovenia: 17.06.2013
Katastralne Ozemle: 804 380 Vinchrady Cas vyhotovenia 11:29:20
|
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 3733
CasT A MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape
Parcelné Vymara Druh Spésob  Drub Umiest. Pravay
¢islo v mZ pozeamku vyuZ.p., chr.n pozemku vztah
5757/4 1816 7Zastavané plochy a nadvoria 18 1
5797/5 2168 Zastavané plochy a nadvoria 16 1
5797/6 6 Zastavane plochy a nadvoria 9% 1
5798/8 502 Zastavané plochy a nédvoria 99 1
5807 1599 Zastavané plochy a nadvoria 99 1
5811/2 19 Zastavané plochy a nadvoria 99 1
Legenda:
Kod spdsobu vyufivania pozemku
16 - Pozemek, na ktorom je postavensd nebytovd budova oznafena siplsnym
Eislom
16 - Pozemok, na ktorom je dver
99 - Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku
Kod umiestnenia pozemku
1 - Pozemcok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
Stavby
Sipisné Na parcele Druh Popils Druh Umi st .
Zislo &islo stavbhy stavby chr.n. sbavby
2669 5791/5 20 STAVBA 1 _
2909 5811/2 T garas 1 |
Legenda:
Kéd druhu stavby
7 - Samostatne stojaca garisg
20 - Ina budova
Kod umiestnenia stavby
1 - SBtavha postavané na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por, Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)

tislo a miesto trvalého ;pobytu (sidle) vlastnika, spoluviastnicky podiel

U&astnik pravaeho vztahu: Vliastnik

1 Wayden, s.r.o., D%ofékovo nabrefie 10, Bratislava, P3C 811 02, SR
1C0: 46075453
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadebudnutia ;
Kapna zmluva, podla V-13142/13 zo dia 13.06.2013

Strana 1




Priezv
a mies

isko, meno {(nazov), rodnd priezviskoe, datum narodenta; rodng Sislo {(1C0)

to trvalého pobybu (sidle) vliastnika, spoluvlasiniaky: poc

Sas® or FarCHY 5
Bez zapisu. '
Tné tdate

Por,&.: 1

Zldcenie LV s LV &. 2951 ~ 909/13 ;




Priloha €. 2: Pédorys prenajimanych priestorov
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Priloha ¢. 3: Predmet najmu spolu s prisluSenstvom vybavenim



Priloha & 3: Predmet najmu spolu s prislufenstvom a vybavenim

Popis kancelarskych (administrativnych) priestorov:

- Priestory pripravené na okamZité nastahovanie, o.i. vymalované, vy&istené, zariadené nibytkom,
podlahové krytiny — koberce, a pod.

- Casovo neobmedzeny kontrolovany vstup do budovy

- 24-hodinova siraZna sluzba na vstupe do budovy ~ 7 dni v tydnj

- Pripojenie budovy na vergjné datové a telekomunikaéné siete

- Wifi pokrytie priestoru

- Napojenie na vodu, kanalizaciu a elektrinu

- Slabopridové ditové rozvody - kabelaz, koncové prvky

- ProtipoZziarna ochrana

- Riadne vetranie

- Parkovisko pre ZTP

- 2-krit tyZzdenne upratovanie kancelarskych priestorov, spolodnych priestorov a exteriéru a
zabezpecenie odvozu triedeného odpadu

Technicky popis kancelarskych (administrativnych) priestorov:

Samostatne vyCleneny a Slandardne vybaveny kancelarskych priestor o piloche (000,00 m2 (vratane
spolognych priestorov) pre pracu 100 zamestnancov vyhlasovaterla, odcleneny od ostatnych priestorov
v pripadnej spoloénej budove, uzamykatelny, vratane bezbariérového pristupu a so zabezpecenim
aktivnych a pasivnych prvkov datovej spravy.

I, Kancelarsky priestor pre 100 zamestnancov, z toho
- Samostatnd kanceléria pre hlavného manazéra projektov s rokovacim stolom a stolidkami pre
min. 6 0séb
- 2 (dve) malé zasadacky pre cca 20 l'udi (uzavrety priestor) s konferenénym vybavenim (stoly,
stoli¢ky, osvetlenie, odpadkové koge, a pod.)
~ 1 (Jedna) vel'ka zasadacka pre cca 60 Tudi s moznostou rozdelenia na mengie zasadacky s
deliacou stenou (uzavrety priestor) s konferenénym vybavenim {(stoly, stolicky, osvetlenie,
odpadkové kose, odkladacie stoly na ob&erstvenie a pod.)
- dalSie priestory uréené pre ostatnych zamestnancov pri¢om méZe ist’ o otvoreny priestor, (zv.
open space alebo samostatné kancelarie s nasledovnymi d’al¥imi poziadavkami
- Socialne zariadenia vo velkosti podPa prislugnych STN
- Kuchynka pre zamesinancov
- Interiérové Zallizie
~  Prirodzené vetranie priestorov
- Osvetlenie na drovni pracovného stola
- Struktirovana kabelaz so silnoprudovymi a slabopridovymi zasuvkami
- Silnopriidové zasuvky umiestnenie $tandardne (kazdy pracovny std] 2 ks)
- Datové zdsuvky umiestnené Standardne (kazdy pracovny stdl 2 ks)
2. Vybavenie kanceldrskych priestorov k praci 100 zamestnancov

~ Kancelarsky stolicka na kolieskach, polohovatelna, opierka na ruky 100 ks
- Kancelarsky st6l s min. rozmermi 120 x 75 x 75 mm 100 ks
- Stolova fampa [00 ks
- Kontajner so zasuvkami na kolieskach 100 ks

- Skrinka bez dvierok s min. rozmermi 80 x 150 x 40 mm 50 ks



- Skrinka bez dvierok s min. rozmermi 80 x 150 x 40 mm 50 ks

- Kovova bezpecnostna skrifa 3 ks
- Vesiak a odkladaci priestor na zvriky zamestnancov 50 ks
- Odpadkové kofe pod kancelarske stoly s objemom min. 10 | 100 ks
- Odpadkové koSe velkokapacitné s objemom min. 40 1 3 ks

Vybavenie socidlnych zariadeni

- Vybavenie v stlade s platnymi STN normami a sivisiacimi pravnymi predpismi

- Tepla a stupend voda

- Podlahy pokryté keramickymi dlazdicami, steny obkladackami

- Umyvadla s batériami, WC, na panskom WC aj pisoar, WC kefy zrkadld, ddvkovage na mydla,
zasobniky toaletnych papierov a papierovych uterikov, odpadkové kose

- Pravidelné dopifianie zdsobnikov mydla, papierovych uterdkov a toaletného papiera

Vybavenie kuchynky pre zamestnancov

- Kuchynska linka hlbky min. 600 mm a ¥irky cca 1,5 m

- Tepla a studend voda

- Nerezovy drez s batériou a odtokom

Mikrovinka a chladni¢ka

St6l a stolicky pre sedenie min. 6 I'udi.

£



Priloha &. 4: Preberaci protokol



Wayden, s.r.o.
Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

Preberaci protokol z odovzdania priestorov do uzivania

Najomeca: Statny instit(t odborného vzdelavania
Sidlo: Bellova 54/A, 837 63 Bratislava
V zastopeni: Ing. Gabriela Jakubova
na zaklade poverenia zastupovanim zo dila 5.4.2012
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo 0étu : a) 000000 7000215417/8180 (Gcet na prijem prostriedkov z
refundacie)
b) 000000 7000065156/8180
ICO: 17 314 852
DIC: 2020887715
Prenajimatel’; Wayden, s.r.o.
Sidlo: Dvofakovo nahrezie 10, 811 02 Bratislava
V zastupeni: ing. Tomas Zamec - konatel
Bankové spojenie: J&T Banka, a.s., pobotka zahraniénej banky
Cislo uétu : 1200022217/8320
1ICO: 46 075 453
DIC: 2023228273
IC DPH: SK2023228273

Prenajimatel tymto odovzdava Najomcovi predmet najmu $pecifikovany v Zmiuve
0 najme nebytovych priestorov uzatvorenej dfia 26.8.2013 (dalej len ,Zmluva") ako:
nebytové priestory vedené ako kancelarske priestory o celkove] vymere 1 000,00 m?,
nachadzajuce sa na 2 nadzemnom podlaZi Budovy a €ast pozemku parc. &. 5797/4
na ktorom sa nachadza 10 parkovacich miest; pddorys nebytovych priestorov a
umiestnenie parkovacich miest tvori Prilohu & 2 tejto Zmluvy (dalej len Predmet
najmu®).

Najomca prebera Predmet najmu a vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu zodpoveda
podmienkam stanovenym v Zmluve, predovéetkym dohodnutému Géelu najmu.

Vybavenie predmetu najmu je v zmysle Prilohy ¢. 3 Zmluvy Predmet najmu spolu s
prislusenstvom a vybavenim.

Zmiuvné strany podpisom na tomto protokole potvrdzujl, Ze prenajimatel odovzdal
najomcovi kluce od vietkych priestorov tvoriacich predmet najmu, pricom zoznam
klu€ov a zoznam odovzdanych bezkontaktnych kariet tvoria prilohu tohto dokumentu.

Pri odovzdavani Zmluvné strany zaznamenali stav jednotlivych meraéov energii:

Cislo a stav elektromeru: .............. o) kWh

Cislo a stav vodomeru: ... e m3



= Cislo a stav plynomeru:

Za Prenajimatela

Za Néjomcu
V Bratislave dfia

V Bratislave dnia




PRILOHA PREBERACIEHO PROTOKOLU

Zoznam odovzdanych kftiGov a bezkontakénych kariet

Cislo kPaga/karty Pocet kusov




