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ZMLUVA

O NAJME & RSNM-4/2013

Clinok I
Zmluvné strany

1.1) Prenajimatel’ Slovenska republika
spravca majetku Statu: Univerzitna nemocnica L. Pasteura KoSice
so sidlom Rastislavova 43, 041 90 Kosice
Zastupena : MUDr. Ladislav Rosocha, MPH — riaditel
ICO: 00 606 707
DIC: 2021141969
IC DPH: SK2021141969
zriadena Zriad’ovacou listinou vydanou Ministerstvom zdravotnictva
Slovenskej republiky, zo dna 18.12.1990,
¢. 1842/1990-A/1-2
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢.4.: 7000280550/8180
(dalej len ,,prenajimatel™)

1.2) Najomea: Slovenska republika
spravca majetku Statu: Detska fakultna nemocnica KoSice
so sidlom Trieda SNP ¢. 1,040 11 KoSice
Zastapena: MUDr. Ingrid Urbanc¢ikova, MPH - riaditel’ka
ICO: 00 606 715
zriadena Zriad’ovacou listinou, vydanou Ministerstvom zdravotnictva
Slovenskej republiky, zo dia 18.12.1990, ¢.1842/1990-A/1-3
bankové spojenie: Stitna pokladnica
¢islo uctu: 7000280825/8180
(dalej len ,,najomca™)

(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Po vzajomnej dohode zmluvné strany uzatvaraji, v zmysle zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich pravnych predpisov apodla §663 anasl. Zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov, tito zmluvu o ndjme nehnutelného
majetku Statu (d’alej len ,zmluva®™):

Clanok 1L
Predmet zmluvy

2.1) Prenajimatel je spravcom nehnutel'ného majetku Statu, v zmysle zdkona ¢. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej len ,spravca®), zapisan¢ho v
katastri nehnutel'nosti Katastralneho Gradu v Kosiciach, Spravy katastra Kosice, na liste vlastnictva ¢.
5913, pre obec Kogice - Zapad a katastrilne izemie KoSice - Terasa, ako pozemok parcela registra C,
&islo parcely 3/1, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vymera pozemku 56 280 m’ . Jedna sa o
nehnutelnost, nachadzajicu sa v areali prenajimatel’a, pracovisko Trieda SNP 1 KoSice.

Cast’ pozemku parc. €. 3/1 tak, ako je popisané v tomto bode, je pre prenajimatela toho ¢asu
docasne prebyto¢na.

2.2) Predmetom tejto zmluvy je ndjom Casti parcely Cislo 3/1, zapisanej na liste vlastnictva
¢islo 5913 o vymere 3 511 m” zcelkovej vymery parcely. Uvedené vymery pozemku parc. €. 3/1,
ktoré s predmetom najmu sa skladaju z ploch:




- &. | zariadenie staveniska 1 735 m’ z pozemku parc. ¢. 3/1;
- &. 2 pristupova komunikacia 566 m’ z pozemku parc. &. 3/1;
- &. 3 ostatny priestor 1 210 m’ z pozemku parc. €. 3/1:

Celkova vymera prenajatych pozemkov je 3511 m’ aje vyznatena na dokumentécii
vypracovanej Ing. Marianom Zemenom, PhD.. GEOTEAM M.Z.. Hutnicka 2, 040 01 Kosice, 1CO:
10689613 ktora tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy (d'alej len predmet najmu®).

2.3) Prenajimatel’ neprenechava najomcovi do uzivania hnutel'né veci.

2.4) Nehnutelnosti nagjomcu sa nachadzaju v blizkosti nehnutelnosti prenajimatel’a, uvedenych
v bode 2.1) tohto Clanku.

Clanok TIL
Ucel najmu

3.1) Najomca bude prenajaty pozemok, uvedeny v ¢l. 1. bod 2.2) tejto zmluvy, uzivat
vyluéne na zariadenie staveniska pocas rekonstrukcie, nadstavby a pristavby Detskej fakultnej
nemocnice Kosice, Trieda SNP 1, Kosice. Najomca sa zaviizuje predmet najmu vyuzivat’ vyluéne na
dohodnuty ucel (dalej len .acel™).

Clanok 1V.
Trvanie najomné¢ho vzt'ahu

4.1) Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€ita, do 30.4.2015 odo diia nadobudnutia jej G¢innosti.

4.2) Tato zmluva nadobuda G&innost ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav.

4.3) Najomny vztah je mozné ukonéit' pred uplynutim doby uvedenej v bode 4.1) tohto
¢lanku:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez uvedenia dovodu.

¢) odstipenim od zmluvy z dovodov uvedenych v zakone alebo v tejto zmluve.

4.4)Vypoved musi mat’ pisomni formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane.
Pri nedodrzani pisomnej formy je vypoved’ neplatna.

4.5) Vypovedna lehota je trojmesacna a zagina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po doruceni pisomne;j vypovede druhej zmluvnej strane.

4.6) Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca napriek
pisomnej vystrahe uziva predmet najmu alebo trpi uZzivanie predmetu najmu takym sposobom,
7e prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi znaéna Skoda.

4.7) Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca nezaplatil splatné
mesa&né najomné ani do splatnosti d'alSieho nadjomného v zmysle ¢l. V. bod 5.1)a 5.3).

4.8) Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy pre porusenie povinnosti najomcu,
ktoré st uvedené v &l. VIL tejto zmluvy.

4.9) Odstipenie je G¢inné dilom dorucenia oznamenia o odstapeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstapenim od tejto zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

4.10) Po ukon&eni najmu je najomea povinny do 90 kalendarnych dni protokolarne odovzdat
prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom bol prevzaty do najmu, vratane obnovy povodnej
parkovej upravy pozemku, obnovy spevnenych ploch, chodnikov, odpratania odpadu, plotu a pod.

Clinok V.
Vyska najomného a sposob jeho uhrady

5.1) Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného za predmet zmluvy, uvedeny v bode
2.2) v sume 5,00 €/m’/rok, za pozemok o vymere 3 511 m’. Roéné najomné je 17 555,00 €, slovom
eur. Mesaéné najomné je 1 463,00 €, slovom tisicstyristoSest'desiattri eur.

5.2) Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny prehodnotit” vysku najomného
tak, aby jeho vyska zodpovedala obvyklému (trhovému) najomnému v case jeho urcenia, s



prihliadnutim na charakter predmetu najmu a Ocel jeho vyuzitia. V pripade, ze sa zmluvné strany na
aprave najomného v zmysle uvedeného nedohodni, je prenajimatel” opravneny od tejto zmluvy
odstupit’.

5.3) Najomca sa povinny uhradzat najomné podla ¢l. V. bod 5.1) prenajimatel'ovi mesacne
vopred na zaklade faktary vystavenej prenajimatel'om. Faktara je splatna do 30 kalendarnych dni odo
dia doru¢enia najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné za obdobie od nadobudnutia G&innosti zmluvy podla
&L 1V. bod 4.2) do konca kalendarneho mesiaca. v ktorom zmluva nadobudla G¢innost’, je splatné do
14 kalendarnych dni odo diia dorucenia faktary najomcovi.

Najomné sa povazuje za uhradené dinom jeho pripisania na Gcet prenajimatela, uvedeny v ¢l L.
tejto zmluvy.

Clinok VL.
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

6.1) Prenajimatel’ neposkytuje najomcovi Ziadne sluzby spojené s najmom.

Clanok VIL
Priava a povinnosti zmluynych strin

7.1) Prenajimatel’ odovzda predmet ndgjmu najomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie
pre G&el najmu ku ditu nadobudnutia a¢innosti zmluvy.

7.2) Najomca je povinny predmet najmu uzivat' len v rozsahu uréenom touto zmluvou, na
acel v zmluve dohodnuty. v sulade s podmienkami tejto zmluvy a prislusnymi platnymi pravnymi
predpismi.

7.3) Najomca nie je opravneny prenechat’” predmet najmu uvedeny v ¢l 11, bod 2.2). ktory je
majetkom Statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretim osobam. Porudenie tejto povinnosti
najomcu je dovodom na odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela v zmysle tejto zmluvy.
Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatela na uplatnenie narokov z titulu ndhrady Skody.

7.4) Najomea je povinny dodrziavat’ vietky vseobecne zavizné predpisy v oblasti Zivotného
prostredia a to pre vietky jeho zlozky. V pripade zistenia nedodrzania vieobecne zaviiznych pravnych
predpisov v oblasti zivotného prostredia, pripadne pri sposobeni ekologickej havarie najomca znasa
skody spdsobené jeho ¢innostou, ako aj sankcie ulozené organmi Statnej a verejnej spravy. Najomca
neodkladne zabezpe¢i na svoje naklady odstranenie nevyhovujiceho stavu, vykona opatrenia na
zneskodnenie havarie a odstranenie jej nasledkov.

7.5) Najomca je povinny predmet najmu uzivat' riadne, chranit’ ho pred poskodenim alebo
zniGenim a pri svojej Cinnosti je povinny dodrziavat’ bezpetnostné a protipoziarne predpisy a
vyzadovat' ich dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budi na predmete
najmu nachadzat’. Najomca je povinny zabezpeCovat® ¢innost’ a vykonavat’ prevadzku na predmete
najmu v stlade s prislusnymi platnymi pravnymi predpismi.

7.6) Najomca na svoje naklady zodpoveda v celom rozsahu za protipoZiarnu ochranu
predmetu najmu a je povinny vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp.
inej havarie. V pripade zistenych zévad je najomca povinny tieto zavady odstranit’ na vlastné naklady.
Vietky ostatné povinnosti vyplyvajice z platnych pravnych predpisov je ndgjomca povinny zabezpecit
na vlastné naklady.

7.7) Najomca je povinny umoznit' technikovi poziarnej ochrany prenajimatela vykonat
prehliadky na predmete najmu pre potreby kontroly plnenia aloh ochrany pred poziarmi a poziarnej
prevencie v zmysle platnych pravnych predpisov. V pripade zistenia nedostatkov je ndjomca povinny
ich v uréenej lehote odstranit’. Najomea je povinny umoznit’ aj vykon Statneho poziarneho dozoru na
predmete najmu.

7.8) Najomca je povinny nahradit’ prenajimatelovi vietky naklady a Skody. ktoré
prenajimatelovi vzniknd nesplnenim povinnosti najomcu, vyplyvajacich z prislusnych pravnych
predpisov pre oblast” Zivotného prostredia, a to pre vietky jeho zlozky. Za skodu sa na ucely tejto



zmluvy povazuji aj sankcie ulozené prislusnymi $tatnymi organmi a organmi verejnej spravy
prenajimatelovi  za poruenie povinnosti najomcu  na aseku ochrany ovzdusia, vodného
hospodarstva, odpadového hospodarstva a ochrany prirody.

7.9) Najomca je povinny nahradit prenajimatelovi vSetky néklady a Skody, ktoré
prenajimatel'ovi vznikni nesplnenim povinnosti najomeu, vyplyvajicich z prislusnych pravnych
predpisov. Za Skodu sa na acely tejto zmluvy povazuji aj sankcie ulozené prislusnymi Statnymi
organmi a organmi verejnej spravy prenajimatel’ovi za poruSenie povinnosti najomcu.

7.10) Najomca je opravneny realizovat stavebné upravy na predmete niajmu len s
predchadzajiucim  pisomnym sihlasom prenajimatela a to na vlastné naklady. Projektova
dokumentacia musi byt predlozena prenajimatelovi na schvalenie vopred. Prenajimatel’ vyda
rozhodnutie ( sihlas/nesthlas) so stavebnymi Gpravami a urci podmienky vykonania stavebnych tprav
po obdrzani Zziadosti najomcu o udelenie sthlasu s vykonanim stavebnych tprav a predlozeni
stavebnej dokumentacie.

7.11) Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu
najmu za a¢elom kontroly technického stavu a kontroly, ¢ najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom a najomea je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit’.

7.12) Najomea je povinny pisomne nahlasit prenajimatel'ovi kazda Skodu, ktora na predmete
najmu vznikla do 24 hodin od jej zistenia najomcom.

7.13) Najomca je povinny udrziavat' predmet najmu v sulade so vseobecnymi platnymi
hygienickymi predpismi.

7.14) Najomca je povinny zabezpegit Cistenie pristupovych komunikacii k predmetu najmu.
ktoré st v sprave prenajimatel’a na vlastné naklady. Najomca je povinny na vlastné néklady oplotit’ a
mat oploteny predmet najmu pocas celej doby platnosti zmluvy.

7.15) Najomca v celom rozsahu zodpoveda za pripadné $kody, vzniknuté na veciach
vnesenych na predmet najmu. Ndjomca v celom rozsahu zodpoveda za pripadné Skody na prilahlych
budovach a zariadeniach susediacich s predmetom najmu.

7.16) Najomca je povinny na poziadanie prenajimatel’a spristupnit’ a v pripade potreby
na prechodni dobu aj uvolnit predmet najmu v ¢ase odstraiovania vzniknutych rozsiahlych portch a
havarii na prilahlych objektoch, ako aj pri vykonavani stavebnych dprav, rekonstrukcii a
modernizacii.

7.17) V pripade vzniku mimoriadnej udalosti (iraz, havaria, poziar ...) je najomeca povinny
plnit ohlasovaciu povinnost prislusnym organom Statnej spravy Vv zmysle platnych pravnych
predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti najomca neodkladne oznami prenajimatelovi.

7.18) Najomca je povinny zabezpecit' na vlastné naklady odvoz a likvidaciu vietkych druhov
odpadu, ktoré vznikni v dosledku Cinnosti na predmete najmu. Najomca zodpoveda za dodrziavanie
vietkych prislusnych platnych pravnych predpisov.

7.19) Najomca nie je opravneny umiestnit’ na predmete najmu, alebo na oploteni predmetu
najmu, akuikolvek reklamu.

Clianok. VIIL
Majetkové sankcie

8.1) Najomca sa je povinny v pripade omeskania s thradou najomného podla ¢l. V. bod 5.3)
uhradit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy dei omeskania.
Najomca je povinny Grok z omeskania uhradit” do 14 kalendarnych dni odo diia dorucenia faktary
najomcovi

8.2) Zmluvné strany sa dohodli. Zze nijomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 4 400,00 €, slovom Styritisicstyristo eur za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti
najomcu, ktoré si uvedené v ¢lanku VII. tejto Zmluvy. Najomcea je povinny zmluvni pokutu uhradit
do 14 kalendarnych dni odo dita dorucenia faktury vystavene) prenajimatel’om.

8.3) Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske Sestnasobku mesacného najomného v pripade nedodrzania povinnosti najomcu,
uvedenej v bode 4.10) tejto zmluvy. Najomea je povinny tito zmluvnu pokutu uhradit’ do 14
kalendarnych dni odo dita dorucenia faktiry vystavenej prenajimatel'om.




8.4) Uplatnenim majetkovych sankcii podl'a bodov 8.1), 8.2) a 8.3) nie je dotknuty narok
poskodenej strany na nahradu Skody.

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

9.1) Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti budi dorucovat’ na adresu sidla
zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu diiom jej preukazatel'ného
prevzatia zmluvnou stranou, ktorej bola adresovana. Pre vSetky pripady neprevzatia pisomnosti
zmluvnou stranou, ktorej bola pisomnost adresovana a to z akéhokol'vek dévodu, sa pisomnost’
povazuje za doruceni diiom vritenia tejto neprevzatej poStovej zasielky postovym prepravcom
zmluvnej strane, ktora pisomnost” odosielala, ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak.

9.2) Zmluvné strany sa zavizuju vsetky zmeny identifika¢nych Gdajov (napr. zmenu mena,
sidla, adresy pre dorucovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skuto¢nosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok X.
Zaverec¢né ustanovenia

10.1) Zmluvné strany prehlasuji, ze tato zmluva bola uzatvorena vazne, slobodne a urcito po
vzajomnom prejednani, nie vSak v tiesni, ani za jednostranne vyhodnych podmienok.

10.2) Menit' a dopinat’ tito zmluvu je mozné len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran
a to vo forme pisomnych dodatkov.

10.3) Prava a povinnosti zmluvnych stran, touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich pravnych
predpisov, zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich platnych pravnych predpisov
a d’alsimi stvisiacimi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

10.4) Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi Ministerstvo
financii Slovenskej republiky a po dva rovnopisy obdrzia obe zmluvné strany.

10.5) Tato zmluva nadobuda platnost, v zmysle §13a zakona o sprave majetku Statu ¢.
278/1993Z. z. a v zmysle usmernenia MF/22888/2007 - 82 1diiom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi
stranami.

Kosice, dia: 747" 9.20/3 Kosice, dna: g 272073
Za prenajimatela: Za najomcu:
l\}UDr adislav Rosocha, MPH MUD},m/érid Urbancikova, MIPH
riaditel’ riaditel’ka
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