Zmluva
o najme nebytovych priestorov &slo: UVTOS a UVV-2-44/32-2013

v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov
CL1
Zmluvné strany
Prenajimatel’ : Ustav na vykon trestu odiiatia slobody a Ustav na vykon vizby
Sidlo, adresa : Leopoldov, Gucmanova 19/670
Zastapeny : plk. Mgr. Vladimir Muzik - riaditel’
Bankové spojenie  : Statna pokladnica
¢. uctu : 7000163637/8180, 7000163696/8180, 7000163653/8180
1CO : 738271
DIC : 2021148019

(d’alej ako ,, prenajimatel *°)

Nijomca : Vetter Slovakia, spol. s r.o.
Sidlo, adresa : F.Urbanka 9,917 00 Trnava
Zastapeny : Eva Nicole Polzer - konatel
Bankové spojenie  : UniCredit Bank Slovakia a.s.
¢. uctu : 6614723032/1111

ICO : 34126619

IC DPH : SK 2020393727

(d’alej ako ,, ndjomcea “)

CL 11
Predmet zmluvy

1) Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov prenajimatel'a ndjomcovi pre vyrobné
a skladovacie ucely.

2) Néjomca prebera od prenajimatela do uZivania nebytové priestory vyrobnej haly objektu
¢.21 vareali UVTOS a UVV v Leopoldove s nasledovnou vymerou ploch :
- vyrobné, skladovacie a kancelarske priestory -137m”
celkom nebytové priestory o vymere -137m’
3) Prenajaté nebytové priestory st vyznagené v situaénom plane (Priloha ¢&. 1), ktory je
neoddelitelnou sucast'ou tejto ndgjomnej zmluvy.




QL
Ucéel najmu

1) Ndjomca smie prenajaté nebytové priestory uvedené v €L II ods. 2 tejto zmluvy vyuZivat
len pre vlastné vyrobné a skladovacie tcely.

2) Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nehnutelnost’ za ¢elom pracovného zamestnavania
odsudenych.

CL 1V
Doba najmu

1) Tato zmluva sa uzatvéra na dobu uréita od 01.10.2013 do 30.09.2014.

CLV
Vyska a sposob ahrady najomného

1) Roc¢na thrada za ndjom nebytovych priestorov uvedenych v &l. II tejto zmluvy je uréend
dohodou medzi prenajimatel'om a ndgjomcom nasledovne:
mesacné ndgjomné 1. az 11. splatka vo vyske 91,33 € a 12. splatka vo vyske 91,37 €. Roéné
najomné spolu 1.096,00 €.

2) Najomné bude ndjomca uhrddzat’ vzdy mesaéne na zaklade faktiry prenajimatela
v stanovenej vyske a v lehote jej splatnosti na &islo uctu 7000163637/8180.

3) Rozpis jednotlivych thrad je vo vypoétovom liste uhrad (Priloha &. 2), ktory je
neoddelite'nou stcastou tejto zmluvy.

4) Faktura za prislusny mesiac bude vystavend prenajimatelom do 5. dia v mesiaci a splatna
bude do 25. diia prislu§ného mesiaca.

5) V pripade omeSkania s platenim ndgjomného je ngjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi
urok zomeSkania znezaplatenej sumy v zmysle ustanovenia § 517 ods. 2 Obg&ianskeho
zdkonnika a § 3 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni Nariadenia vlady SR ¢. 586/2008 Z. z.

CL VI
Vyska a sposob iihrady elektrickej energie, vody, stoéného, telefénnych
hovorov a likvidacie odpadu

1) Uhrada poskytovanej elektrickej energie a vody sa bude realizovat’ formou faktiry za
spotrebovanii el. energiu a vodu na zéklade odpotu na meratoch spotreby el. energie a vody,
ktoré na vlastné naklady zabezpe¢il ndjomca na mieste uréenom prenajimatel'om.

2) Fakturdcia spotrebovanej el. energie a vody podla aktualneho cenového vymeru bude
realizovand prenajimatelom mesa¢ne na udet &islo 7000163696/8180.

3) Odpocet spotrebovanej el. energic avody sa vykona vzdy prvy pracovny defi
nasledujuceho mesiaca.

4) Fakturdcia stoéného bude realizovand prenajimatelom mesaéne na ¢&islo Gétu
7000163653/8180.

5) Néjomca refunduje vydavky za spotrebované energie a vodu prenajimatelovi v sulade s
§ 22 ods. 3 zdk. ¢. 523/2004 Z. z. o rozpo&tovych pravidlach verejnej spravy a o zmene
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a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov o vzdjomnom zapocitavani prijmov
a vydavkov.

6) Uhrada telefénnych hovorov sa bude realizovat’ taktiez formou faktiry za uskuto¢nené
telefonne hovory. Fakturécia telefonnych hovorov, uskuto¢nenych z telefénnej ustredne Gstavu,
bude realizovand prenajimatelom mesane na ¢islo uctu 7000163653/8180 na zaklade
rozu¢tovania tarifika¢ného programu W-telefon.

7) Uhrada likvidacie odpadu sa bude realizovat’ formou faktiry. Fakturdcia za zlikvidovany
odpad bude realizovana prenajimatelom polroéne na et &islo 7000163696/8180 na zdklade
platobného vymeru vystaveného firmou zabezpecujucou likvidciu odpadu. Néjomca refunduje
vydavky za likvidaciu odpadu prenajimatelovi v sulade s § 22 ods. 3 zdk. ¢. 523/2004 Z. z. o
rozpo&tovych pravidlach verejnej spravy aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov o vzdjomnom zapocitavani prijmov a vydavkov.

8) V pripade omeskania s platenim za spotrebovanu el. energiu, vodu, telefénne hovory
alikvidaciu odpadu je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi urok zomeSkania
z nezaplatenej sumy v zmysle ustanovenia § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika a § 3 Nariadenia
vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v zneni Nariadenia vlady SR €. 586/2008 Z. z.

ClL vl
Osobitné dojednania

1) N4jomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom prenajatych nebytovych
priestorov a v tomto smere ich bez vyhrad prebera do uzivania.

2) N4jomca bude vyuzivat' prenajaté priestory riadnym a hospodarnym spdsobom, bude
dodrziavat’ vSeobecne platné predpisy, vztahujlce sa na predmet najmu.

3) Beznt Gdrzbu prenajatych priestorov, okrem oprav v rozsahu generélnej opravy (jedna sa
o stavebné prace velkého rozsahu, napr. oprava strechy, oprava budovy suvisiaca s naruSenim jej
statiky, oprava plasta budovy, vratane zateplenia, vymena okien ainé), zabezpe¢i najomca na
vlastné néklady.

4) Vsetky stavebné a iné Upravy prenajatych priestorov mozZe ndjomca vykonat iba
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela  pri dodrzani vSeobecne platnych
predpisov.

5) Pravidelnti kontrolu technického stavu prenajatych priestorov vykond prenajimatel’ 1 x
ro¢ne ako sucast’ inventarizacie nehnutel'nosti.

6) Néajomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré mé vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti ndjomca zodpovedd za Skody
tym spdsobené a nemd narok na ndhradu $kody a ani zI'avu z ndjmu, ktord by mu inak prinalezala
z dévodu nemoznosti alebo obmedzenia uZivania veci pre jej vady. Ndjomca je povinny znaSat’
obmedzenia v uzivani prenajatych nebytovych priestorov v rozsahu nutnom pre vykondvanie
oprav a udrzby bez naroku na finan¢nu nahradu.

7) Vsulade s § 670 Ob&ianskeho zékonnika sa najomca zavdzuje na vlastné ndklady,
prenajaté priestory poistit’ na dobu ngjmu, podla ¢l. IV tejto zmluvy, najneskor do 15 dni od diia
uzatvorenia najomnej zmluvy, proti pripadnym $kodam vzniknutym zivelnou pohromou alebo
jeho ¢innost'ou. Zarovefi musi ndjomca preukdzat’ vinkulaciu poistenia v prospech prenajimatela
potas doby najmu. Fotokopiu predmetnej poistnej zmluvy je ndjomca povinny predlozit
prenajimatel'ovi do 3 dni po jej uzatvoreni. Ndjomcea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazdu
nehodu, Zivelni pohromu a d’alSie udalosti, ktoré by spdsobili $kodu na majetku prenajimatela.
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.



8) Néjomca nema4 vogi prenajimatel'ovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
amajetku poZiarom, kradeZou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti  n4jomcu dojde
k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost, prip. sankcie uloZené prisluSnymi orgdnmi zn4sa sam.

9) Najomca je povinny umoznit’ poverenym kontrolnym a reviznym zamestnancom
prenajimatela vstup do prenajatych priestorov za udelom overenia ich technického stavu
aspdsobu ich uZivania. Néjomca sa stasne zavidzuje, Ze v ¢ase minimalne 3 mesiacov pred
ukonéenim u¢innosti tejto zmluvy umozni vstup do prenajatych nebytovych priestorov
zamestnancom prenajimatela a zaujemcom o pripadny prendjom priestorov. Porusenie tychto
povinnosti sa povaZuje za zdvazné porusenie tejto zmluvy.

10) Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasy prenajimatel’a
prenechat’ predmet najmu alebo Jeho ¢ast’ inému do uzivania alebo do podndjmu. Bez stihlasu
prenajimatel'a nesmie ndjomca umoznit uzivanie alebo prevadzkovanie predmetu ndjmu inej
osobe ani na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porusenic
tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruienie tejto zmluvy.

11) Néjomca je povinny pri vyuZivani prenajatych priestorov, resp. pri ich uUpravich,
dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych predpisov:

a) upravujucich ochranu pred poZiarmi, predovSetkym povinnosti vyplyvajuce zo zikona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR
€. 1212002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov. N4jomca je povinny na
vlastné néklady zabezpedit v prenajatych priestoroch ochranu pred poziarmi a vykondvat
v ur€enych obdobiach reviziu poZiarno-technického  zariadenia (hydranty a PHP). Spravu
o vykonani revizie poZiarno—technického zariadenia  je n4jomca povinny odovzdat’
prenajimatel’ovi opakovane v ur¢enych obdobiach podla platnych predpisov o ochrane pred
poZiarmi.

Kontrolni ¢innost’ bude vykonavat poZiarny technik prenajimatel’a v spolupréci s Hasi¢skym

a zachrannym zborom a poZiarnym technikom nagjomcu. V pripade porusenia uvedenych

povinnosti zodpoveda nijomca prenajimatelovi za vsetky Skody, ktoré prenajimatelovi

v dosledku porusenia povinnosti najomcom vznikli, resp. znasa sankcie, ktoré boli

prenajimatel’ovi uloZené. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavaZne poruienie tejto

zmluvy.

b) upravujucich nakladanie s odpadmi, najmi povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢&. 223/2001

Z. 0 odpadoch a0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
azakona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov. Néjomca je
povinny separovat’ odpady podla vyhlasky MZP SR ¢. 284/2001, ktorou sa upravuje Katalog
odpadov v zneni neskorsich predpisov. Likvidéciu odpadu zabezpedi prenajimatel’. Z dovodu
predchédzania negativnym vplyvom na Zivotné prostredie v arealy Ustavu, si prenajimatel
vyhradzuje pravo kedykol'vek kontrolovat spravnost’ triedenia a uskladnenia ostatného

a nebezpecného odpadu.

12) Skladovat’ jedy, horlavé latky v zmysle STN 650201 a vyhlasky MV SR ¢&. 96/2004 L7,
ktorou sa ustanovuju zasady protipoZiarnej bezpe&nosti pri manipuldcii a skladovani horl'avych
kvapalin, tazkych vykurovacich olejov arastlinnych a zivo¢i$nych tukov a olejov v zneni
neskorsich predpisov méze najomea iba s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatera.
PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné porudenie tejto zmluvy.

13) Ndjomcea je povinny na vlastné naklady vykonavat’ pravidelné revizie elektroinsStalacie
(svetelnej, motorickej, el. strojov a spotrebi¢ov) podla platnej STN od napéjacieho bodu. Spravu
o vykonani revizie je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi po kazdom je vykonani.

14) Ndjomca je povinny ihned ohlasit prenajimatel’ovi kaZda zmenu adresy a inych udajov,
ktoré sa viazu k udajom ngjomcu, uvedenych v &l. I tejto ndjomnej zmluvy. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie tejto zmluvy.

15) Nédjomca je povinny vratit prenajaty nebytovy priestor v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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Cl. VIII
Ukoncenie najmu

1) N4jomny pomer zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

b) vypovedou jednej zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota je pokial’ sa Gc¢astnici tejto zmluvy

nedohodnti inak 3 mesacna a zacina plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po

doruceni pisomnej vypovede.
2) Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim casu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim nijomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom,

¢) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu zavaznym spOosobom porusuje ustanovenia
zmluvy, t.j. ustanovenia, ktorych poruSenie tdto zmluva oznaluje za zavazné. V takomto
pripade je vypovednd doba 1 mesa¢né a zacina plynut’ prvym driom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po dorueni pisomnej vypovede,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenéch stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy priestor.
3) Najomca mdze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,

b) prenajaty nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.
4) Dohoda a vypoved’ tejto zmluvy musi byt’ vyhotovena v pisomnej forme a doru¢ené druhe;j

strane.

Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

1) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ v stlade s
§ 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika a § Sa zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm v zneni neskorSich predpisov dniom nasledujucim po dni zverejnenia
v Centralnom registri zmlav.

2) Prenajimatel’ sihlasi so zverejnenim tejto zmluvy v centrdlnom registri zmluv okrem tych
Casti, ktoré su dovernymi informdciami a tvoria obchodné tajomstvo podla prislusnych
ustanoveni Obchodného zdkonnika a tych ¢asti, ktoré by boli v rozpore so zdkonom ¢&. 428/2002
Z. z. o ochrane osobnych tudajov.

3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zak. €. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a d’al$imi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

4) Spory zmluvnej povahy budi zmluvné strany rieSit prednostne zmierovacimi
rokovaniami na Urovni Statutdrnych organov zmluvnych stran. V pripade netspes$nosti
zmierovacieho konania uplatnia zmluvné strany spory na prisluSnom vSeobecnom sude
v Slovenskej republike.

5) Akékol'vek zmeny obsahu tejto zmluvy mdézu byt vykonané len po vzajomnej dohode na
zaklade suhlasnych prejavov oboch zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov.

6) Neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy tvori:

Priloha €. 1 — Situaény pléan - obj. €. 21 - Vyrobna hala 1. NP
Priloha €. 2 — Vypoc¢tovy list uhrad.




7) Obe zmluvné strany prehlasuji, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, bez néatlaku
a s plnym porozumenim zmluvnych podmienok.

8) Téato zmluva bola vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi Styri
a najomca dve vyhotovenia.

V Leopoldove, diia ..... 2.1 SEP. 2013 v Kegpsldo_

T

Za njjomcu :
Eva Nicole Polzer
konatel’




Situa&ny plan - obj. & 21 - Vyrobna hala 1.NP

Vetter Slovakia spol. s. r.0.= 36m?+ 23m? + 78m?* = 137m?

36m?

23m?

78m?

Priloha ¢.1
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Priloha ¢. 2

Vypoctovy list uhrad
k zmluve & UVTOS a UVV-2-44/32-2013

Négjomné z nebytovych priestorov v zmysle § 13 ods. 1 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku §tatu v zneni neskorsich predpisov podl'a vzaj omnej dohody:

vyrobné a skladovacie priestory

137 m* 8,00 €/m?/rok 1.096,00 €
Celkom: 1.096,00 €
Roé&né nadjomné z nebytovych priestorov ¢ind 1.096,00 €

szpl’san}'f ro¢ny ngjom na mesacny najom splatkami
(C1 V. ods.1 Zmluvy ¢. UVTOSaUVV-2-44/32-2013):

1. splatka 91,33 €
2. splatka 91,33 €
3. splatka 91,33 €
4. splatka 91,33 €
5. splatka 91.33 €
6. splatka 91,33 €
7. splatka 91,33 €
8. splatka 91,33 €
9. splatka 91,33 €
10. splatka 91,33 €
11. splatka 91,33 €
12. splatka 91,37 €

Roény najom celkom:  1.096,00 €



