Zmluva o najme nebytovych priestorov a hnutefnych veci
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zmluva®)

1. Prenajimatefom

sidlo:
Zapisanym:
v mene ktorého kona:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
Cislo Gctu:

(dalej len ,,prenajimatel™)

2. Najomcom

sidlo:

zapisanym:

v mene ktorého kona:
ICO:

DIC:

IC DPH:

bankove spojenie:

cislo tGctu:

(dalej len ,ndjomca*)

medzi

Bratislavska teplarenska, a.s.

Bajkalska 21/A

829 05 Bratislava

v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
v odd.: Sa, vioZke ¢.: 2851/B

Ing. Vladimir Radek, predseda predstavenstva
Ing. Igor Chrapéiak, podpredseda predstavenstva
35 823 542

2020285245

SK 2020285245

Tatra banka, a.s.

2628043849/1100

Jana Cerna

Wolkrova €. 27
851 01 Bratislava

Zivnostensky register ¢. 105-11114, Obv. (rad Bratislava

Jana Cema - Zivnostnik
32212721

1020215416

SK1020215416

VSeobecna (verova banka
Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava
2400524355/0200

prenajimatel a najomca v daldom texte tiez ako ,zmluvné strany*

Prenajimatel je viastnikom:

a) nehnutelnosti — stavby nachadzajucej sa na Bajkalskej 21/A v Bratislave na parcele ¢. 15294/63 so
stpisnym ¢islom 627, druh stavby: ina budova, popis stavby: administr. a garaze, ktora je zapisana

nasledovne:

Clanok I.

Predmet najmu



na liste viastnictva Spravy katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu ¢. 1664,
katastralne Gzemie: RuZinov, obec: Bratislava — m. €. RuZinov, okres: Bratislava Il,

b) hnutelnych veci, podrobna Specifikacia ktorych je uvedena v Prilohe ¢.1 tejto zmluvy (dalej len
,hnutelné veci®).

2. Prenajimatel tymto prenechava nebytové priestory o celkovej vymere 212,60 m? (dalej len ,nebytové
priestory”), ktoré sa nachadzaju v nehnutelnosti blizSie Specifikovanej vbode 1 tohto Elanku zmluvy
a hnutelné veci do uzivania najomcovi a najomca sa zavézuje platit za nebytové priestory a hnutelné veci
prenajimatelovi dohodnuté najomné.

3. Podrobna Specifikacia nebytovych priestorov, ich podorysy a vymery jednotlivych miestnosti st uvedené v
Prilohe €. 2 tejto zmluvy, ktora tvori jej neoddeliteln( sucast.

Clanok II.
Ucel najmu

1. Najomca bude uzivat nebytové priestory a hnutelné veci za uéelom poskytovania stravovacich sluZieb.

Clanok IIl.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 01.10.2013 do 30.09.2015. V pripade, Ze zmluvné strany
miniméalne 2 mesiace pred uplynutim doby trvania tejto zmluvy pisomne prejavia svoju vélu pokracovat
v tomto zmluvnom vztahu (vo forme pisomnej akceptécie navrhu na pokraéovanie v zmluvnom vztahu) ,
tato zmluva sa predlzuje o dalSie 2 roky, ato aj opakovane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
skoncenia Zmluvy o zabezpeleni stravovania, ktora je uzatvorena medzi prenajimatelom a najomcom, sa
tato zmluva skonéi v rovnaky deri bez potreby vykonania akychkolvek inych pravnych tkonov.

Clanok IV.
Najomné

1. Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona o cenach ¢. 18/1996 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov v nasledovnej vyske:

Predmet najmu Celkové ndjomné/rok bez DPH
Nebytové priestory (212,60 m?) 500,- EUR bez DPH
Hnutelny majetok podfa Prilohy €. 1 2.000,- EUR bez DPH
SPOLU 2.500,-EUR bez DPH

Stvrtroéné najomné : 625,- EUR bez DPH (slovom $eststodvadsatpét euro bez DPH)

2. K dohodnutej vyske najomného bude fakturovana DPH v zmysle zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Clanok V.
Fakturacia a platobné podmienky

1. Najomca sa zavazuje uhradzat najomné Stvrtrocne vopred na zaklade faktur vystavenych prenajimatelom
k prvému driu prisluSného kalendarneho $tvrtroka so splatnostou 14 dni odo dria ich vystavenia.



Najomné uhradi najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy Gcet prenajimatela uvedeného v zahlavi
tejto zmluvy, pricom predmetna suma sa povazuje za uhradenu diiom jej pripisania na bankovy Gcet
prenajimatela.

Faktura musi obsahovat v3etky naleZitosti v zmysle zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty.

V pripade omeSkania najomcu je prenajimatel opravneny vyfakturovat najomcovi Grok z omeskania vo
vyske 0,05 % z dlznej Ciastky za kazdy aj zaCaty def omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy3ka najomného za predmet najmu, bude prenajimatelom kaZdoroéne
upravovana o mieru inflacie podra (dajov vyhlasenych Statistickym Gradom Slovenskej republiky. Vy$ku
najomného so zohladnenim miery inflacie pisomne oznami prenajimatel najomcovi bez zbytoéného odkladu
po oficidlnom vyhlaseni miery inflacie Statistickym (radom SR. Zmluvné strany sa dohodii, Ze sumy
najomneho, upravené o mieru inflacie podla predchadzajlcej vety nahradzaji sumy, uvedené v zmluve bez
potreby uzatvarat dodatok k tejto zmluve. Uprava vysky najomného o mieru inflacie je Géinna vidy od
1. januara prislusného kalendarmeho roka. Upravenu vysku najomného po odCitani sumy uz uhradeného
najomného za prisluSny kalendamy rok uhradi najomca na zaklade faktury, vystavenej prenajimatelom
s lehotou splatnosti 14 dni odo dia jej vystavenia.

Clénok VL.
SluZby suvisiace s ndjmom

Cena za odber elektriny, tepla, TUV, vodné a stoéné je zahmuté v najomnom.

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpeCovat pre najomcu nasledovné sluzby: deratizaciu a dezinsekciu
nebytovych priestorov, adrzbu pristupovych priestorov patriacich k nebytovym priestorom a v zimnych
mesiacoch odstrariovanie snehu a poladovice.

Najomca si na vlastné naklady zabezpedi upratovanie nebytovych priestorov, vratane kuchyne, bufetu,
Cistenie stolov a stoliciek v jedalni, ako aj odvoz a likvidaciu vSetkého najomcom vyprodukovaného odpadu.
Prenajimatel mu na tento uéel zabezpeci stojisko nadob na komunainy odpad.

Sucastou vybavenia kuchyne je aj lapa¢ tukov, pricom povinnosti vyplyvajuce z Prevadzkového poriadku
lapaca tukov (Priloha €. 3) vznikn(i najomcovi diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. Pripadné sankcie
uloZzené prisluSnymi organmi $tatnej spravy tykajuce sa prevadzkovania lapa¢a tukov znasa v plnej vyske
najomca.

Clanok VII.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny uZivat nebytove priestory a hnutelné veci, ktoré st predmetom najmu, v rozsahu a na
ucel dohodnuty v tejto zmluve. Najomca sa zavazuje uzivat nebytové priestory a hnutelné veci tak, aby
nedochadzalo k ich nadmemému opotrebeniu alebo poSkodeniu. Ak ddjde k poSkodeniu alebo zniCeniu
nebytovych priestorov a hnutefnych veci, ich ¢asti alebo zariadeni, je povinnostou néjomcu na viastné
naklady zabezpeit a uhradit opravu nebytovych priestorov ahnutelnych veci alebo zabezpecit a
nainstalovat nové zariadenie rovnakého druhu a akosti. Najomca zabezpeti pravidelni adrzbu a Cistenie
technoldgie (mimo reviznych sprav), ktora je majetkom prenajimatela.

Akékolvek stavebné apravy nebytovych priestorov mdZe najomca vykonavat len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom
pléanovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon). Naklady spojené s upravou nebytovych priestorov hradi
najomca. Najomca v pinej miere zodpoveda za pripadne Skody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti.
Pri skonéeni najmu je najomca povinny vSetky pravy odstranit na viastné naklady, ak sa s Prenajimatelom

nedohodne inak.



w

Néjomca je povinny na viastné naklady zabezpeCovat beznu adrzbu nebytovych priestorov, vratane
drobnych oprav. Drobnymi opravami si najma opravy suvisiace s uZivanim nebytovych priestorov,
zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na
jednotlivi opravu alebo vymenu neprevysi sumu vo vyske 165,- €.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho sihlasu prenajimatela prenechat predmet najmu do
podnajmu inému subjektu.

Po skonceni najmu je najomca povinny na svoje naklady vypratat vnesené hnutelné veci nachadzajice sa
v nebytovych priestoroch. St¢asne je povinny prenajimatelovi odovzdat nebytové priestory v stave
zodpovedajucom ich obvykiému opotrebeniu s prihliadnutim na dobu uZivania.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel a umoznit vykonanie tychto a inych oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora
vznikla v désledku nesplnenia tejto povinnosti

Najomca je povinny zabezpeéit :

- splnenie vSetkych povinnosti vyplyvajlcich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov tykajicich sa
problematiky ochrany pred poZiarmi a je povinny zabezpecovat periodicitu vSetkych druhov revizii
zariadeni z hladiska bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,

- vSetky povolenia asthlasy potrebné na prevadzkovanie Cinnosti vykonavanych v nebytovych
priestoroch.

Néjomca zodpoveda za bezpe€nost a ochranu zdravia osdb, ktoré sa v nebytovych priestoroch zdrzuju
alebo vykonavajl uréitu ¢innost. Najomca v plnej miere zodpoveda za pripadné $kody vzniknuté nesplnenim
uvedenych povinnosti.

Pri poskytovani sluzieb najomcom podlfa osobitnej zmluvy je nadjomca povinny dodrZiavat zasady
prevadzkovej hygieny, skladovania, pripravy apodavania jedal a poskytovanie slvisiacich sluzieb
v nebytovych priestoroch vzmysle Potravinového kodexu Slovenskej republiky adalich vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo kontroly dodrZiavania zésad bezpeénosti a hygieny v zmysle vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov (najmé zakaz fajCenia, pritomnosti zvierat v nebytovych priestoroch, nosenia
ochrannych odevov a pokryvky hlavy personalom najomcu).

Clanok VIIL.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' najomcovi nebytové priestory a hnutelné veci v stave spdsobilom na
ich riadne uzivanie. Za odovzdanie nebytovych priestorov a hnutelnych veci sa povaZuje podpisanie
Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov ahnutefnych veci obidvoma zmluvnymi

stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny z ddvodu kontroly nebytovych priestorov
(termin takejto kontroly sl zmluvné strany povinné dohodnit si vopred) vstupovat do nebytovych priestorov,

a to za pritomnosti najomcu.

Prenajimatel pri odovzdani nebytovych priestorov a hnutelnych veci odovzda najomcovi 1 ks kfucov
od vietkych nebytovych priestorov.

Prenajimatel umozni najomcovi instalaciu informacnej tabule s jeho obchodnym menom na vstupe do
nebytovych priestorov. Vyrobu a inStalaciu informacnej tabule si zabezpeéi najomca na viastné naklady.



Clanok IX.
Skonéenie najmu

Najom zanika:

a/ uplynutim doby najmu,

b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému driu,
¢/ pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,

d/ odstapenim od zmluvy

V pripade podania vypovede je vypovedna lehota 2 mesaéna a zacina plynat prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej strane.

Ak najomca opakovane poru$i povinnosti upravené v élanku VII. tejto zmluvy, vtakomto pripade je
prengjimatel opravneny od  tejto zmluvy odstipit. Za opakované porusenie povinnosti podia
predchadzajicej vety sa povazuje porudenie akejkolvek povinnosti, ak nebolo najomcom odstranené ani po
uplynuti dodatoénej lehoty, urenej najomcovi na tento (Cel prenajimatelom v pisomnom upozomeni, .
Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy taktieZz v pripade, ak najomca neuhradi faktdru
(neuhradent v lehote splatnosti) ani po uplynuti lehoty, ktorl néjomcovi poskytol prenajimatel
v pisomnej vyzve na uhradu najomného, ktord nesmie byt kratdia ako 10 dni. Pravne U€inky odstipenia
od zmluvy nastavaju driom dorucenia pisomného oznamenia o odstlpeni od zmluvy najomcovi.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny najneskor v der skonéenia najmu odovzdat prenajimatelovi
nebytové priestory a hnutelné veci v stave zodpovedajicom ich obvyklému opotrebeniu, pri¢om odovzdanim
nebytovych priestorov a hnutelnych veci sa rozumie podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov a hnutelnych veci oboma zmluvnymi stranami, vratane odovzdania kii¢ov od
priestorov a ¢ipovych kariet. Najomca je su¢asne povinny ku diiu skonCenia najmu zabezpecit odstranenie
zariadeni, ktoré boli v nebytovych priestoroch na jeho naklady nainstalované a uviest tieto nebytové priestory
do povodného stavu (malby, vyspravky apod.), vopacnom pripade zabezpeti uvedenie nebytovych
priestorov do pévodného stavu prenajimatel na naklady najomcu.

Ak po skon¢eni najmu najomca neodovzda prenajimatefovi nebytové priestory v lehote v zmysle tejto
zmluvy, v takomto pripade je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 25,- €
zakazdy aj zaCaty den omeSkania. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost najomcu
zaplatit prenajimatelovi odplatu za uzivanie nebytovych priestorov vo vyske dohodnutého najomného.

V pripade poru$enia povinnosti podla bodu 5 tohto €lanku je prenajimatel opravneny vypratat nebytové
priestory na naklady najomcu a na jeho naklady uloZit zariadenia, pripadne iné hnutelné veci, ktoré sa
v nebytovych priestoroch nachadzaju, do depozitu.

Clanok X.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povaZuje za dorucent, ak ju adresat prevzal, odmietol prevziat,
ako aj v pripade, Ze ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, resp. na inl
poslednu zndmu adresu, ktoril druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novl kontaktn(
adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za doruCent diiom, ked sa vratila
odosielatelovi ako nedoruéena, resp. nedorucitelna.



Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny tejto zmluvy sa mozu uskutonit’ vylucne formou pisomnych, o€islovanych dodatkov k tejto zmluve,
podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami na tej istej listine.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva je platna a ucinna aj pre ich pravnych nastupcov.

Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym z dévodu rozporu so zakonom, zmluvné strany sa
dohodnu na takej zmene zmluvy, aby sa dotknuté ustanovenia zmluvy stali platnymi a ich obsah bol v

najvacsej moznej miere podobny pdvodnej Uprave.

Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov, v désledku ¢oho podlieha povinnému
zverejneniu podla tohto ustanovenia zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorSich predpisov, a to nepretrzite poas existencie zavazkov vzniknutych z tejto zmluvy, minimalne vSak
po dobu 5 rokov od nadobudnutia i€innosti tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a i€innost diiom nasledujtcim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kaZda zmluvna strana dostane po 1 vyhotoveni.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory prejavili

urcite a zrozumitelne, je slobodny a vazny, s obsahom zmluvy suhlasia, na znak ¢oho ju podpisuju.

Priloha €. 1: Zoznam hnutefnych veci (technologického vybavenia kuchyne)
Priloha &. 2: Specifikacia nebytovych priestorov, ich podorysy a vymery jednotlivych miestnosti
Priloha €. 3: Prevadzkovy poriadok lapaca tukov

V Bratislave dfia ........cooovveeeeiereernn V Bratislave dia ........ccooeeveieeeeeeene

Za prenajimatefa: Za najomcu:

Ing. Viadimir Racek 3
predseda predstavenstva spolo¢nosti Jana Cema - Zivnostnik
Bratislavska teplarenska, a.s.

Ing. Igor Chrapciak
podpredseda predstavenstva spolo¢nosti
Bratislavska teplarenska, a.s.





