Najomna zmluva ¢ 02/N/2013

uzatvorend podl'a zdkona NR SR €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

uzavreta medzi :

Prenajimatel’: Slovenska republika — spravca majetku Centrum pedagogicko-
psychologického poradenstva a prevencie
(d’alej len ,,CPPPaP*)
Partizanska 1057, 069 01 Snina

szastl’lpenl’ : PaedDr. Maria Mandzakova, riaditel’ka CPPPaP
ICO: 37945050
DIC: 2021930328

(dalej len ,,prenajimatel’™)

a
N4jomca: Provident Financial, s.r.o.,
Mlynské Nivy €. 49, 821 09 Bratislava 2
ICO: 35805731
DIC: 2021561905
IC DPH: SK2021561905
V zastapeni: Ondrej Gersl, na zaklade Plnej moci zo dna 03.01.2013

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 23439/B
(dalej len ,,ndjomca*)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme za tychto podmienok :

CL1
Predmet najmu

1. Prenajimatel ma v sprdve nehnutelnost — polyfunkéni budovu nachddzajicu sa
v katastrdlnom tzemi Snina, na Partizanskej, stpisne ¢islo 1057, ktor4 je situovand na
parcele KN 450/1, zapisanej na LV €. 6339, vedenom na Katastrdlnom drade PreSov —
Sprava katastra Snina v podiele 11/12 (d’alej len ,, nehnutel'nost™).

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania Cast nehnutelnosti - nebytovy
priestor — miestnost’ €. 415 o vymere 12 m? na 4. poschodi kridla B (dalej len
,» predmet ngjmu ,,). Spolu s priamym uzivanim uvedenej miestnosti bude ndjomca
uzivat’ aj spolo¢né priestory — chodby, schodiSte, vytah a socidlne zariadenia (dalej
len ,,spolo¢né priestory*).

3. Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi nezariadeny.

L
Ucel najmu



1. Nijomca bude vysSie uvedené miestnosti uzivat’ na zriadenie a prevadzkovanie
kancelarie ndjomcu..
CL IIL
Uhrada sluZieb spojenych s nijmom
1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na dhrade za ndjom predmetu ndjmu vo vyske 40 €
za m? podlahovej plochy ro¢ne. Ro¢nd vyska thrady za nijom je 480 €. Mesacna
vyska thrady za predmet nijmu je 40 €.
2. Nijomca sa zavizuje uhrddzat mesacné preddavky za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru ( d’alej len ,,prevadzkové ndklady*) v tejto dohodnutej vyske:
Polozka Roc¢né | Mesatné Vypocet
ndklady | naklady
1. | Vodné 36,93 3,08 36,93€/osoba/rok
2. | Stocné 20,16 1,68 20,16€/osoba/rok
3. | Zrdzkova voda 2,64 0,22 0,22€/12,0m?/rok
4. | Vykurovanie 218,88 18,24 12,0€/18,24m?/rok
5. | Spotreba elektrickej energie 280,68 23,39 280,68€/osoba/rok
6. | Servis vytahov 17,73 1,47 17,73€/osoba/rok
7. | Revizie poZiarnej techniky 10,63 0,88 10,63€/osoba/rok
8. | Upratovanie spolo¢nych priestorov (denne) 74,88 6,24 12,0€/6,24m?/rok
9. | Ostatné ndklady na spravu, prevadzku 54,54 4,55 2,99€/18,24m?/rok
a udrzbu budovy
Spolu v € 717,06 59,75

W

Pocet 0sob najomcu: 1 osoba

Priestory na vykurovanie: 18,24 m? (12 m? x 1,52), priCom 1,52 je koeficient spolocne uzivanych
priestorov

Priestory na upratovanie: 6,24 m? (18,24 m?>- 12 m?)

. Ndjomca sa zavizuje uhrddzat prenajimatelovi refundidciu dane z nehnutelnosti za
uzivanu nehnutelnost’ $pecifikovanu v ¢lanku I tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vo forme pisomného dodatku upravia vySku
preddavkov na prevadzkové ndklady, v zdavislosti od tupravy cien jednotlivych
dodavatelov sluzieb.

Ak najomca neuhradi vyuctované preddavky na prevadzkové ndklady v lehote
splatnosti uvedenej vo faktdre, je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi droky
z omeSkania vo vySke urCenej v § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z. v zneni
nariadenia ¢. 586/2008 Z. z.

Prenajimatel ma oprdvnenie zvysit dohodnuté ndjomné v zdvislosti od rastu cien
trhového ndjomného.




CL1V.
Uhrada najomného a prevadzkovych nikladov

N4ijomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel’ovi mesa¢né najomné, vo vyske uvedene;j
v &lanku 11T bod 1, na déet prenajimatel’a &islo 7000381757/8180 v Stétnej pokladnici
na zéklade faktiry vystavenej prenajimatel’om, v lehote splatnosti uvedenej vo faktdre
t. j. 21 dni odo diia dorucenia faktury.

N4ajomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel’ovi preddavky na prevadzkové naklady,
vo vyske uvedenej v ¢lanku III bod 2, na ucet prenajimatel’a ¢islo 7000201883/8180
v Statnej pokladnici na zdklade faktiry vystavenej prenajimatel'om, v lehote splatnosti
uvedenej vo fakture t. j. 21 dni odo diia dorucenia faktury.

Néjomca sa zavidzuje uhrddzat’ prenajimatelovi refundiciu dane z nehnutel’nosti, vo
vySke podielu uzivanej plochy, na tcet prenajimatela c¢islo 7000381757/8180
v Stitnej pokladnici na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom, v lehote splatnosti
uvedenej vo fakture t. j. 21 dni odo diia dorucenia faktury.

Po ukonceni d¢tovného obdobia prenajimatel’ predlozi ndjomcovi rone zictovanie
podla skuto¢nych ndkladov na zdklade faktir od dodavatelov sluzieb za ucelom
vyrovnania nedoplatku alebo preplatku.

N4éjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi pripadny nedoplatok a prenajimatel’ sa
zavizuje vratit ndjomcovi pripadny preplatok, ktory vznikne ndjomcovi z titulu
vyuctovania prevadzkovych nakladov za prislusny kalendarny rok, ato v lehote
splatnosti uvedenej vo faktire resp. dobropise t. j. 21 dni odo dila dorucenia faktiry
resp. dobropisu, vyhotovenych prenajimatelom po prevzati vyuctovacich faktir od
dodavatel'ov jednotlivych sluZzieb.

Zmenu kazdej skutoCnosti, rozhodujicej pre vypocet ndjomného a prevadzkovych
ndkladov, je ndjomca povinny ozndmit prenajimatelovi, pisomne, najneskér do 5
pracovnych dni od jej vzniku.

. V pripade omeskania ndjomcu s dhradou jednotlivych faktir nad dohodnuti dobu

splatnosti ma prenajimatel ndarok na tdrok z omeSkania vo vySke urcenej v § 3
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni nariadenia ¢. 586/2008 Z. z.

CLV
Doba trvania najomnej zmluvy

Négjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd, obdobie dvoch rokov a ucinnost’
nadobuda diiom nésledujicim po dni jej zverejnenia.

Platnost’ ndjomnej zmluvy kon¢i uplynutim doby, na ktord bola uzavreta.

Pred uplynutim dojednanej doby moZe ndjomny vzt'ah skoncit’:
3.1 Pisomnou dohodou zmluvnych stran.



3.2 Vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je 3- mesacnd a zaCina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede.

3.3 Odstipenim od zmluvy pri podstatnom poruSeni jej ustanoveni a z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdkona NR SR €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. V tomto pripade platnost
zmluvy kon¢i doruenim pisomného ozndmenia druhej zmluvnej strane
o odstipeni od zmluvy. Ndjomca je uzrozumeny s tym, Ze v pripade okamzitého
odstipenia od zmluvy mu bude zamedzeny vstup do predmetu najmu.

Za ucinné dorucenie vypovede/odstupenia od tejto zmluvy jednej zo zmluvnych stran
druhej zmluvnej strane sa pozaduje aj odmietnutie ich prevzatia druhou zmluvnou
stranou, ako aj nedspesné dorucenie vypovede/odstipenia od zmluvy na adresu druhej
zmluvnej strany uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy. Na dorucovanie sa primerane pouZiji
ustanovenia § 48 zakona €. 99/1963 Zb. Obciansky sidny poriadok v zneni neskorSich
predpisov.

Néjomca je opravneny uzivat predmet nijmu len na ucel uvedeny v tejto zmluve.
Ndjomca je povinny pri uZivani predmetu nidjmu mimo pracovnych dni zapisat’ svoj
prichod a odchod do knihy dochddzky, ktora sa nachddza vo vestibule.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je opravneny uZivat’ predmet ndjmu uvedeny v €l. L., bod 2. tejto zmluvy len
na ucel uvedeny v tejto zmluve.

Néjomca v zmysle § 13 zdkona o sprave majetku Stitu nie je opravneny prenechat
prenajaty majetok do ndjmu, podndjmu alebo vypoZzicky tretej osobe.

Néjomca nemé prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu.

N4jomca prehlasuje, Ze mu je zndmy stav predmetu ndjmu a v tomto stave ho prebera
do ngjmu. Prenajimatel’ odovzdava predmet ndjmu ndjomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu sa uskuto¢ni na zdklade
Protokolu o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov odsthlaseného obidvomi
zmluvnymi stranami.

Nijomca je povinny tento majetok chranit’ pred poskodenim alebo znicenim. Za tym
ucelom je povinny vynaloZzit' vSetky dostupné pravne prostriedky na jeho ochranu.
Néjomca zabezpecuje na svoje ndklady poistenie vlastného majetku vneseného do
predmetu ngjmu.

Néjomca je povinny spristupnit predmet ngjmu za ucelom vykonania kontroly
dodrziavania podmienok ndjmu ana vykonanie povinnosti a ¢innosti vyplyvajicich
z platnych pravnych predpisov, napr. revizie elektroinstalacie a podobne.



7.

10.

11.

12.

13.

Ndjomca sa zavidzuje nevykonat bez predchddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a stavebné upravy predmetu ndjmu. Ndjomca mdze pozadovat thradu
ndkladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel dal na to
predchadzajici pisomny sihlas so zmenou a sicasne sa pisomne zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Nijomca zodpovedd prenajimatelovi za Skody spdsobené preukdzatelne zavinenim
ndjomcu v predmete ndjmu v zmysle platnych pravnych predpisov.

.....

rozsahu a oprdv, ktoré je povinny vykonat prenajimatel’, inak zodpovedd za Skodu,
spOsobent porusenim tejto oznamovacej povinnosti.

Za plnenie dloh v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, podla platného
zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci a ozmene
a doplneni niektorych zdkonov, v predmete nijmu zodpovedd ndjomca v rozsahu aky
mozno od ndjomcu spravodlivo pozadovat. Za plnenie tloh v oblasti ochrany pred
poziarmi (OPP), podla platného zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v platnom zneni v predmete ndjmu zodpovedd ndjomca. Ndjomca je povinny poucit’
svojich zamestnancov o dodrZiavani bezpe¢nostnych a protipoZiarnych predpisov a ich
dodrziavanie pravidelne kontrolovat'.

Nijomca je povinny vykondvat’ drobné opravy a beznd udrzbu v predmete ndjmu na
vlastné naklady.

Néjomca je povinny ku diiu ukoncenia ndgjmu nehnutelnosti vréatit predmet nijmu
prenajimatelovi v stave, vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. Ndjomca sa zavidzuje uhradit’ pripadne Skody vzniknuté preukazatelne
jeho zavinenim v predmete najmu.

Prenajimatel’ stihlasi s umiestnenim tabule (loga) ndjomcu na mieste ur¢enom na
budove ktorej sa predmet ndgjmu nachddza. ( rozmer tabule §/v - 70 cm x 30 cm ).

Cl. VII.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom udelenia sihlasu Ministerstvom financii Slovenske;j
republiky v silade s ustanovenim § 13 ods. 10 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a tic¢innost’ nadobuida diiom nésledujicim
po dni jej zverejnenia na centrdlnom registri zmlav.

Zmluvné strany mdzu menit’ obsah tejto zmluvy len na zdklade vzdjomnej dohody,
a to formou pisomnych ¢iselnych dodatkov k tejto ndjomnej zmluve.

Tato ndjomnd zmluva je vyhotovend v 6-tich vyhotoveniach, z ktorych po 2
vyhotovenia obdrZzia obe zmluvné strany, jedno vyhotovenie obdrZi Ministerstvo



financii Slovenskej republiky a jedno vyhotovenie Obvodny urad PreSov — odbor
Skolstva.

4. Préava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa budd
riadit’ prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb.
o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢.
NR SR 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu precitali jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju Statutrni
zéastupcovia vlastnoru¢ne podpisali.

V Snine, da ...ooovveveneeeeeeeeieen. V Bratislave, dfia .....cooooveeveeveneeeeeeees
Prenajimatel’: Néjomca:
PeadDr. Maria Mandzakova Provident Financial, s.r.o.
riaditel’ka CPPPaP Ondrej Gersl

na zaklade Plnej moci
zo dia 03.01.2013



