& 7831/2013/LSR
NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena s odkazom na §663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, §titny podnik

Namestie SNP 8, 975 66 Banské Bystrica

Zastipeny: Ing. Ctiborom Hatarom, generalnym riaditelom

ICO : 36038351 DIC : 2020087982  IC pre DPH: SK 2020087982
Zapisany v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu Banska Bystrica

dna 29.10.1999, Odd. Ps, Vlozka ¢. 155/S

nastrane jednejakoprenajimatel o m

a

SIPA s.r.o.

VIckovo 315, Dezerice 957 03

Zastapena: Pavel Viktorin — konatel’ spolo¢nosti

ICO:36 344087  DIC : 2021995074 IC pre DPH: SK2021995074
¢. Gctu : 2623787363/1100, Tatrabanka

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin dia 27.04.2005,

Odd. Sro, Vlozka ¢islo: 15626/R

na strane druhejakonajomcom

za nasledovnych podmienok:

.
Predmet zmluvy

- Predmetom zmluvy je najomny vztah (ndjom) medzi zmluvnymi stranami, pricom
ucelom zmluvy je Giprava tohto vztahu v stlade s vol'ou stran a pravnymi predpismi.

- Predmetom najmu, upravenym touto zmluvou st stavby a prislichajice pozemkové
nehnutel’nosti vo vlastnictve SR a sprave prenajimatel’a evidované na liste vlastnictva ¢&.
1064 v k.u. Zlatovce ako:

a) budova sup. &islo 2179 s pozemkom parcela KN-C &. 55/1 (IC 2018329) o vymere
182 m? — kancelarske a administrativne priestory;
b) budova stp. ¢islo 1288 s pozemkom parcela KN-C ¢. 58 (IC 2018321) o vymere
301 m? — priestory skladu;
¢) budova sup. &islo 1289 s pozemkom parcela KN-C &. 59 (IC 2018351) o vymere 32
m’ — prederpavacia stanica odpadovych vod,;
d) &ast pozemku- dvora parcela KN-C ¢&. 54/1 o vymere 1 433 m*
Prenajimané priestory a nehnutel'nosti st pristupné priamo z miestnej komunikacie.
Prenajimany areal je zobrazeny na nékrese, ktory je neoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy.
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1.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima a najomca berie do najmu veci nehnutel'né tak, ako su
Specifikované v ¢l. | zmluvy za Géelom zriadenia a prevadzky rozsireného predaja a skladu
stre$nych krytin, klampiarskych a izola¢nych materialov s naradim a nastrojmi potrebnymi
k ich prevadzke.

.
Doba najmu

N4ajom sa uzatvara na dobu neur¢iti sa to odo dia ucinnosti tejto najomnej zmluvy.

Iv.
Vyska a splatnost ceny najmu

1.) Cena za uzivanie nehnute'ného majetku tak, ako je Specifikovany v ¢l. | zmluvy je
stanovend dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon €. 18/1996 Zb. vo vyske:
12 100,- €/ rok + DPH (364 524,60 Sk/rok + DPH).

2.) Najomca sa zavizuje hradit’ najomné v rovnakych mesa¢nych splatkach na tcet
Odstepného ziavodu Trenéin vedeny vo VUB, a.s., Tren&in, &. Gétu 2504-
202/0200 na zaklade faktry doru¢enej z OZ Tren¢in vzdy najneskor do 7. dna
kalendarneho mesiaca so splatnostou podl'a faktury.

3.) Najomné v roku 2013 bude Gétované v alikvotnej Ciastke odo diia Gi¢innosti tejto
zmluvy a najomca sa zavizuje Uhradit’ ho v jednej splatke na ucet Odstepného
zavodu Trencin vedeny vo VUB, a.s., Trenéin, & aétu 2504-202/0200 na zéklade
faktury dorucenej z OZ Trencin najneskor do 14 dni od Gc€innosti zmluvy SO
splatnost'ou podl'a faktiry.

4.) Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravy vysky najmu vyvolané objektivnymi
skuto¢nost’ami ( inflacia, zakonné ipravy a pod. ) pisomnym dodatkom k zmluve
a jej neakceptovanie zaklada pravo okamzitého odstipenia od zmluvy.

5.) Néklady za dodavku a spotrebu elektrickej energie, zemného plynu, pitnej vody
(zalohove platby a spotreba) nie su zahrnuté v cene ndjmu, znasa ich v plnej vyske
najomca a budi predmetom refakturacie zo strany prenajimatel’a v pravidelnych
faktura¢nych terminoch dodavatel'ov.

6.) Naklady na zabezpecenie prevadzky straznej sluzby, alebo zabezpecenia objektu
proti vlamaniu taktiez nie si zahrnuté v cene najmu a najomca ich bude znasat’

V plnej vyske.

V.
Ukonéenie najomného vztahu

1.) Najomny vzt'ah mdze byt ukonéeny ktoroukol'vek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom — vypovedou, ktord musi mat’ pisomnu formu a to aj bez uvedenia doévodu.
Vypovedna lehota je trojmesacné a za¢ina plynut’ od prvého dila mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Poznamka : V pripade
neprebratia postovej listiny najjomcom, sa toto bude povazovat’ za dorucené.

2.) Najomny vztah moze byt ukonceny aj na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.
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3.) Pri poruseni ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy ndjomcom je prenajimatel’
opravneny okamzite odstapit’ od tejto zmluvy, s ¢im ndjomca vyslovne sthlasi a
zavézuje sa odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi najneskor do 7 dni odo dna
dorucenia okamzitého odstiipenia. Okamzité odstipenie od zmluvy ma ucinky ex
nunc. Poznamka : V pripade neprebratia postovej listiny ndjomcom, sa toto bude
povazovat’ za dorucené.

VI.
Zmluvna pokuta

V pripade omeskania thrady najomného v zmluvne dohodnutej vyske a dohodnutom
termine je ndjomca povinny zaplatit’ zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy den omeskania. Prenajimatel’ ma narok aj na nahradu Skody prevysujucu vysku
zmluvnej pokuty.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.) Nehnutelnosti $pecifikované v ¢l. | zmluvy moze najomca po celd dobu trvania
najomného vztahu vyuzivat’ len na Gcel, ako je uvedeny v ¢l. Il zmluvy.

2.) Najomca nesmie v ziadnom pripade predmet zmluvy d’alej prenajimat’ tretim osobam
a teda menit’ najomny vzt'ah za podnajomny.

3.) Négjomca sa zavidzuje, ze o zvereny majetok SR sa bude starat’ so starostlivostou
riadneho hospodara a na vlastny naklad ho bezne udrziavat'.

4.) Najomca zodpoveda za vSetky Skody na prenajatych nehnutelnostiach a veciach
vzniknuté v kauzélnej suvislosti s vykonom jeho <¢innosti, vratane S$kod
sposobenych tretimi osobami, ktorym umoZznil k prenajatej veci pristup, s vynimkou
§kod vzniknutych v dosledku pdsobenia vis major.

5.) Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spOsobené najomcom poruSenim predpisov
Vv oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, zivotného prostredia ako i porusenim
poziarnych predpisov.

6.) Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ potrebnu sucinnost’ a zdrzat’ sa vSetkych zasahov,
ktorymi by mohol najomcovi znemoznovat uzivat predmet najmu pre ucel ako bol
dohodnuty v tejto ndjomnej zmluve.

7.) Prenajimatel’ prehlasuje, ze nie s mu zname ziadne pravne ani faktické vady najmu,
vady zjavné ¢i skryté, ktoré by branili riadnemu vyuZivaniu.

8.) N4jomca nesmie svojou ¢innostou poskodzovat okolité nehnutelnosti prenajimatel’a
aje povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatel’a.

9.) Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne informovat prenajimatela
o0 vzniku akejkol'vek skody, ako aj o vSetkych zmenach na predmete najmu bez ohl'adu
na pricinu ich vzniku.

10.) Najomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat vSeobecne zavidzné
pravne predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, v oblasti ochrany
ovzduSia, ochrany vod, ochrany prirody a krajiny, odpadového hospodarstva
apoziarnej ochrany. V tychto oblastiach za dodrzanie tychto pravnych predpisov
prebera plna zodpovednost’.

11.) Najomca je povinny zabezpecit' vo vlastnom mene a na vlastné naklady vsetky
potrebné povolenia, suhlasy a vykonat’ vo¢i organom Statnej spravy vSetky oznamenia
a zabezpecCit' realizaciu odpadového hospodarstva, nahlasit’ sa ako povodca odpadu
a oznamit’ pripadné prevadzkovanie zdroja znecistenia ovzdusia.
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12.) Najomca sa zavidzuje uhradit’ vSetky Skody anédklady na opravy prenajatych
priestorov, veci a nehnutelnosti, v ktorych sa prenajaté priestory a veci nachadzaju
sposobené v dosledku jeho nedbalosti, alebo neodbornej manipulacie, pripadne
zanedbania beznej Udrzby prenajatych priestorov a veci.

13.) Najomca nesmie na predmete najmu vykonat bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, okrem oprav audrzieb bezného charakteru prac, ziadne iné
upravy a opravy. Sucastou suhlasu prenajimatela musi byt aj presna Specifikécia
takychto uprav a oprav podl'a pisomnej ziadosti ndjomcu. Zékaz sa nevztahuje na stav,
kedy by bezprostredné neodstranenie zavadného stavu predmetu ndjmu vykonanim
opravy pripadne Gpravy sposobilo alebo mohlo spdsobit’ vaznej$iu majetkova ujmu ako
je naklad na jeho odstranenie, 0 tejto skuto¢nosti je povinny ndjomca ihned’ informovat’

14.)  Pripadné odsthlasené a vykonané stavebné tpravy buda chapané ako technické
zhodnotenie prenajatétho hmotného majetku v zmysle §29 zdkona ¢. 595/2003 Z.z.
0 dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov a toto bude odpisovat’ najomca v zmysle
§24, ods.2 predmetného zakona, k ¢omu prenajimatel’ dava svoj sthlas.

15)) Najomca je povinny dodrziavat' vSetky bezpe€nostné opatrenia, zavdzuje sa na
prenajimanych nehnutelnostiach zabezpecovat® ulohy protipoziarnej ochrany
a zavézuje sa vykondvat:

- kontrolu a ¢istenie kominov v stanovenych lehotach ( Vyhlaska MV SR ¢. 95/2004

Z.2)

- odborné prehliadky a odborné skusky (OPOS) elektroinstalacii a bleskozvodov
objektov v stanovenych lehotach (Vyhlaska MPSVR SR ¢. 718/2002 Z.z.).

16.) Najomca je povinny po skonceni najomného vztahu odovzdat predmet najmu
v takom stave ako ho prevzal, pri zohl'adneni bezného opotrebenia, vratane legalneho
zneSkodnenia vSetkych vzniknutych odpadov. V pripade, ked’ najomca Vv priebehu
trvania najjomného vztahu na predmete ndjmu vykond prenajimatelom odsthlasené
upravy bude predmet najmu po skoneni niajomného vztahu odovzdany Vv stave
dohodnutom zmluvnymi stranami.

Po skonceni ndjmu vyrovnaju prenajimatel’ a najjomca do 15 dni od skoncenia ndjmu
vSetky zavizky vyplyvajlice zo zmluvy.

17.) Najomca bol oboznameny s Pokynmi pre uskuto¢hovanie separovaného zberu
Lesov SR S§.p. Banskd Bystrica - OZ Tren¢in azavdzuje sa ich dodrzZiavat
Vv prenajatych priestoroch. Dalej sa zavdzuje, Ze nebude zriadovat v prenajatych
priestoroch ziadne skladky odpadov.

18.) Ziadna zo zmluvnych stran nerudi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Zze by
pri¢inou neplnenia bola vys§ia moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné Zivelné
pohromy, ktoré nepodlichajt kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.

VIII.
Zavereéné dojednania

1.) Prenajimatel’ ma pravo vstupu do prenajatych priestorov za ucelom vykonania
kontrol za pritomnosti najomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin
obhliadky bude obojstranne dohodnuty.

2.) Prenajimatel’ nezodpoveda za veci a predmety vo vlastnictve najomcu vnesené do
predmetu ndjmu ani za osoby, ktorym ndjomca umozni pristup do predmetu najmu.

3.) Prenajimatel prehlasuje, Ze k danému majetku nebolo zriadené zalozné alebo
predkupné pravo.

4.) Zmeny a doplnky K tejto zmluve je mozné vykonat’ len pisomnym dodatkom
S podpisom obidvoch zmluvnych stran.
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5.) Zmluva bola napisana v 6 exemplaroch, z ktorych strany obdrzia :
4 exemplare prenajimatel
2 exemplare najomca

6.) Neoddelitenou sucast'ou zmluvy sa po vzniku u¢innosti stane zaznam o odovzdani
a prevzati predmetu najmu.

7.) Vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

8.) Zmluva nadobuda platnost’ dhiom podpisu zmluvy a t¢innost’ diom nasledujiucim
po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv na zéklade zakona ¢. 546/2010
Z.1z.

9.) Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR

10.) Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze sa dokladne oboznamili s jej
obsahom, zmluve rozumeju a zmluvu nepodpisali v tiesni.

V Banskej Bystrici dila: 22 -10- 2013

Ing. Ctibor Hatar Pavel Viktorin
generalny riaditel’ konatel’
LESY SR, §.p., Banska Bystrica SIPA s.r.0.
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