NAJOMNA ZMLUVA
¢.03113/2012-PNZ -P40370/12.00

Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovensky pozemkovy fond
sidlo: 817 15 Bratislava, Budkova ¢. 36
Statutarny organ:  Ing. Gabriela Mate¢na, generalna riaditel’ka
Ing. Robert Poloni, namestnik generalnej riaditel’ky
bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

&islo ustu: 7000001638/8180
ICO: 17 335 345

DIC: 2021007021

IC DPH: SK 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny sid Bratislava I
Oddiel: Po, vlozka ¢islo: 35/B
(dalej len ,, prenajimatel’ ,,)

a
Najomca: Obec Osturna
sidlo: 059 79 Osturna 153
Statutarny organ: Kristina Gregoric¢kova, starostka obce
bankové spojenie: ~ VUB
Cislo uctu: 28728-562/0200
ICO: 00326453
DIC: 2020697239

(dalej len ,,najomca )

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tato
najomnuzmluvu:

Clanok Il
Predmet najomnej zmluvy

Predmetom najomnej zmluvy je prenajom spoluvlastnickych podielov z pozemku
v k.t. Osturiia, obec Osturia, okr. Kezmarok parc. KN-C ¢& 742, zastavand plocha
a nddvorie 0 vymere 551 m?, nachadzajticeho sa v intravilane obce, ktory je evidovany v liste
vlastnictva ¢. 603 pod B7, B8, B9, B10, B11, B12, B13 a B14 vo vlastnictve neznamych
vlastnikoVv v nakladani SPF.

Celkovo je predmetom prenajmu spoluvlastnicky podiel 761/2112 z vyssie citovaného
pozemku, ¢o predstavuje 198,54 m? prenajimanej plochy ztohto pozemku (dalej len
»prenajimany pozemok*).

Clanok ITI

Uéel najmu
1. Utelom najmu je nepolnohospodarske vyuzitie pozemku, ato ako plochy zastavanej
stavbou — drevenicou (narodna kultarna pamiatka) Vo Vvlastnictve najomcu a zaroven ako



plochy na ktorej ma dojst’ k pristavbe d’alSich povodne zaniknutych stavebnych objektov
k objektu drevenice s cielom rekonstrukcie tzv. ,, Osturnianskej usadlosti .
Dohodnuty ucel ndjmu mdze ndjomca menit’ len s predchadzajiicim pisomnym stthlasom

prenajimatel’a.

Clanok IV
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na neurcity cas odo diia u€innosti tejto zmluvy.

Hw

Clanok V

Nédjomné a spésob jeho platenia
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné za prenajaty pozemok je uréené dohodou,
ato vo vyske 40,00 €.
Néjomca sa zavidzuje platit’ ndjjomné jednorazovo za kalenddrny rok, vzdy v termine
k 1. marcu prislusného kalendarneho roka. Najomné za prislusny kalendarny rok sa
najomca zavizuje uhradit’ na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Néjomca je
povinny platit’ ndjomné na ucet prenajimatela, vedeny v Statnej pokladnici, ¢islo Gétu:
7000001638/8180 s variabilnym symbolom uvedenym vo vystavenej fakture.
Pokial' sa s ndjomcom uzatvori njjomna zmluva na iny ucel ako pol'nohospodarsky
Vv priebehu roka, alikvotnii splatku za kalendarny rok zaplati ndjomca do 30 dni
od podpisania najomnej zmluvy. Nijomné za dalSie obdobie zaplati v termine
stanovenom Vv bode 1. Vo vSetkych pripadoch fond vyhotovi a ndjomcovi posle faktiru
14 dni pred jej splatnost’'ou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dovodom na upravu vysky najomného bude najmi
inflacia. Ak neddjde k dohode o vyske najomného a jedna zo zmluvnych stran zmluvu
vypovie, pocas plynutia vypovednej lehoty bude ndjomca platit’ prenajimatelovi
dohodnuté najomné.

Clanok VI

Podmienky najmu
Néjomca je povinny prenajaty pozemok uzivat na dohodnuty ucel takym spdsobom,
aby prenajimatelovi nevznikla $koda, tiez najomca je povinny dodrziavat’ predpisy
0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskeho alesného pddneho fondu, ako aj ostatné
osobitné predpisy vzt'ahujice sa na dohodnuty predmet ndjmu.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu najneskor do 15 kalendarnych dni pisomne
oznamit’ prenajimatelovi kazda zmenu, ku ktorej doSlo po uzatvoreni ndjjomnej zmluvy
a ktora sa tyka identifikacie najomcu (napr. trvalého pobytu, bankového spojenia a pod.).
Najomca nemdze prenajaty pozemok dat’ do podnajmu inému.
Najomca moéze zmenit druh prenajatého pozemku v stilade s osobitnymi predpismi,
ktoré upravujii zmenu druhu pozemku alebo int zmenu pozemku, len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a, vydanom na zéklade pisomnej ziadosti ndjomcu.
Nijomca je povinny nedopustit na prenajatom pozemku vznik skladky odpadu
a ak napriek tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.
Najomca je povinny pri skonc¢eni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet
najmu vV pévodnom stave, a ak to nie je mozné vzhl'adom na povahu vykonéavanych prac
v stave zodpovedajucom predchadzajucemu ucelu alebo vyuzivaniu predmetu najmu
S prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.
N4jomca je povinny pri vyuzivani predmetu najmu dodrziavat’ pravne normy vzt'ahujlice
sa na ochranu prirody a krajiny a zivotného prostredia.



N4jomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi, Ze k prenajatému pozemku sa
prihlasil vlastnik.

Prenajimatel’ je povinny oznamit’ nagjomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zatazujucich prenajaty pozemok.

Clanok VII
Skoncenie najmu

N4jom sa skonci:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou prenajimatela alebo najomcu podla § 677 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika,

c) vypovedou len zo strany ndjomcu, ak d6jde ku zmene vlastnictva,

d) diom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych Uprav alebo neskor§im diiom uvedenym v rozhodnuti (§14 ods. 8
zakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov).

Prenajimatel’ aj najomca mozu najom pozemku vypovedat’ bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota je trojmesacnd a za¢ina plynat’ prvym diom mesiaca nasledujuceho

po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ zmluvu, ak:

a) najomca nevyuziva prenajaty pozemok riadnym sposobom na dohodnuty ucel,
primerane druhu pozemku,

b) najomca uziva pozemok v rozpore s osobitnymi predpismi,

C) najomca poruSuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z najomnej zmluvy,

d) najomca dal pozemok, ktory tvori predmet najmu, do podnajmu,

e) najomca zmenil druh pozemku bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, resp. v rozpore s osobitnymi predpismi upravujicimi zmenu druhu
pozemku alebo ini zmenu pozemku,

f) nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,

g) najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),

h) najomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti dalSieho
najomneho,

i) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty pozemok alebo trpi jeho
uzivanie takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikéd Skoda alebo mu hrozi skoda,
alebo s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba pozemok
vypratat’,

j) doslo kprechodu alebo prevodu prenajatého pozemku v zmysle prislusSnych
pravnych predpisov (napr. na ucely vystavby alebo tazby z dovodu vystavby
dialnic, vyznamnych investicii a pod. alebo z déovodu poskytnutia restitucnej
nahrady) a navrh prenajimatel’a na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve (spresnenie
predmetu najmu) alebo navrh nového prenajimatel’a na uzavretie dohody o skonceni
najmu bol neuspesny,

k) dojde k preukazaniu vlastnictva k prenajatému pozemku vlastnikom (dojde
k identifikacii vlastnictva v kategorii ,,neznameho vlastnika®) a navrh prenajimatel’a
na uzavretie dodatku k najomnej zmluve (spresnenie predmetu najmu) alebo navrh
nového prenajimatel’a na uzavretie dohody o0 skonceni najmu bol neuspesny,

I) bolo fondom hodnoverne preukdzané bezdovodné obohatenie najomcu z titulu
najmu a najomca odmietne bezdovodné obohatenie vratit v zmysle § 451 anasl.
Obcianskeho zakonnika.

N4jomca modze zmluvu vypovedat’ z tychto dovodov:



a) nesuhlasi so zvySenim najomného a nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,
b) prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré¢ podstatnym spdsobom obmedzuju
jeho uzivanie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty.

Ak dojde ku zruseniu najomnej zmluvy z niektorého dévodu uvedeného v Cl. VII tejto
zmluvy, je najomca povinny diom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat’ prenajaty
pozemok aodovzdat ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak.
Za odovzdanie pozemku sa povazuje aj pisomné oznamenie najomcu prenajimatel’ovi,
7ze pozemok, ktory mal doposial v najme, mu odovzdava. Oznamenie musi byt
prenajimatel’ovi doruc¢ené najneskor v den, ktorym sa zmluva zruSuje.

Clanok VIII
Uroky z omeskania a zmluvna pokuta
Ak je najjomca v omeskani s platenim najomného alebo jeho jednotlivych splatok, fond
ma pravo a povinnost ziadat’ Groky z omeskania vo vySke o 8 (0sem) percentualnych
bodov vyssej ako je zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnej
k prvému dnu omeskania s plnenim pefiazného dlhu (§ 517 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika a § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika).
N4jomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu ak,
a) uziva pozemok na iny nez dohodnuty ucel, alebo ak dal prenajaty pozemok
do podndjmu inému vo vyske 50 % ro¢ného ndjomného z dotknutého pozemku,
b) dnom skonéenia najmu nevyprace prenajaty pozemok a neodovzda ho uzivatelovi
v stave dojednanému spdsobu uzivania, vo vySke 100 % roc¢ného najomného
Z dotknutého pozemku,
C) pisomne, bez zbytocného odkladu najneskor do 15 kalendarnych dni neoznamil
prenajimatel'ovi vSetky zmeny, ku ktorym doSlo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy
a ktoré sa tykaji identifikacie najomcu, napr. zmena sidla, bankového spojenia
a pod. vo vyske 50 % ro¢ného najmu z prenajatého pozemku,
d) porusi iné povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy vo vyske 50 % roéného
najomného.
Zmluvna pokutu je najomca povinny zaplatit’ na ucet prenajimatela vedeny v Statnej
pokladnici €. 4. 7000001638/8180, variabilny symbol 4344037012 do 14 kalendarnych
dni od prevzatia pisomného ozndmenia s vyc€islenou vySkou, v ktorom mu prenajimatel’
oznamil, ze doslo zo strany najomcu k poruseniu zmluvnej povinnosti, pre ktora bola
dojednana zmluvna pokuta. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatel’a
na nadhradu Skody dotknuté. Povinnost uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu
vypovedanim zmluvy nezanika.

CL IX

Dorucovanie pisomnosti
Doru€enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu urent podla
¢l. | zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorucovanie pisomnosti sa primerane pouziju
ustanovenia § 45 a nasl. OSP.



Clanok X
Osobitné ustanovenia

N3ajomca je povinny umoznit zamestnancom fondu pocas trvania najmu pristup
na prenajaty pozemok za ucelom kontroly, ¢i najomca naklada s pozemkom riadnym
sposobom alebo pri vzniku $kodovej udalosti.

N4jomca je povinny umoznit’ fondu pred skon¢enim ndjmu zhodnotit’ stav pozemku.
Najomca stihlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav Uradu vlady
SR ana internetovej stranke prenajimatela s tym, ze zmluva bude zverejnena v sulade
s pravnymi predpismi ukladajicimi prenajimatel’ovi povinnost’ ju zverejnit’.
Néjomca suhlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 3.
tohto ¢lanku na internetovej stranke prenajimatela v priebehu schvalovacieho procesu,
ato 14 dni pred zasadnutim Rady fondu do dia zasadnutia Rady fondu vratane.

Clanok XI

Zaverecné ustanovenia
Tuto zmluvu je mozné zmenit’ alebo doplnit’ len pisomne so sihlasom zmluvnych stran,
formou dodatku.
Ak najomny vzt'ah ukonci ndjomca pred€asne, nevznikd mu narok na nahradu nakladov,
ktoré v suvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vynalozil na zéklade tejto zmluvy.
Tato zmluva je vyhotovena v 5-tich rovnopisoch, z ktorych 4 dostane prenajimatel’ a 1
najomca.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu podpisali.
Tato zmluva nadobtda platnost’ dilom podpisu a G¢innost’ desiaty deii po nadobudnuti
platnosti.

V Bratislave, dna: V Poprade, dna:
Prenajimatel’: Néjomca:
Ing. Gabriela Mate¢na Kristina Gregori¢kova
generalna riaditel’ka starostka obce

Ing. Rébert Poloni
namestnik generalnej riaditel’ky



