ZMLUVA O NAJME ¢. RSNM -9/2013

Clanok 1.
Zmluvné strany

1.1) Prenajimatd’: Slovenska republika
spravca majetku Statu: Univerzitna nemocnica LtdRma KoSice
so sidlom Rastislavova 43, 041 90 KosSice
Zastupena : MUDr. Ladislav Rosocha, MPH - riddite
ICO: 00 606 707
DIC: 2021141969
IC DPH: SK2021141969
zriadend Zrid'ovacou listinou vydanou Ministerstvom zdravotnictva
Slovenskej republiky, zorh 18.12.1990,
¢. 1842/1990-A/I-2
bank®pbjenie: Statna pokladnica
¢.0.: 7000280550/8180
(dalej len ,prenajimat¥)

1.2) Ngjomca: LABMED, a.s.

sidlo: Srbska 4, 040 01 KosSice

zastlpeny: Ing. Vladimir Nestor, predseda pregsistva
MUDr. Anna Kow@va,¢len predstavenstva

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu dédsi

Oddiel: Sa, vlozk&islo: 1269/V

ICO: 35 857 650

DIC: 2021735672

bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.

¢islo (rtu: 1032586004/1111

(dalej len ,ndjomca”)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

Po vzajomnej dohode zmluvné strany uzatvaraju vstengakona. 116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSiatnych pravnych predpisov a v zmysle zakona
¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v znerkarégch platnych pravnych predpisov, tuto zmluvu
0 najme nebytovych priestoro¥dlej len ,zmluva®):

Clanok I1.
Predmet zmluvy

2.1)Prenajimatkje spravcom nehnuteého majetku Statu, v zmysle zakan278/1993 Z. z.
0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich pravipyetdpisov {’alej len ,spravca“), zapisaného v
katastri nehnutosti Katastralneho tradu v KoSiciach Spravy kedakpSice, na liste vlastnictva
gislo: 5913, okres: Kosice I, obec: KOSICE-ZAPADgtéstralne Uzemie: Terasa, ako budova na
parceleé. 3/41, supisn&. 457. Jednd sa 0 nehriines’, nachadzajucu sa v aredli Univerzitnej
nemocnice L. Pasteura KoSice, pracovisko Trieda SKBSice, poliklinika.

V poliklinike na prizemi sa nachéadzaji nebytoviégiory o vymere 88,70 intohocasu pre
prenajimatéa daasne prebytné.

2.2) Predmetom tejto zmluvy je najotsasti nebytovych priestorov uvedenychCl 1I, bod
2.1) a to miestnost. 127-1 ¢akérai, 130-1 vySetroia, 131-1 ambulancia, 132-1 WC, 13la-1
digestor, 132a-1sklad, spolu o vymere 88,70 Makres prenajatych nebytovych priestorov tvori
prilohué. 1 tejto zmluvyd’alej len ,predmet najmu®).

2.3) Prenajimaténeprenechava najomcovi touto zmluvou do uzZivanigdiné veci.



Clanok I1l.
Uéel ngjmu

3.1) Najomca bude predmet najmu uvedenglvil. bod 2.2) podla tejto zmluvy uzivé
vyluéne na prevadzkovanie neStatneho zdravotnickehadeania v odbore laboratérna diagnostika,
v zmysle vypisu z obchodného registdzalej len ,&el”).

Clanok IV.
Trvanie najomného va’ahu

4.1) Tato zmluva sa uzatvara na dobditur, na dva roky odoith nadobudnutia jejéinnosti.

4.2) Tato zmluva nadobudaifinog’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav.

4.3) Najomny vZah je moZné ukaft' pred uplynutim doby uvedenej v bode 4.1) tohto
Clanku:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) pisomnou vypow#ou ktorejkdvek zmluvnej strany z dévodov uvedenych v § 9 zak.
116/90 Zb. o ndjme a podnjme nebytovych priestaraneni platnych pravnych predpisov.

¢) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v zakaledo v tejto zmluve.

4.3.1) Platnog zmluvy korti diom rozhodnutia prisluSného organu o zruSeni opraanea
vykonavanieiinnosti najomcu, nadel ktorej boli nebytové priestory prenajaté (botl Zmluvy).

4.3.2)Najomny vzah zanika aj:

a) zanikom predmetu njmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom.

4.4Vypoved musi ma pisomnd formu a musi Bydorwiena druhej zmluvnej strane.
Pri nedodrZani pisomnej formy je vypdiaeplatna.

4.5) Vypovedna lehota je trojmes# a zaina plyn® prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po dateni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4.6) Prenajimatk je opravneny kedyKweek odstupi od tejto zmluvy, ak ndjomca napriek
pisomnej vystrahe uZiva predmet najnalebo trpi uZivanie predmetu najmu takym spésobom,
Ze prenajimat®vi vznika Skoda, alebo mu hrozi Zna Skoda.

4.7) Prenajimatk je opravneny odstupiod tejto zmluvy, ak ndjomca nezaplatil splatné
mes&né najomné ani do splatnog®lSieho najomného v zmysid. V. bod 5.1) a 5.3) tejto zmluvy.

4.8) Prenajimatk je opravneny odstipiod tejto zmluvy, ak najomca nezaplatil splatni
mes&nu Uhradu za sluzby spojené s najmom ani do sgiatialSej platby za sluzby v zmysid. VI.
bod 6.2) a 6.3) tejto zmluvy.

4.9) Prenajimatk je opravneny odstupiod tejto zmluvy pre porusenie povinnosti ndjomcu,
ktoré st uvedenédl. VII. tejto zmluvy.

4.10) Odstupenie je dinné diom dorkenia ozndmenia o odstupeni od zmluvy druhej
zmluvnej strane. Odstupenim od tejto zmluvy sa v¥atelom rozsahu rusi.

4.11) Pri skoreni zmluvného wahu je najomca povinny vyprataa prenajimatévi
odovzd® predmet nijmu v stave, vakom bol prevzaty do odjm prihliadnutim na bezné
opotrebenie, v lehote do 7 kalendarnych dni od &wia ndjmu.

Clanok V.
Vyska najomného a spbsob jeho Uhrady

5.1) Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomnéh@reaimet zmluvy, uvedeny v bode
2.2) v sume 73,00 €fifiok, za nebytové priestory o vymere 88,70 Rosné najomné je 6 475,10 €,
slovom SettisicStyristosedemdesiatpdeur, desé centov. Meséné najomné je 539,60€, slovom
pa’'stotridsadevd’ eur Setdesiat centov.

5.2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajiniigeeopravneny prehodnétivySku najomného
tak, aby jeho vySka zodpovedala obvyklému (trhoyeméjomnému vcase jeho uenia, s
prihliadnutim na charakter predmetu najmucal jieho vyuZzitia. V pripade, Ze sa zmluvné straay n



Uprave najomného v zmysle uvedeného nedohodnuygeajimaté opravneny od tejto zmluvy
odstapt.

5.3) Najomca sa povinny uhradzaajomné poth Cl. V. bod 5.1) prenajimafevi mesane
vopred na zéklade faktury vystavenej prenajiiicate Faktura je splatna do 30 kalendarnych dni odo
dia dorienia ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za obdotieamlobudnutiadinnosti zmluvy potia
Cl. IV. bod 4.2) do konca kalendarneho mesiacaovdkh zmluva nadobudlasinnog’, je splatné do
14 kalendéarnych dni odond dorutenia faktary najomcovi.

N&jomné sa povaZuje za uhrademérd jeho pripisania nacét prenajimaté, uvedeny .

. tejto zmluvy.

Clanok VI.
SluZzby spojené s najmom a ich Uhrada

6.1) Prenajimatije povinny zabezpeva’ do predmetu najmu dodavku tychto energetickych
médii a sluZieb dalej len ,prevadzkové néklady spojené s uZivanirangjatych nebytovych
priestorov®):

a) teplo

b) elektrickl energiu

c) vodné a sttné

d) sluzby telefénnej Ustredne

e) deratizaciu, dezinsekciu, dezinfekciu.

f) pouzivanie spoknej zbernej nadoby na komunélny odpad

6.2) Dodavku energetickych médii bude prenajim&déturova’ najomcovi v zmysle vypiu
nakladov za spotrebu energii a vody najneskér daiidb nasledujuceho mesiaca. V¥¢pb nakladov
za spotrebu energii a vody tvori priloh2 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatky za pouZivdalefénu a sluzieb telefonnej Ustredne
budu fakturované vo vySke skdtych néakladov, pdi platného cennika prenajiméeK celkovej
vySke meséného pausalu sa pripita vyska hovorného ptid skut@ného rozpisu na hovorné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za pouzivap@a:nej zbernej naddoby na komunalny
odpad bude prenajimditéakturova najomcovi potia vypatu a platného cennika do 15iad
nasledujiceho mesiaca. Vyisb nakladov za spatal zbernd nddobu komunélneho odpadu tvori
prilohug¢. 3 tejto zmluvy.

6.3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatky za dezinfekderatizaciu a dezinsekciu
predmetu najmu budu fakturované padennika prenajimdi platného ¥ase poskytnutia sluzby.

6.4) Najomca vopred nahlasi prenajinfatd sUpis elektrospotretiv, ktoré budud
inStalované v prenajatych priestoroch a bude vopeuasové prenajimatkovi (technicky odbor)
nasledné inStalovanie kazdého nového elektrospstretajneskor do 10 dni od inStalacie, Zalom
aktualizovania vypg&tového listu energetickych médii. Nesplnenie tgjtvinnosti je dévodom na
skortenie najomného vahu v zmysle&l. IV. bod 4.3) pism. c).

6.5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmenyprsich cien médii a poskytovanych
sluzieb, budu tieto najomcovi fakturované v akteplriene.

6.6) Najomca sa zavéazuje uhragiatby za sluzby pd@¢l. VI. bod 6.2) meséne a za sluzby
uvedené v bode 6.3) po vykonani sluzby liaotharmonogramu prenajimégena zéklade faktury
vystavenej prenajimdtem. Faktira je splatna do 14 kalendarnych dni otla @j dordenia
najomcovi. Faktdra sa povaZzuje za uhradeisnd pripisania platby nacat prenajimatéa uvedeny
v ¢l 1. tejto zmluvy.

6.7) Ostatné sluzby poskytované prenajirtiaie okrem tych, ktoré st uveden€&\ VI. bod
6.1) budu upravené samostatnou zmluvou.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1) Prenajimatk sa zavazuje zéapisme odovzdé najomcovi predmet nijmu v stave
sposobilom na riadne uZivanie préellndjmu ku du nadobudnutiadinnosti zmluvy.



7.2) Ndjomca je povinny predmet najmu uzivian v rozsahu @enom touto zmluvou, na
Gcel v zmluve dohodnuty v sulade s podmienkami tejaluvy a prislusnymi platnymi pravnymi
predpismi.

7.3) Najomca nie je opravneny prenethmedmet najmu uvedenyGl. Il. bod 2.2), ktory je
majetkom Statu do najmu, podnajmu alebo vyfoZitretim osobam. PoruSenie tejto povinnosti
najomcu je dévodom na odstlipenie od zmluvy zo gtiaenajimatéa v zmysle tejto zmluvy.
Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajiniatea uplatnenie narokov z titulu nahrady Skody.

7.4) Najomca je povinny predmet najmu uzivaadne, chrani ho pred poskodenim,
alebo znienim, pri svojej¢innosti je povinny dodrZia¥vabezp&nostné a protipoziarne predpisy a
vyZadova ich dodrZiavanie svojimi zamestnancami alebortrietisobami, ktoré sa budu v predmete
najmu nachadza Ngjomca je povinny zabezfiva’ ¢innog’ a vykonavé prevadzku v predmete
najmu v sulade s prislusnymi platnymi pravnymidmiemi.

7.5) Najomca na vlastné naklady zodpoveda v celomalazsza bezpmos’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu predmetu najrmamysle platnych pravnych predpisov. Najomca je
povinny vykond vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vznikuapsZ alebo inej havérie.
Zabezpeéenie prenajatého priestoru hasiacimi pristrojmi, kontrolu a iny hasiaci material (napr.
piesok, deky...), potrebny pri svojgnnosti, zabezp# najomca na vlastné naklady. Ak sa v predmete
nadjmu nachadzaju stabilné protipoZiarne zariadénéaicové zariadenia, poZiarne uzavery, vodné
clony), ktoré su v sprave prenajinkte prenajimate vykonava kontroly a opravy tychto zariadeni.
V takom pripade ngjomca zodpoveda a chrani zariadpred poskodenim, odcudzenim, alebo
zneuzitim. V pripade zistenia zévad, ktoré su difslm zanedbania povinnosti nijomcu, bude
najomcovi utend povinnos zavady odstratiina vliastné naklady. V zmysle platnych pravnych
predpisov prenajimateabezpéuje spol@nu ohlasoiu poZiarov.

7.6) Najomca je povinny umozhitechnikovi poZiarnej ochrany prenajimaevykona
prehliadky v predmete ndjmu pre potreby kontrolgepiia Uloh ochrany pred pozZiarmi a poZziarnej
prevencie v zmysle platnych pravnych predpisov.ripare zistenia nedostatkov je najomca povinny
ich v uenej lehote odstrani Ndgjomca je povinny umozhaj vykon Statneho poZiarneho dozoru v
predmete najmu.

7.7YNajomca je opravneny realizavatavebné Upravy predmetu najmu len s predchadaajlc
pisomnym suhlasom prenajimégea to na vlastné naklady. Projektova dokumentéuiesi by
predloZzend prenajimdtvi na schvalenie vopred. Prenajinfatgda rozhodnutie ( sthlas/nesuhlas) so
stavebnymi Upravami adirpodmienky vykonania stavebnych Gprav po obdrZaadosti najomcu
0 udelenie suhlasu s vykonanim stavebnych UpraedigZeni stavebnej dokumentacie.

7.8) Prenajimatkje opravneny poZzadovas nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu
za elom kontroly technického stavu a kontralynajomca uziva predmet najmu riadnym spésobom
a najomca je povinny mu pristup a vykonanie kogtvahevyhnutnom rozsahu umo#ni

7.9) Na odpisy ndkladov prenajiméta ndjomca, reSpektujlc prislusné ustanoveniaymhatn
pravnych predpisov uzatvaraju dohodu, na zékladeekttechnické zhodnotenie realizované na
predmete najmu najomcom so suhlasom prenajlimate bude p&as trvania najomného tahu
odpisovd najomca, ptiom prenajimaté vyhlasuje, Ze nebude zvySdvastupnu cenu technického
zhodnotenia predély odpisov.

7.10)Odborné prehliadky elektrickych, plynovych sigtidovodnych rozvodov, protipoZiarne
revizie a pod. je povinny zabezp@prenajimatév zmysle platnych pravnych predpisov.

7.11) N§jomca je povinny zabezfmva’ na vlastné naklady vSetky bezné drobné opravy
potrebné na prevadzku predmetu ndjmu a ozhprenajimatkovi realizaciu tychto opréav.

7.12) Najomca je povinny bez zbytieeho odkladu oznarhiprenajimatkovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimafeurobt’ a umoznf mu prevedenie tychto a inych nevyhnutnych opréaeki
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenimgejtmnosti vznikla.

7.13) Najomca je povinny pisomne nahtaprenajimatiovi kazda Skodu, ktord na predmete
najmu vznikla do 24 hodin od jej zistenia ndjomcom.

7.14) Ngjomca je povinny udrziavapredmet ndjmu v sulade so vSeobecnymi platnymi
hygienickymi predpismiUpratovanie a udrzZiavanie hygienického reZzimuakiezpéuje najomca na
vlastné naklady. Prenajiméiteabezp& na naklady najomcu dezinfekciu, deratizaciu airdekciu
predmetu ngjmu.

7.15) Najomca je povinny na poZiadanie prenajirfetspristupni predmet ndjmu precély
vykonévania odbornych prehliadok a skiSok vyhradertgchnickych zariadeni a v pripade nutnosti
umozni’ vykonanie opravy, udrzby, montéaze.



7.16) Ngjomca je povinny na poZiadanie prenajifatspristupni a v pripade potreby
na prechodnu dobu aj ufr@t’ predmet ndjmu ¥ase odstrigovania vzniknutych pordch a havarii v
prislusnom objekte, ako aj pri vykonavani stavebnjrav, rekonstrukcii a modernizacii.

7.17) Ndjomca je povinny nahratliprenajimatéovi vSetky néklady a Skody, ktoré
prenajimatiovi vzniknd nesplnenim povinnosti najomcu vyplywagh z prisluSnych platnych
pravnych predpisov. Za Skodu sa ngly tejto zmluvy povaZuju aj sankcie uloZzené pBsimi
Statnymi orgdnmi a orgdnmi verejnej spravy prenaé@iovi za poruSenie povinnosti ngjomcu.

7.18) Najomca je povinnynahradi prenajimatBovi vSetky naklady a Skody, ktoré
prenajimatovi vzniknd nesplnenim povinnosti najomcu vyplywagh z prisluSnych platnych
pravnych predpisov. Za Skodu sa ngely tejto zmluvy povaZzuju aj sankcie uloZzené pgsimi
Statnymi orgdnmi a orgdnmi verejnej spravy prenaé@iovi za poruSenie povinnosti ngjomcu.

7.19) Najomca nie je opravneny umiestnina predmete najmu, alebo v arealoch
prenajimatéa, prip. na ich oploteni, akulkek reklamu. Za reklamu sa nepovaZzuje umiestnenie
ozna&enia ndjomcu (obchodného mena, pripadne loga)ethrmte najmu.

7.20) N4jomca je povinny zabezfié prostrednictvom pravnickej, alebo fyzickej osolayta
opravnenej, odvoz iného ako komunélneho odpaddpmrije povinny prenajimattevi predlozi
kopiu platnej zmluvy do 10. dni od nadobudnutisngosti tejto zmluvy.

Clanok. VIIL.
Majetkové sankcie

8.1) Najomca je povinny v pripade omeskania s Ghradganmého poth Cl. V. bod 5.3)
av pripade omeskania s uhradou platieb za sluzitfapCl. VI.) uhradt prenajimatiovi Grok
z omeSkania vo vySke 0,05 % z dlZznej sumy za kalglyomeSkania. Ndjomca je povinny urok z
omeSkania uhratlido 14 dni odoith dorienia faktary ndjomcovi.

8.2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinnglat#’ prenajimatovi zmluvnu
pokutu vo vySke 1 620,00 €, slovom jedentisitSeslvadsté eur za kazdé jednotlivé poruSenie
povinnosti najomcu, ktoré su uveden&ldanku VII. tejto Zmluvy. Najomca je povinny zmluvni
pokutu uhradi do 14 kalendarnych dni odéaldor@enia faktary vystavenej prenajimeéden.

8.3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinngla#& prenajimatBovi zmluvnua
pokutu vo vySke dvanésasobku mesaého ndjomného v pripade nedodrzania povinnosinmzy,
uvedenej v bode 4.11) tejto zmluvy. Ndjomca je poyi tito zmluvnd pokutu uhratido 14
kalendarnych dni odoid doréenia faktdry vystavenej prenajimboen.

8.4) Uplatnenim majetkovych sankcii gadbodov 8.1), 8.2) a 8.3) nie je dotknuty nérok
posSkodenej strany na nahradu Skody.

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

9.1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnostitbdorgova’ na adresu sidla
zmluvnej strany.

9.2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomfnosa povazuje za dafend diom jej
preukazatiného prevzatia zmluvnou stranou, ktorej bola adsé. Pre vSetky pripady neprevzatia
pisomnosti zmluvnou stranou, ktorej bola pisoninesliresovana a to z akéhdkek dovodu, sa
pisomnos povaZuje za dotienU diom vratenia tejto neprevzatej poStovej zasielky@osn
prepravcom zmluvnej strane, ktora pisonthadosielala, ak v tejto zmluve nie je dohodnut&ina

9.3) Zmluvné strany sa zavazuju vSetky zmeny identifik@h Gdajov (napr. zmenu mena,
sidla, adresy pre datavanie, opravnenych osébdat a inych skuténosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové pinenie zmluvy, bezodkladne pisomandmi’ druhej zmluvnej strane.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

10.1) Zmluvné strany prehlasuja, Ze tato zmluva boktwarena vazne, slobodne &ito po
vzajomnom prerokovani, nie viak v tiesni, ani zl@stranne vyhodnych podmienok.
10.2) Menit’ a dopnat’ tato zmluvu je mozné len na zéklade dohody obodlnnych stran a



to vo forme pisomnych dodatkov.

10.3)Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je prilohd. 1. v zmysleCl. Il, bod 2.2), priloha
¢. 2 - vypaiet nakladov za spotrebu energii a vody a prikahd - vypa@et nakladov za spatau
zbernt nadobu komunalneho odpadu v zmgl&/I. bod 6.2).

10.4) Prava a povinnosti zmluvnych stran, touto zmluwgslovne neupravené, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych pmmiest v zneni
platnych pravnych predpisov, zak.278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v znerihptd pravnych
predpisov, zaké. 40/1964 Zb. Ofiansky zakonnik, v zneni platnych pravnych predpiadalSimi
sQvisiacimi platnymi pravnymi predpismi.

10.5) Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoctktarych jeden obdrzi Ministerstvo
financii Slovenskej republiky a po dva rovnopisyldtia obe zmluvné strany.

10.6) Tato zmluva nadobuda platwoy zmysle 8§13 ods. 10 zak. 278/1993 Z. z. 0 sprave
majetku Statu v zneni neskorSich pravnych preslpidtom udelenia stuhlasu Ministerstva financii
Slovenskej republiky.

KoSice, da: KoSicejal

Za prenajimaté: Za najomcu:

MUDr. Anna Kové&ova
¢len predstavenstva

LABMED, a.s.
MUDr. Ladislav Rosocha, MPH Ing. Vladimir Nestor
riadife predaeredstavenstva

Univerzitna nemocnica L. Pasteura KoSice LABMED, a.s






