ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
" K;
“waatvorena podla ustanoveni zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predplsov Obchodného zidkonnika a podl’a Zasad
hospodirenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo difia 27.
aprila 2010 v zneni neskorSich dodatkov (d’alej len ,,zmluva*) medzi:

E
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zilinsky samospravny kraj — v spriave Hornooravskej nemocnice

s poliklinikou Trstena

Mieru 549/16, 028 01 Trstend

zastipeny: Ing. Eleonéra Kadle¢ikova, poverena vykonavanim funkcie
riaditel’ky

1CO: 00634891

DIC: 2020573445, IC DPH: SK2020573445

bankové spojenie: VUB. a. s., expozitira Trstena

¢. 0.0 1729539558/0200

(dalej len ,,prenajimatel™ v prislu§nom gramatickom tvare)

Ndjomca: Zachranna zdravotna sluzba Bratislava
So sidlom : Antolska 11, P.O.Box 15, 850 07 Bratislava
Statna prispevkova organizacia zriadenda MZ SR
Zastupena MUDr. Borisom Mot ovskym, riaditelom
1ICO: 17336210
DIC: 2020845827
Bankové spojenie : Statna pokladnica
Cislo ugtu : 7000287955/8180

(dalej len .najomeca”. spolu .zmluvné strany” v prisluSnom
gramatickom tvare)

IIC
Predmet a Gcel zmluvy

1. Zilinsky samospravny kraj je wlucmm vlastnikom nehnutel'nosti — stavby s. ¢. 1385,

postavenej na pozemku parc. & KN-C 1600/19, zapisanej na LV ¢. 227 pre kdtdstralne

uzemie Trstend, vedenom Spravou katastra Trstend.

Prenajimatel prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové

priestory na prizemi stavby uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku podla Prilohy ¢. 1 tejto

zmluvy, ktord je neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy. Prenajimatel’ prenajima

najomcovi aj interiérové vybavenie prenajatych nebytovych priestorov podla Prilohy ¢. 2

tejto zmluvy. ktora je neoddelitel'nou stcast'ou tejto zmluvy.

3. Prenajimatel je spraxcnm nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a Statutdrny
organ prenajimatel’a je v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského

i~
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samospravneho kraja opravneny samostatne uzatvorit' zmluvu o ndjme na dobu 1 roka
(vratane), ak ide o ngjom nebytovych priestorov.

4. Néjomea si predmet ndjmu prenajima za u¢elom prevadzkovania ambulancie zachrannej
zdravotnej sluzby.

5. Najomca mé pravo uzivat spolotné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku v
rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu néjmu.

6. Na predmet najmu bol v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja vypracovany a zverejneny zdmer priameho ndjmu ¢.1/2013.

11
Doba ndjmu a skondenie ndjmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd, a to od 3.12.2013 do 2.12.2014.
2. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konéi:
a) uplynutim doby ndjmu, na ktoru bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu uvedenému v dohode o skonceni
najmu alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zdklade pisomnej vypovede prenajimatela
-~ zddvodov uvedenych § 9 ods. 2 zékona ¢ 116/1990 Zb. o ndgjme a podngjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo pisomnej vypovede
najomcu zdévodov podla § 9 ods. 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
3. Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. ¢) tohto ¢lanku je dva mesiace a zaCina plynat od

prvého dna mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej
zmluvnej strane.

4. Prenajimatel ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ngjomca porusi, alebo nesplni
ktorikolvek povinnost’ podla tejto zmluvy, ktorej porusenie nie je dovodom na vypoved’
zmluvy, s podmienkou, Ze prenajimatel najomcu na poruSenie/nesplnenie povinnosti
vopred pisomne upozornil a v stanovenej lehote, ktora je najmenej 15 kalendarnych dni
od dorutenia pisomného upozornenia, nedoilo k néprave. Odstipenic od zmluvy je
G¢inné diiom jeho dorudenia ndjomeovi. Odstupenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi
od podiatku, ale aZ odo dna dorudenia odstapenia druhej zmluvnej strane. Odstipenie
musi mat’ pisomni formu, musi byt dorufené najomcovi amusi v iom byt uvedeny
dovod odstpenia, inak je neplatné.

1V.
Najomné a jeho uhrada

1. Roéné ndjomné za predmet nijmu je stanovené dohodou zmluvnych strdn vo vyske
3289.30 € s DPH. rozpisom podl'a jednotlivych priestorov uvedenych v Prilohe ¢. 1, ktora
je neoddelitel'nou stcast'ou tejto zmluvy.

2. Prendjom interiérového prisludenstva k uvedenym priestorom je uvedeny v Prilohe ¢. 2,
ktord je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. VySka prendjmu prislusenstva za rok
predstavuje sumu 357,74 € s DPH.

3. Najomné spolu za rok podla ¢l. IV, bod 1 abod 2 je 3647,04 € s DPH.

4. Najomea sa zaviizuje, 7e bude uhradzat’ ngjomné podla bodu 3 tohto ¢lanku v sume

911,76 € kvartalne vopred, najneskor do 15. dna prvého mesiaca v kvartali, za kiory sa
zélohova platba plati, ato na Glet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Variabilny symbol: 17336210, Néjomné sa povazuje za uhradené dfiom jeho pripisania
na et prenajimatela.
M
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Ak najomca neuhradi ndjomné podla bodu 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a vas), je povinny zaplatit’ urok z omedkania vo vyske podl'a ust. § 1 ods. | nariadenia
Vlddy SR &. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ si po predchadzajucom obozndmeni ndjomcu vyhradzuje pravo na
jednostranné zvySovanie platieb uvedenych vbode 1 tohto ¢lanku vo vySke inflacie
rovnajicej sa miere meranej indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok
v porovnani s predchddzajucim rokom, vyjadrenou percentudlnou vyskou publikovanou
Statistickym tiradom SR.

V.
Sluzby spojené s ndjmom a ich ihrada

Zmluvié strany sa dohodli na sluzbach spojenych s predmetom najmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpeSovat pre najomcu a ktoré su uvedené v Prilohe ¢. 3 tejto zmluvy.
ktora je neoddelite'nou stcastou tejto zmluvy.

2. Suma zalohovych platieb za sluzby spojené snajmom predmetu zmluvy predstavuje

spolu 3 243,01 € bez DPH/rok. (3891,61 € s DPH/rok).

Néjomea sa zavizuje uhradzat zdlohové platby za sluzby spojené s najmom podl'a bodu 2
tohto &ldnku v sume 972,90 € s DPH kvartilne vopred, najneskoér do 15. dita prvého
mesiaca v kvartali, za ktory sa zalohova platba plati, a to na et prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Variabilny symbol: 17336210. Kvartélne zalohové platby za
sluzby spojené s najmom predmetu najmu sa povazuju za uhradené ditom ich pripisania
na ucet prenajimatel’a.

Najomea je povinny uhradit’ skutoént cenu za jednotlivé sluzby, ktort prenajimatel’ plati
jednotlivym dodavatel'om tychto sluzieb. Ak budu zriadené samostatné odberné miesta
s osobitnym meranim spotreby jednotlivych médii pre ndjomcu, tento bude uhradzat
skuto¢nu cenu spotrebovanych médii. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia
vysku a rozpis zdlohovych platieb za sluZby spojené s ndgjmom predmetu néjmu.

Celkové zuctovanie za poskytnuté sluzby spojené s najmom predmetu ndjmu sa vykond
raz ro¢ne, ato do 30 dni po dorudeni vyGétovania od dodavatel'ov jednotlivych médii.
V lehote do 15 dni od dorudenia vyuétovania prenajimatelom (faktiry). ktora je
prenajimatel’ povinny doruéit’ ndjomeovi najneskér do 15 kalendarnych dni od uplynutia
lehoty na vykonanie celkového zGétovania zalohovych platieb podla predchadzajice)
‘vety tohto bodu 5. je najomca povinny uhradit’ vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi
alebo prenajimatel’ vratit vzniknuty preplatok ndjomcovi, ak sa zmluvné strany
nedohodna inak.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit' zalohové platby za sluzby
spojené s najmom predmetu ndjmu, pokial budi zmenené. doplnené alebo zrusené
cenové predpisy, podla ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial boli inak
zmenené ceny za tieto sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 3 a 6 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a v&as), je povinny zaplatit’ urok z omeSkania vo vySke podla ust. § 1 ods. 1 nariadenia
Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného
zékonnika v zneni neskor§ich predpisov.
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6.

10.

VL
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu alebo
vypozi¢ky d'al¥im (tretim) osobdm a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spbsobom
zatazit’ bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

VIL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny zabezpelit ndjomcovi plny aneruseny vykon jeho prav
spojenych sndjmom predmetu ndjmu, najmi zabezpedit' riadne poskytovanie sluZieb
spojenych s najmom a odovzdat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uZivanie.

Prenajimatel je povinny zabezpedit' a umoznit’ ngjomcovi nepretrzité a bezproblémové
statie jeho sanitnych motorovych vozidiel pred priestormi, ktoré tvoria predmet najmu
{ambulancia 7Z7.S).

Néjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznémil

atento prebera bez vyhrad avstave zodpovedajicom dohodnutému Géelu najmu.
‘O fyzickom odovzdani a prevzati- predmetu ndjmu ku diiu ucinnosti tejto zmluvy

vyhotovia zmluvné strany pisomny protokol.

Ndjomca je povinny udrZiavat' nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Néjomcea je povinny uzivat' predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve, vsulade s prevadzkovym reZimom, sktorym ho prenajimatel’ oboznamil,
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a idelu najmu a po skonéeni najmu ho
vratit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomcea nie je
povinny dat’ predmet ndgjmu do pévodného stavu, ak boli stavebné Gpravy vykonané
s predchadzajicim  pisomnym sthlasom prenajimatela, pokial sa zmluvné strany
nedohodn( inak.

Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndgjmu je povinny vykonat’ najomca na
svoje naklady.

Stavebné upravy je ndjomca opravneny na predmete niajmu  vykonavat len
s predchadzajiicim pisomnym sihlasom prenajimatela a vyluéne na svoje naklady.
Néjomea méze pozadovat od prenajimatel'a Ghradu nékladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajuici pisomny sthlas na
vykonanie tychto zmien asiCasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sthlase
alebo osobitnym pisomnym prehlasenim) na thradu tychto nikladov alebo ich Zasti.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze najomca po skonéeni najmu nebude mat’ narok na
néhradu vynalozenych nakladov na rekondtrukciu predmetu najmu resp. jeho zhodnotenie,
teda nebude mat’ narok ani na protihodnotu toho, o o sa rekonstrukciou zvysila hodnota
prenajatej veci.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav. V opaénom pripade najomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.)
nachadzajicim sa v predmete ndjmu.
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11. Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu
udajov tykajlicich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zéklade ktorého
vykondava ¢innost’, pre ucely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

12. Za GCelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny na
poziadanie prenajimatela umoznit’ vstup urenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

13. Ndjomeca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe¢nost technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu, za
BOZP a zavizuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poZiaru
resp. inej havirie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l.
[ ods. 1 tejto zmluvy.

14. Najomea je povinny udrziava predmet ndjmu v sulade so vSeobecne zavdznymi
hygienickymi predpismi vylu¢ne na svoje ndklady (dezinfekcia a iné).

15. Za $kodu spdsobent na predmete ndjmu ana jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu najomea. Najomca sa zavizuje nahradit’ $kodu na predmete najmu, ktord vznikne
nad ramec obvyklého opotrebenia.

16. Najomea je povinny postupovat podla zakona ¢. 42/1994 Z. z. ocivilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni neskor$ich predpisov podla ktorého, zodpovedd za svojich

‘zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakudcie je povinny
postupovat’ v zmysle Vyhlasky Ministerstva vnitra Slovenskej republiky ¢. 328/2012 Z.

, ktorou'sa ustanovuja podrobnosti o evakuacii v zneni neskorsich predpisov. Vietky
informacie. t.j. unikové cesty pri poziaroch, varovné signédly v pripade v3eobeeného
ohrozenia st uvedené na vyveskach pri inikovom vychode budovy.

17. Ndjomea je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie svojich
informacnych taba!’ na objekte, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza.

VIIIL.
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome$kania ndjomcu s uhradou mesacného
najomného podla ¢l IV. bod 4 tejto zmluvy alebo s thradou zalohovej platby za sluzby
spojené s ndgjmom podla ¢l. V. bod 3 a5 lejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZznej sumy za

"kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
narok prenajimatel'a na ndhradu $kody. ktorej sa méZze prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu
na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi
povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ngjomcovi povinnost platit’ arok z omeSkania
podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

IX.
ZAavereéné ustanovenia

1. Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuju
ustanovenia zakona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a Obchodného zakonnika.

2. Tato zmluvu moZno menit’ len dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme dodatkom,
ktory bude podpisany $tatutarnymi zastupeami oboch zmluvnych stran.
3. Ak ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy je neplatné alebo sa takym stane, takéto

neplatné ustanovenic sa bude povazovat za upravené alebo vymazané v rozsahu
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potrebnom na dosiahnutie jeho platnosti. Zostavajiice ustanovenia tejto zmluvy tym
nebudu dotknuté a zostant plne platné a G&inné.

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost
prvym diiom doby ndjmu podl'a C1. III bod 1 tejto zmluvy s podmienkou, e bola pred
tymto diiom zverejnend. inak prvym nasledujicim diiom po jej zverejneni na webovom
sidle prenajimatela.

Zmluvné strany sa zaviizuji, e akékol'vek pripadné spory vyplyvajuce z tejto zmluvy
budu riesit’ v prvom rade vzdjomnou dohodou.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach. z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve
vyhotovenia a ndgjomca obdrzi jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu starostlivo precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak slobodnej a vaznej véle byt tuto zmluvou viazani, tito zmluvu prostrednictvom
0s0b opravnenych konat v ich mene vlastnoruéne podpisali.

- o g A5 A4 2004N
V Trstenej, dita.... ... 00 548 00
Za prenajimatela : Zanajomey
1 o
Ing. Eleonora Kadledikova MUDr. Borisi Mot"ovsky"]
poverena vykondvanim funkcie riaditel'ky riaditel
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Priloha €. 1

Priestory ZZS

Ndjomné
Spolocné priestory Plocha m2 cena € €/rok

Z25-1 4,97 40 198,80

25-2 2,88 40 115,20

Z5-3 4,22 40 168,80

Z25-4 1,85 40 74,00

Z8-5 1,93 40 77,20

Z5-6 1,17 40 46,80

Garaz ¢.14 20,16 20 403,20
Umyvadrka iba na umyvanie
sanitky 45,33 10 453,30
Spolu 82,51 1537,30
Najomné
Stanica RLP " Plocha m2 cena € €/rok

25-07 4,82 40 192,80
Z5-08 12,83 40 513,20
Z25-09 6,60 40 264,00
Z8-10 8,64 40 345,60
Z5-11 9,01 40 360,40
75-12 1,90 40 76,00
Spolu 43,79 1752,00

Celkova vymera 126,30 m2

Z88

Z81 - 2.85x 1,98

LS2 -« LE X 1.6
L83 = 32 x W92
£54 <205 x 0.9

==

2S5« {1L9X 1,306 x 0,9

ZR6 - 1.3 % 0.9
ZBF - 172 % 2.8
ASN - 475K 27
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£89 - 2.4 x 2,78
Z810-27x3.2
Z811 - 3,4 x 2,65
ZR1T Y19 x
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Priloha ¢. 2

Inventarny usek
Riad.

-
OO WA -

W W WWNNNNDNNRNDNMNDN 2 2 3 a3 wd —a
WK = OO NOOED WRN 2O WOWW~NDU D WA -

34

RLP Trstena
Inv. ¢islo
DEV0394
DEV0839
DEV0840
DEV0909
DIF07041
DIF08149
DIF08208
DIF08449
DIF08520
DIF08578
DIF09081
DIF13025
DIF13055
DIF14366
DIF14997
DIF15150
DIF15151
DIF15162
DIF15183
DIF17743
DIF17768
DIF17768
DIF17769
DIF17770
DIF17771
DIF17773
DIF17774
DIF17775
DIF2010049
DIF21421
DiF2012040
DIF40135
DIF40462
DIF40611

Hmotny majetok
217901

Nazov Pocet, ks
SKRINKA ZAVESNA 1
skrinka ZON 6 1
skrinka ZON 4 1
polica kovova-botnik 1
matrac do postele 1
nadoba na plasty/sklad 1
nadstavec na skrifu/sestr 1
rebrik 1
Televizor OVP 1
kos na pradio 1
trezor 2
STOLICKA CALUNENA 1
LAMPA STOLNA/lek 1
CHLADNICKA CALEX 1
STOL KANCEL./sklad 1
KRESLO CALUNENE RZP 1
KRESLO CALUNENE RZP 1
STCLIK KONF 1
STOLIK KONF 1
kuchynsky kut 1
skrina/lek 1
stol 1
polica na TV 1
polica regal 1
satnik/sestry 1
satnik/sof. 1
polica kryt/Sof. 1
polica TV/of. 1
valenda/ RZP 2
Stolik pod mikroskop 1
kancel,stolicka 1
VARIC DVOJPLATNIC. 1
kanvica na vodu 1
davkovac mydla 1
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Priloha ¢.3

Prenajom priestorov a Sluzby spojené s predmetom zmluvy:

Jedn. Cena
Mnoistvo cena bez |celkom bez
Nizov poloiky 2a rok Mi | DPH DPH €
Rolne vodné stotné 150,00 | m3 1,8000 270,00
Ro¢na spotreba elektr. energie 1500,00 | kWh 0,1526 228,90
Rocnd spotreba teplo, TUV priestory ZZS 60,81 | m2 20,6700 1 256,94
1 Rotnd spotreba teplo, TUV, gardi, umyvarka 65,49 | m2 5,1600 337,93
| Vaidtorne linky tf. 1,00 | paud 71,0000 71,00
Internetové pripojenie 1,00 | paug 60,000 60,00
Likvidacia nebezp. odpadu 1,00 | paus 46,6450 46,65
Likvidacia komunaineho odpadu 1,00 | paus 28,0200 28,02
Poistenie nehnutelnosti : 1,00 | paus 6,2500 6,25
Poziarna ochrana 1,00 | paus 3,6500 3,65
Udriba komunikacii QNSP 250,00 | m2 1,2000 300,00
Upratovanie 60,81 | m2 10,4200 633,67
Sluzby SPOLU v € ] 3 243,01
Cena bez Cenas
Rekapitulacia DPH DPH |DPH
Spolu za prendjom a vybavenie 3 647,04
Spolu za sluzby 3243,01| 648,60 389161

e
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