Zmluva

o podnajme nebytovych priestorov
gislo: 2012/12

Zmluvné strany:
1.1. Ndjomca - Prenajimater:
Obchodné meno: H& DG, s.r.0.
Sidlo: Slovenska 648, 094 31 Hanu3ovce nad Toplou
ICO: 36492914
IC DPH: SK SK2021814872
Zastupena : Giang Ha Dac, konatel spolo&nosti
Zmluva o prenéjme nebytovych priestorov zo dita 01.06.2012/
Zapis v: v Obchodnom registri Okresného stidu Pregov, oddiel: Sro, viozka &. 14867/P
Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a.s., pobotka Pregov
Cislo uetu: 0503378160/0900

(dalej len ,ndjomca” v prislusnom gramatickom tvare)

a
1.2. Podnéjomca:

Obchodné meno: Centrum pedagogicko-psychologického poradenstva a prevencie
Sidlo: Masarykova 1175/20C, 080 01 Presov

ICO: 37945076

DIC: 2021935168

Zastipena: PhDr. Viera Hybenova

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo ugtu: 7000203002/88010

{datej len ,podnajomeca" v prislusnom gramatickom tvare)

po vzajomnej dohode uzatvaraji v sulade so zak, & 116/1990 Zb. v platnom zneni tuto
zmluvu o podnéjme nebytovych priestorov:

. I. East’
Uvodné ustanovenia

1. Uastnici sa zavazujli uzavriet zmluvu dosledne, v silade s § 6 a nasl. zék.¢. 116/90 Zb.
Podnajomnik potvrdzuje, Ze ma pind pravnu spdsobilost’ na uzavretie tejto zmluvy.

Najomca potvrdzuje, Ze na uzavretie tejto zmluvy mé podfa ust. § 6 ods.1 a nasl. zak.& 116/90
Zbpravo dat do podnajmu uvedené nebytové priestory, t.j. od YE Li. nar.: 01.09.1984, Marka Culena
20, 080 01 Presov, spolotnost’ zastupuje: konatel spolognosti Giang Ha Dacnar. 25.7.1970, bytom
PreSovska 145/8, 094 31 Hanugovce nad Topiou, sithlas na uzavretie tejto podnajomnej zmiuvyma
vyslovne dany v &l. Il. N&jomnej zmluvy, bod 2, zo dia 01.06. 2012 v platnom znen!( tak, aby nebolo
mozné vyvolat neplatnost' tejto zmluvy.

2. Predmetom podnéajmu zaloZeného touto zmiuvou si nebytové priestory pozostavajice zo14 (potet)
miestnosti, o celkovej vymere cca 492,47 m? ktoré sa nachadzaju na prvom a druhom poschodf
budovy, vid':(priloha &.3 podnajomnej zmluvy), v Pre$ove, na adrese: ulica Levo&ska 7, supisné &lslo
7299 (dalej len ,nebytové priestory"), evidované na liste viastnictva &. 8638. Podnéjomca sa zavazuje
platit za uzivanie Predmetu podnajmu podnajomné v stlade s &lankom V. tejto zmiuvy.



3. Najomca sa zavézuje zabezpetovat podnajomcovi poskytovanie sluzieb spojenych s podnajmom,
tj. dodavku uzitkovej vody, odvod odpadovej vody, dodavku elektrickej energie a vykurovanie
prenajatych priestorov .

4. Najomca sa zavazuje zabezpedit podnajomcovi 2 parkovacie miesta.

Il. ¢ast’
Predmet zmluvy

1. Za podmienok dohodnutych v nasledujucich &astiach tejto zmluvy najomca prenechava za odplatu
na dotasné uzivanie podnajomcovi nebytové priestory uvedené v bode 2 ¢asti | tejto zmluvy (dalej len
,nebytové priestory").

1. East’
Utel podnajmu

1. Najomca prenechava na dodasné uzivanie podnajomcovi nebytové priestory za u¢elom odbornej
ginnosti pre Centrum pedagogicko — psychologického poradenstva v Presove.

2. Podndjomca sa zavézuje uzivat prenechané nebytové priestory vyluéne na dohodnuty Gcel,
v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
podnajmu.

3.Podnajomca nie je opravneny prenechat uZivanie nebytovych priestorov, alebo ich Casti tretim
osobam bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu.

; IV, gast’
Cas na ktory sa podnajom uzatvéra

Podnajom nebytovych priestorov sa touto zmiuvou uzatvara na dobu uritu, pricom tato doba zatina
plynut’ od 18.11.2013 do 18.12.2014.

V. &ast’
Podnajomné

1. Vyska podnajomného za nebytové priestory prenechané na uzivanie podnajomcovi touto zmluvou,
je urtena dohodou zmluvnych stran. Zmluvné strany sa dohodli, Ze od 18.11.2013. bude platit’ sumou
3,50 EUR/m’mesaéne bez DPH. V podnajomnom bude zapoditané teplo. Uhrady za elektricku
energiu, vodné a stoéné budli prenajimatelom Uttované mesaéne na zéklade skutotnej spotreby.

2.Ngjomca a podnajomca sa dohodli, Ze vy$ka ngjomného moze byt ndjomcom bez potreby dalsej
dohody s podnajomcom navydend jedenkrat ro¢ne, a percento inflacie, ktoré bude zverejnené
Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok. Zvysenie bude realizované od prvého dita
nasledujaceho mesiaca po jeho zverejneni.

3. Podnajomné je splatné mesacne vo vyske jednej dvanastiny roéného podnajomného, vidy kK
siedmemu kalendarnemu diu prisiusného mesiaca za ktory je platené. Podkladom pre platenie
podnajomného je tato podnajomna zmluva a platobny kalendar opakovanych splatok podnajomneho
ako opakovanych zdanitefnych plneni, ktory tvori jej neoddelitefna su¢ast' a ktory bude vyhotoveny
najomcom na obdobie od 18.11.2013 do 18.12.2014.

4. Splatné podnajomné je podnajomca povinny uhradzat najomcovi formou bezhotovostného prevodu
pehaznych prostriedkov na bankovy uget uvedeny v tejto zmiuve. Za def plnenia sa v pripade platby
na Uet povazuje def, kedy uhrada najomného bola pripisané v prospech bankovéha U¢tu najomeu.

5. Za kazdy deit omeskania s uhradou najomneho alebo jeho &asti je podnajomca povinny zaplatit
ndjomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z diZznej sumy.



6. Omeskanie podndjomcu s thradou podnajomného alebo jeho Casti presahujuce 2 mesiace,
zmluvné strany povazujl za podstatné poruSenie zmiuvnej povinnosti zo strany podnajomcu
opraviujuce najomca dat’ vypoved s 1-mesalnou vypovednou lehatou.

VI. éast’
Sluzby a iné plnenia spojené s ndjmom

1. Najomca poskytne podnajomcovi za dhradu tieto plnenia spojené s uZivanim nebytovych
priestorov uvedenych v |. &asti tejto zmluvy :

a) dodavku vody |, stotné a zrazkové vody,
b) dodavku elektrickej energie ,

Vyska Uhrady za siuzby uvedené v bode 1. pism.,a) a b) tejlo ¢asti zmluvy ajej vypotet su
zavisié na skutotnej cene tychto sluzieb, namerangj spotrebe podfa jednotlivych meracich
pristrojov v danej nehnutelnosti.

Dodavka tepla — vykurovanie uz je zahrnuté v cene najmu.

2. Najomca a podnajomca sa dohodli, 2e platby za uvedené siuzby budl fakturované 1x mesacne po
uptynuti daného mesiaca.

3. Odvoz komundlneho odpadu si podndjomca zabezpedi sam na svoje naklady priamo
u poskytovatela tychto sluzieb.

4. Podnajomca sa zavadzuje za sluzby uvedené v tejto Casti zaplatit vyuctovanu Ciastku najneskér

v den splatnosti, ktory je uvedeny na dafiovom zuétovacom doklade — fakture za prislusny mesiac
vystaveny najomcom. Doruéenie vylgtovania sa povaZuje za dorucené treti pracovny defi po jeho
odosiani ako doporucene) listovej zasielky na adresu najomcu uvedent ako jeho sidlo v tejto
zmluve, respektive v der osobného prevzatia . Dei splatnosti bude uvedeny na dafiovom doklade
minimalne 7 dni od doruéenia zasielky v zmysle tohto bodu.
Pripadna reklamacia vySky vyuctovanych sluzieb v zmysle VI &asti tejto zmluvy zo strany
podnajomca nema odkladny uginok na zaplatenie vyaky vyldtovanych sluzieb. V pripade uznania
reklamacie zo strany najomcu, bude pripadny rozdiel riedeny dobropisom, ktory bude zohladneny
v nasledujucom zictovacom abdobl.

5. Najomca je opravneny uhrady za sluzby (podfa ¢asti VI. 1 odst. a) a b primerane zvysit priamo
umerne k zvy$eniu cien tychto sluzieb zo strany dodavatelskych subjektov, k ¢omu dava
podnajomca tymto svoj vyslovny slihlas.

VII. ast’
Iné dojednania

1. Podndjomca prebera nebytové priestory v stave, v akom sa nachadzaju, ktory stav mu je dobre
znamy a plne zodpovedd za $kody v prenajatych priestoroch spbsobené polas ich
uzivania.O odovzdani a prevzati priestorov zmluyné strany spisu zapisnicu.

2. Podnajomca sa zavazuje .

a) dbat na ochranu prenajatych nebytovych priestorov pred zni¢enim, po$kodenim i nadmernym
opotrebenim a znedistenim, dodrziavat bezpeénostné a poziarne predpisy. Toto dojednanie
o ochrane pred poziarmi v platnom zneni bude upravené dodatkom k Zmluve o podnajme
nebytovych priestorov ¢.: 2012/12,

b) umoznit ndjomcovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov za ugelom kontroly spdsobu
a ucelu uzivania za pritomnosti podnajomcu,

c) oznamit bez zbytotného odkladu najomcovi kazdi havariu, podkodenie, poruchu a potrebu
opravy alebo adrzby a umo2nit vykonanie tychto oprav, inak podnajomcu zodpoveda za $kodu,
ktora nespinenim povinnosti vznikla,

d) vykonavat alebo zabezpetovat v prenajatych nebytovych priestoroch beznd Gdrzbu a drobné
opravy. BeZnou Udrzbou a drobnymi opravami sa na dcely tejto zmluvy rozumejd opravy
nebytového priestoru, jeho prisiuenstva, zariadenia, vybavenia a vymena drobnych sigiastok



jednotlivych druhov zariadenia a vybavenia , tak ako su uvedené v prilohe nariadenia viady SR
&.87/1995 Z.z. v platnom zneni, udrziavat poriadok a ¢istotu .priestore prifahlom k prenajatym
nebytovym priestorom, na chodniku prilahlom k prenajatym priestorom.

e)_naklady spojené drobnymi opravami suvisiacimi s udrziavanim Predmetu najmu su naklady na
vymenu drabnych sutiastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia do hodnoty
331,94 EUR za kazdy kus,

f) naklady spojené s obvyklym udrZziavanim Predmetu najmu si naklady na prace, ktoré sa
obvykle vykonavaju pri dihgom uzivani, napr. mafovanie, deratizacia, drobné opravy nabytku,
interiérového vybavenia a technického zariadenia

3. Podnajomca je opravneny so slhlasom prisludnych Statnych resp. samospravnych organov
v primeranom rozsahu umiestnit na vonkajsiu stranu prenajatych nebytovych priestorov pri vstupe do
nich ozna&enie a reklamu svojej institucie. Po skoncéeni najmu je podnajomca povinny tieto na vlastné
naklady odstranit.

4. Podnajomca je opravneny uZivat prenajaté nebytové priestory kazdy def po dobu 24 hodin.

5. Podnajomca nie je opravneny vykonavat stavebné ainé upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomnéno suhlasu Najomcu. Podndjomca méze pozadovat uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajaci pisomny sdhlas
a Najomca sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto naklady.

8. Najomca je povinny zabezpetit podnajomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s prenajmom
nebytovych priestorov, najmé zabezpedit riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytovych priestorov spojené.

7. Najomca zabezpeti, ak bude dodavatelom siuZieb anebude zavisly od subdodavok, aby boli
podnajomcovi potas celej doby uzivania Predmetu podndjmu dodavané do Predmetu podnajmu
a/alebo k dispozicii nasledovné média a sluzby:

elektricka energia (220 V a 380 V)

plyn

kdrenie

studena voda

odvod odpadovych vad

elektrické osvetienie Spolognych priestorov
internetové a telefonické pripojenie

8.Zodpovednost za vady / chyby

a) Ak sa na Predmete n&jmu alebo jeho ¢asti v priebehu doby najmu vyskytne vada, pre ktoru
Predmet najmu alebo jeho tast nemozno riadne uZivat na Gtel, na ktory je takato vec urlena,
Podnajomca bez zbytotného odkladu nahlasi vadu Najomcovi s uvedenim inventarneho Cisla
poskodenej veci a popisu vady. Podnajomca je povinny umoznit Najomcovi ako aj prizvanemu
odbornikovi preverenie nahiasenej vady.

b) Ak vada podfa bodu 8 a) nebola spdsobend Podnajomcom umyselne alebo neodbornym
zaobchadzanim a jej oprava presiahne sumu 331,94 EUR, Ndjomca znizi ndjomné na dalsie
obdobie o &iastku zodpovedajicu najomnému za chybn( vec, pokial doba, pocas ktorej
Podnajomca nebude moct' vec pre vady uzivat presiahne 1 mesiac. Zarovef s Podnajomcom
dohodne, akym spdsobom bude s chybnou vecou nalozené.

c) V pripade, ak chybna vec podla bodu 8.a) ma vady, ktoré nie je mozné opravit alebo oprava by
nebola rentabilna, Najomca sa dohodne s Podnajomcom na vrateni veci a trvalom zniZeni
najomného o giastku zodpovedajicu najomnému za chybna vec. Podndjomca nebude od
N&jomcu pozadovat, aby Najomca zabezpetil ini vec sliZiacu rovnakému Gcelu, pokial to
Najomca sam nenavrhne.



VIl ¢ast’
Skonéenie najmu

1. Najomca aj Podnajomca mézu vypovedat Zmluvu pisomne s 3-mesacnou vypovednou lehotou
z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov. Vypovedné lehota zagina plyndt prvym dhom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola dorugena vypoved druhej zmiuvnej strane

2. Pri skon&eni najmu je podnajomca povinny vypratat a odovzdat' najomcovi nebytove priestory
s prislu§enstvom v stave, ktory zodpoveda vykonanej Gdrzbe a opravam a najomcom odsuahlasenym
pravam a investiciam s prihliadnutim na bezni mieru opotrebenia, najneskér v posledny defi trvania
najmu.

3. Vpripade, ak pri pineni predmetu Zmiuvy bude dochadzat k spracovaniu osobnych udajov
fyzickych asdb zo strany Najomcu, Podnajomca vyhlasuje, Ze zabezpetil predchadzajoci pisomny
sthlas 0séb uvedenych v Zmluve so spracovanim ich osobnych udajov Najomcom. Podnajomca
zaroved suhlasi so spracovanim osobnych Udajov osdb uvedenych v Zmluve, ako a) svojich
osobnych Gdajov zo strany Najomcu

4. Za kazdy dent omeskania so splnenim povinnosti vypratat nebytové priestory je podnajomca
povinny zaplatit' nagjomcovi zmluvnli pokutu vo vyske 100,-€. Najomca je opravneny pozadovaf
nahradu Skody spdsobenu omeskanim bez ohladu na zaplatenu zmluvni: pokutu.

IX. dast’
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmiuva vznika po dohode zmluvnych stran na celom jej absahu a méze byt zmenena prip.
zrusena iba dohodou zmluvnych strén formou pisomného dodatku k nej.

2. Prava a povinnosti zmluvaych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisludnymi
ustanoveniami zak.€.116/1990 Zb. onéjme apodndjme nebytovych priestorov a Obcianskeho
zakonnika.

3. Zmluva je vyhotovend vdvoch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zavéznosti, z ktorych
podnajomca, najomca dostanu po jednem vyhotoveni.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Zze suhlasia s textom tejto zmluvy, Ze tato je prejavom ich pravej
a slobodnej vble a na dékaz toho pripajaju svoje podpisy pod tuto zmluvu.

5. Doruovanie pre (¢ely Zmluvy sa vykonava a povaZuje za platne a uinne vykonané viedy, ak sa
dorutuje na posledna znamu adresu zmluvnej strany pre postové spojenie, ktoré bola ako posledna
zndma adresa pre postové spojenie touto zmluvnou stranou oznamena (pripadne vyplyva zo
vzajomnej koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako posledna). Obe zmluvne strany sa
zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy pre podtové spojenie, ako aj sidla bez
zbytoného odkladu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na dorutovanie pisomnych zasielok postou sa
pouZija ustanovenia Obgianskeho stidneho poriadku ¢ doru¢ovani.

6. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné alebo neucinng,
takato neplatnost alebo nelginnost nema za nasledok neplatnost alebo neudinnost dalsich
ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej ¢asti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V
takomto pripade sa obe zmluvné strany zavazuju bez zbytotného odkladu nahradit takéto
ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak, aby bol zachovany cel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym
ustanovenim

7. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavéazuja riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

8. T4to Zmluva nadobuda platnost a uginnost' ditom jej podpisania zmiuvnymi stranami.

9. Neoddeliteinou sucastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:

Priloha &. 1 Splatkovy kalendar
Priloha €. 2 Specifikécia a vymera prenajimanych miestnosti a spolo¢nych priestorov s
dohodnutou cenou



Priloha €. 3 QOdovzdavaci a preberaci protokol . 1/ 2.paschadie
Priloha &. 4 Odovzdavaci a preberaci protokol &. 2/ 1.poschodie
Priloha €. 5 Stav elektromerov a vodomerov

V Presove, dha /69 ¢7 2'97(5 v Presove, diia /{p % Z&/S
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