KUPNA ZMLUVA

uzavreta v zmysle ustanovenia § 588 a nasl. Ob¢. zak. medzi zmluvnymi stranami:

Preddvajuci : Kastav, s.r.o.

Hviezdoslavova 1372/68

010 01 Zilina

ICO: 36 420 492

spolocnost konajuca: Jan Kupcak — konatel

spolo&nost zapisana v Obchodnom registri Okresného studu Zilina, odd.: Sro,
vlozka €.: 15146/L

bankové spojenie: VUB, a.s. Zilina

Cislo uctu: 1868819859/0200

DIC: 2021854461, IC DPH: 2021854461

(dalej len ,,Predavajuci“)

Kupujuci : Zilinska teplarenska, a.s.

KoSicka 11
011 87 Zilina
ICO: 36 403 032
spolocnost konajuca: Ing. Igor Stalmasek, predseda predstavenstva
Ing. Jaroslav Ondak, podpredseda predstavenstva
spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Ziline, odd. Sa,
vlozka ¢. 10330/L
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo ucétu: 2625151940/1100
DIC: 2020106748, IC DPH: SK2020106748

(dalej len ,,Kupujuci“)
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nasledovne:

v

Cl. 1

Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom
Uzemi Zilina, zapisanych na liste vlastnictva ¢ 5894, vedenom Okresnym uradom
Zilina pre obec Zilina, a to

(i) pozemkov registra ,,C“:

- parcelné ¢islo 2896/1 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 2.717 m?

- parcelné ¢islo 2896/49 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 152 m?

- parcelné ¢islo 2896/50 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 4 m?

- parcelné ¢islo 2896/51 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 15 m?

- parcelné ¢islo 2896/52 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 37 m?

- parcelné ¢islo 2896/53 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 811 m?

- parcelné ¢islo 2896/54 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 400 m?



1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

3.1

- parcelné Cislo 2896/126 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 111 m? (dalej len
»Pozemky“); a

(ii) stavieb so sup. €.:

- sup. ¢. 1372, postavena na pozemku registra ,,C“ 2896/53

- sup. ¢. 3742, postavena na pozemku registra ,,C“ 2896/54 (dalej len ,,Stavby*).
Kupujuci ma zaujem nadobudnut Pozemky a Stavby tak, ako su tieto Specifikované
touto zmluvou, pricom Predavajici ma zaujem previest vlastnicke pravo k Pozemkom
a Stavbam podla tejto zmluvy na Kupujliceho, a to v sulade s podmienkami touto
zmluvou stanovenymi.

Tam, kde sa v tejto zmluve pouZiva pojem Pozemky, ma sa nim na mysli ktorykolvek,
viaceré alebo vsetky z Pozemkov vymedzenych touto zmluvou; uvedené plati rovnako
aj v pripade Stavieb.

CL
Vymedzenie predmetu prevodu

Predmetom prevodu podla tejto zmluvy si Pozemky a Stavby tak, ako su tieto
Specifikované v bode 1.1 tejto zmluvy (dalej len ,,Predmet prevodu“).

Preddvajuci prevddza na zdklade tejto zmluvy na Kupujuceho v celosti (podiel
Kupujuceho 1/1) Predmet prevodu, ktory Kupujicemu odovzda v sulade s prislusnymi
ustanoveniami tejto zmluvy a Kupujuci sa touto zmluvou zavazuje Predmet prevodu
prevziat a zaplatit zan Predavajucemu spdsobom v tejto zmluve ur¢enym dohodnutu
kdpnu cenu.

Pre Ucely tejto zmluvy sa pod Predmetom prevodu rozumie aj len ktorakolvek jeho
Cast; ustanovenie bodu 2.1 tejto zmluvy nie je tymto dotknuté.

CL
Vyhlasenia zmluvnych stran

Predavajuci prehlasuje a ubezpecuje Kupujuceho v suvislosti s uzavretim tejto zmluvy,
pripadne (podla okolnosti) vo vztahu k Predmetu prevodu, Ze:

3.1.1 nie je platobne neschopnym a nie je ani predlzeny;

3.1.2 voci nemu nebolo zacaté konkurzné konanie ani resStrukturalizacné konanie
a nebol ani podany navrh na zacatie takychto konani;

3.1.3 nie je vo¢i nemu vedené exekucné konanie alebo iné obdobné konanie (napr.
vykon rozhodnutia podla osobitnych predpisov alebo dobrovolna drazba);

3.1.4 neexistuje akékolvek rozhodnutie prislusného organu, iné ako tie, ktoré
mozno zaradit pod bod 3.1.3 tejto zmluvy, ktoré by mu branilo nakladat
s Predmetom prevodu;

3.1.5 uzavretie tejto zmluvy nie je v rozpore s internymi pravidlami, ktoré pripadne
upravuju nakladanie s majetkom Predavajliceho;



3.2

3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.1.10

3.1.11

3.1.12

3.1.13

3.1.14

3.1.15

3.1.16

3.1.17

je aj (nie vsak len) s ohladom na body 3.1.1 a7 3.1.5 tejto zmluvy bez dalSieho
opravneny nakladat s Predmetom prevodu a jeho zmluvnda volnost nakladat
s Predmetom prevodu podla tejto zmluvy teda nie je ni¢im obmedzen3;

nie su splnené predpoklady, pre ktoré by tato zmluva mohla byt v sulade
so vSeobecne zdavaznymi pravnymi predpismi UspeSne posudzovana ako
odporovatelny prdvny ukon (na podmienku podla § 57 ods. 4 zakona
o konkurze a restrukturalizacii, ako aj na podmienky, ktorymi su zacatie
konkurzného konania alebo vyhlasenie konkurzu sa neprihliada);

Predmet prevodu nie je zataZeny pravami tretich os6b vecnopravnej alebo
obligacnej povahy (napr. vecné bremeno, prdvo najmu, prdvo umoziujlce
uzivanie Predmetu prevodu z iného titulu, zalozné pravo);

neexistuje Ziadna zmluva, uzavretd pred touto zmluvou, na zaklade ktorej by
mohlo dojst k vkladu vlastnickeho prava k Predmetu prevodu, ktoré vlastnicke
pravo by vyluéovalo nadobudnutie vlastnickeho prava k Predmetu prevodu
podla tejto zmluvy;

Predmet prevodu nie je predmetom akéhokolvek restitu¢ného naroku alebo
reStituéného konania anie su tu okolnosti, pre ktoré by sa predmetom
takéhoto naroku alebo konania mal Predmet prevodu dévodne stat;

Predmet prevodu ani vlastnicke prdvo Predavajuceho knemu nie je
predmetom konania pred sudom alebo inym $tadtnym orgdnom, pripadne
iného obdobného konania, ani nie su splnené podmienky dovodného zacatia
takychto konani (neexistuje Ziadna povinnost, Ziadny spor tykajuci sa
Predmetu prevodu (alebo vlastnickeho prava k nemu) a niet dévodu, ktory by
odobvodnoval takéto konanie);

nie su dané akékolvek okolnosti, ktoré by mohli negativhe ovplyvnit
nadobudnutie alebo trvanie vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu
prevodu (iné ako vyplyvaju z ostatnych ustanoveni tohto bodu);

Predmet prevodu nie je nad beine olakavatelnd mieru znecisteny ropnymi
latkami alebo akymkolvek nebezpeénym odpadom, a dalej, na Predmete
prevodu sa nenachadza skladka odpadu (¢i uz povolend alebo nepovolend),
pripadne ind enviromentalna zataz;

neexistuje Ziadna okolnost alebo skutoénost tykajica sa Predmetu prevodu,
ktord by neoznamil Kupujicemu a ktora by bola spdsobila negativne ovplyvnit
rozhodnutie Kupujuceho o uzavreti tejto zmluvy;

neexistuju Ziadne neuhradené platby po lehote splatnosti tykajuce sa
Predmetu prevodu;

Predmet prevodu je spOsobily na riadne uzZivanie obvyklym spésobom
a neexistuju Ziadne okolnosti alebo prekazky (napr. technického, pravneho,
hygienického charakteru), ktoré by branili riadnemu uZivaniu Predmetu
prevodu obvyklym spésobom; a

vSetky doklady a informdcie, ktoré poskytol v suvislosti s Predmetom prevodu
Kupujucemu su pravdivé a uplné.

Predavajlci je povinny zabezpedit, aby vyhlasenia podla bodu 3.1 tohto ¢lanku boli

platné

a ucinné aj v ¢ase nadobudnutia vlastnickeho prava k Predmetu prevodu

Kupujucim (s vynimkou tych, ktoré sa viazu vylu¢ne k uzavretiu tejto zmluvy); trvanie



3.3

vyhlaseni, ktoré maju podla svojej povahy trvat aj po ¢ase nadobudnutia vlastnickeho
prava Kupujucim, nie je tymto obmedzené.

Kupujuci v suvislosti s uzavretim tejto zmluvy vyhlasuje a Predavajuceho ubezpecuje,
ze:

3.3.1 su splnené vsetky interné podmienky Kupujuceho pre uzavretie tejto zmluvy;
a

3.3.2 je pripraveny plnit vetky povinnosti, ktoré mu z tejto zmluvy vyplyvaju.

Cl. v

Prevzatie Predmetu prevodu Kupujicim a uzZivanie Predmetu prevodu Predavajucim po

4.1

4.2

4.3

nadobudnuti vlastnickeho prava k Predmetu prevodu Kupujtcim

Do casu prevzatia Predmetu prevodu Kupujucim zndsa Predavajuci vSetky naklady
suvisiace s uzivanim/drzbou Predmetu prevodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujuci preberd Predmet prevodu driom
nadobudnutia vlastnickeho prdva.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predévajuci je opravneny bezodplatne uzivat Predmet
prevodu aj po tom, ako k nemu nadobudne vlastnicke pravo Kupuijuci, a to vsetko za
nasledovnych podmienok:

4.3.1 Predavajuci je povinny ukoncit uZivanie Predmetu prevodu v lehote do
31.10.2014, pricom vtejto lehote je povinny Predmet prevodu aj vypratat;
Predavajlci je opravneny a povinny vypratat len tie veci, ktoré netvoria sucast
Predmetu prevodu;

4.3.2 vpripade, ak Preddvajuci Predmet prevodu nevyprace v sulade
s podmienkami tejto zmluvy, je povinny platit Kupujicemu zmluvnt pokutu vo vyske
300,- EUR za kazdy aj zacaty den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti, pricom
pravo na ndhradu Skody nie je dojednanim zmluvnej pokuty ani z ¢asti dotknuté;

4.3.3 Preddvajuci tymto vyslovne opraviuje Kupujuceho, aby v pripade, ak
Predavajuci porusi svoju povinnost podla bodu 4.3.1 tejto zmluvy, tento vstupil bez
akychkolvek obmedzeni na (do) Predmet prevodu, vratane, aby prekonal pripadné
prekazky, a aby vypratal Predmet prevodu na naklady Preddvajuceho. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze Predavajuci bude povinny nahradit Kupujucemu vsetky ucelne
a primerane vynalozené naklady spojené svypratdvanim/vypratanim Predmetu
prevodu, vratane ndkladov na uskladnenie vypratanych veci (aj u tretej osoby);
0 mieste uloZenia vypratanych veci zasle Kupujuci Predavajucemu spravu. V pripade,
ak si Preddvajuci nevyzdvihne vypratané veci ani vlehote troch mesiacov od
dorucenia spravy podla predchadzajicej vety, bude Kupujuci opravneny vypratané
veci na naklady Predavajuceho predat, ked pri predaji bude postupovat s obvyklou
starostlivostou, az vytazku z predaja uspokojit pohladavky na nahradu nakladov
spojené s vypratanim Predmetu prevodu a predajom vypratanych veci; pripadny
zostatok zpredaja vydd Predavajucemu na zaklade vyzvy Preddavajliceho.
S nepredatelnymi (v primeranom c¢ase) vecami nalozi Kupujuci na naklady
Predavajuceho ako s odpadom. Pre odstranenie pochybnosti: Kupujuci nie je povinny
vypratat Predmet prevodu v pripade omeskania sa Predavajlceho s jeho vypratanim;
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5.2

4.3.4 Predavajuci je opravneny uzivat Predmet prevodu obvyklym spdsobom na
ucely, pre ktoré je urCeny, pricom vSak Kupujluci negarantuje Predavajucemu
spbsobilost Predmetu prevodu na takéto uZivanie; ustanovenie bodu 4.3.1 tejto
zmluvy nie je tymto dotknuté;

4.3.5 Kupujuci nie je povinny udrziavat Predmet prevodu v stave sp6sobilom na
uzivanie, ateda, nie je povinny vykonavat ani udribu a/alebo opravy Predmetu
prevodu; za plnenie povinnosti na Useku poZiarnej bezpecnosti, ochrany Zivotného
prostredia a bezpecnosti z hladiska predpisov na Useku BOZP plne zodpovedd az do
vypratania Predmetu prevodu Preddvajuci. Zaroven sa zmluvné strany dohodli, Ze
v pripade, ak to bude Predavajuci povazovat za potrebné, zabezpedi si na vlastné
naklady strazenie aredlu tvoreného Predmetom prevodu. V pripade potreby vykona
opravy a/alebo udrzbu Predmetu prevodu Predavajuci na vlastné naklady;

4.3.6 Predavajuci nie je opravneny vykonavat akékolvek stavebné alebo iné Upravy
Predmetu prevodu bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Kupujluceho;

4.3.7 Predavajuci nie je opravneny umoznit uZivanie Predmetu prevodu tretej
osobe;

4.3.8 Preddvajuci zodpoveda za skody na Predmete prevodu s vynimkou obvyklého
opotrebovania;

4.3.9 vpripade, ak Predavajluci poruSuje pri uZivani Predmetu prevodu svoje
povinnosti, je Kupujuci oprdvneny vypovedat prdvo uZivania Predmetu prevodu,
pricom ucinky vypovedania tohto prdva nastdvaju driom dorudenia vypovede
Preddvajucemu; ustanovenia o vypratani platia rovnako;

4.3.10 zmluvné strany uskutocnia obhliadku Predmetu prevodu za ucelom
stanovenia podrobnosti o spésobe vypratania Predmetu prevodu. Obhliadka sa
uskutocni v pracovny den, a to na zdklade pisomnej (mailovej) vyzvy ktorejkolvek zo
zmluvnych stran, uskutocnenej aspon dva tyzdne pred planovanym terminom
obhliadky; termin obhliadky urcia zmluvné strany dohodou a pokial k dohode
neddjde, uskutoéni sa tato v posledny den dvojtyzdnovej lehoty plynicej od
dorucenia vyzvy (tej, ktora bola dorucena skor). Zmluvné strany budu postupovat tak,
aby sa obhliadka uskutocnila nie skér ako tri mesiace a nie neskor ako dva mesiace
pred uplynutim lehoty na vypratanie Predmetu prevodu podla bodu 4.3.1 tejto
zmluvy.

CLv
Kupna cena a sposob jej zaplatenia

Kdpna cena za Predmet prevodu bola stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske
350.000,- EUR /slovom: tristopatdesiattisic, 0/100 EUR/ (dalej len ,Kipna cena®).

Kupna cena bude Preddvajucemu zo strany Kupujuceho uhradena v splatkach tak, ako
to vyplyva z nasledovnej tabulky:

Splatnost Vyska splatky

do 10.12.2013 200.000,- EUR

do 30.04.2014 150.000,- EUR
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

Kdpnu cenu bude platit Kupujuci na ucet Preddvajuceho uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy; tym nie je dotknuté pravo Kupujliceho pouzZit na zapocitanie s pohladavkou
Predavajuceho na zaplatenie Kupnej ceny akukolvek svoju pohladavku voci
Predavajucemu s tym, Zze zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujuci je opravneny pouzit
na zapocitanie aj pohladavku, ktora nie je eSte splatna.

Predavajuci je povinny vystavit v sulade so vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi
fakturu. Faktdra musi byt vystavena tak, aby tato zaroven zohladriovala ustanovenie
§ 69 ods. 12, pism. c) zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty.

CL VI
Odstupenie od zmluvy

Kupujuci je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripadoch stanovenych vseobecne
zavaznym pravnym predpisom a osobitne vtedy, ak:

a)  Okresny urad Zilina nevykona vklad vlastnickeho prava podla tejto zmluvy do
katastra nehnutelnosti, t.j., ak bude navrh na vklad pravoplatne zamietnuty
alebo bude pravoplatne zastavené konanie vo veci vkladu vlastnickeho prava
podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti;

b)  ktorékolvek zvyhldseni Predavajuceho podla tejto zmluvy sa ukdie ako
nepravdivé.

Predavajuci je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripadoch stanovenych
vSeobecne zavaznym pravnym predpisom, najma v pripadoch, ak je Kupujuci
v omeskani so zaplatenim Kupnej ceny alebo jej ¢asti viac ako 10 dni.

cL v
Vklad vlastnickeho prava

Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady spojené s prevodom Predmetu prevodu budu
hradené nasledovne:

a/ spravny poplatok za ndvrh na vklad vlastnickeho prava podla tejto zmluvy do
katastra nehnutelnosti zaplati v celosti Kupujuci;

b/ ndklady spojené s vypracovanim a uzavretim tejto zmluvy znasa kazda zo stran
vlastné (tak, ako jej vznikli).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu
podpidu a tento dorucia Okresnému Uradu Zilina bez zbyto¢ného odkladu po uzavreti
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju k vzajomnej sucinnosti v suvislosti s konanim o vklade
vlastnickeho prava k Predmetu prevodu podla tejto zmluvy, ktorda bude spocivat
najma (nie vSak vylu¢ne) vo vykonani potrebnych ukonov v suvislosti s odstranenim
pripadnych nedostatkov tejto zmluvy (oprava chyb v pisani a pocitani).



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

¢l v
Zaverecné ustanovenia

Pokial v tejto zmluve nie je ustanovené nieco iné, spravuju sa prdva a povinnosti
zmluvnych stran prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a Obchodného
zakonnika. Zmluvné strany si tymto v rozsahu, vakom to umoZiuje ustanovenie §
261 ods. 6 Obchodného zakonnika volia pouzitie Obchodného zakonnika na ich
zadvazkovy vztah zaloZzeny touto zmluvou.

Tato zmluva nadobuda platnost okamihom jej podpisania zmluvnymi stranami;
ucinnost nadobuda tato zmluva v stlade s §47a Obcianskeho zakonnika; lehota na
podanie navrhu na vklad tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti v zmysle bodu 7.2
tejto zmluvy zacina plynat driom uGcinnosti tejto zmluvy. Tato zmluva je vyhotovena
v Styroch exempléroch, pricom kazdy z nich ma pravnu zédvaznost originalu. Zmluvné
strany obdrzia po jednom vyhotoveni a pre ucely vkladu vlastnickeho prava podla
tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti budd sluzit dva rovnopisy. Vlastnicke pravo
k Predmetu prevodu sa nadobuda vkladom do katastra nehnutelnosti.

V pripade, ak zakon alebo tato zmluva zakotvuje povinnost dorucovat druhej strane,
alebo ak je to v suvislosti s touto zmluvou potrebné, pripadne vhodné, dorucuje sa na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Zasielka sa povaZuje za dorucenu aj driom,
kedy ju adresat odmietol prevziat alebo tretim driom od jej uloZenia na poste, a to aj
v pripade, Ze sa adresat o uloZeni zasielky nedozvedel, pripadne drfiom, ktory bude
oznaceny na zasielke ako den neuspesného dorucéenia z dovodu "Adresat nezndmy".

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su spdsobilé svojimi Ukonmi nadobudat prava a
zavazovat sa, Zze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, bez natlaku, tiesne alebo
napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluva zmluvné strany precitali, jej obsah si v potrebnom rozsahu vysvetlili a na znak
suhlasu s obsahom tejto zmluvy tuto podpisuju. Podpisy os6b, prostrednictvom
ktorych Predavajuci kona, musia byt Uradne osvedéené.

VZiline, dfia ....ccoevveunenen.
Kastav, s.r.o. Zilinska teplarenska, a.s.
Jan Kupcak, konatel Ing. Igor Stalmasek, predseda

predstavenstva

Zilinska teplarenska, a.s.
Ing. Jaroslav Ondak, podpredseda
predstavenstva



