NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 685 a nasl. z.¢. 40/1964 Zb., Obc&ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov
medzi

1. Prenajimatel’
MUDr. Livia Romanova, rod. Hoferkova
datum nar.:
trvaly pobyt
Cislo OP:
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
¢. uctu:
tel.c.:
e-mail:
(dalej len ,,Prenajimatel™)

2. Najomca:
Najvyssi kontrolny trad Slovenskej republiky
Priemyselnd 2, 824 73 Bratislava 26
ICO: 30844878
zastupeny: Dr. h. c. doc. Ing. Janom Jasovskym, PhD., predsedom
bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo u¢tu: 7000060603/8180
(dalej len ,Ndjomca“ alebo ,,NKU SR*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia
Prenajimatel je vylucnym vlastnikom 2—izbového bytu nachadzajuceho sa v katastralnom Uzemi: RuZinov, obec:
Bratislava-m.¢. RuZinov, okres: Bratislava I, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 5025, vedeného Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odbor, vchod: C-Tomdasikova 13, 3 p., byt €. 25, bytového domu supisné ¢. 5723,
postaveného na pozemku parc. ¢. 1020/92, a prinaleZiaceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach
a spoloénych zariadeniach domu vo velkosti podielu 892/48840 (dalej len ,,Byt“). List vlastnictva podla tohto
ustanovenia zmluvy tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Clanok I1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran suvisiacich s najmom
Bytu.

2. Prenajimatel tymto prenajima N&ajomcovi Byt spolu so zariadenim a prisluSenstvom za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve na Ucely zabezpeéenia byvania pre podpredsedu NKU SR Ing. Igora Sulaja (dalej
len ,uzivatel”) podla § 22 zdkona €. 120/1993 Z.z. o platovych pomeroch niektorych Ustavnych Cinitelov
Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov

Clanok III.
Charakteristika Bytu

1. Byt pozostava z nasledovnych miestnosti a prislusenstva: 2 obytnych miestnosti, predsiene, WC, kupelne,
kuchyne.

2. Celkova podlahova plocha Bytu je 89,17 m2 + 3,81 m2 balkdn.

3. Sucastou Bytu je pivnica €. 8 na 1. podzemnom podlazi a garazovy box ¢. 16.

4. Pred podpisom tejto zmluvy bol Ndjomca riadne obozndmeny stechnickym stavom Bytu, zariadeni
a prislusenstva Bytu, a so sposobom obsluhy zariadeni v Byte.

5. Zoznam zariadeni a prisluSenstva Bytu a stav meracov tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy, ktora bude pouzita ako
Odovzdavaci/ Preberaci protokol. Protokol bude doplneny a podpisany oboma zmluvnymi stranami v den
fyzického odovzdania Bytu Najomcovi.



Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A/ Najomca
Najomca je povinny vcas a riadne platit ndjomné, preddavok za plnenia poskytované s uzivanim Bytu a
uhradit ndvratnu depozitnu platbu v zmysle ¢lanku V. tejto zmluvy.
UZivatel a osoba, ktorad s nim Zije v spolocnej domacnosti, ma pravo uZivat Byt, prislusenstvo Bytu a
zariadenia Bytu, poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Bytu, riadne a na dohodnuty
ucel — na zabezpecenie svojich bytovych potrieb a bytovych potrieb os6b Zijucich v spolo¢nej domacnosti,
ako aj spolocné priestory a zariadenia domu tak, aby pri vykone svojich prav nerusil vykon prav ostatnych
vlastnikov a Najomcov bytov a nebytovych priestorov a zavazuje sa dodrziavat domovy poriadok.
Najomca je povinny zabezpelit, aby si uzivatel bytu pocinal pocas celej doby najmu tak, aby
nedochddzalo ku Sskoddm na Byte, jeho zariadeni a prislusenstve. V pripade zavineného porusenia tejto
povinnosti zodpovedd Najomca za vzniknutu Skodu.
Najomca je po dobu ucinnosti tejto zmluvy zodpovedny za vsetky Skody na Byte, na jeho prislusenstve
a na zariadeniach, ktoré vznikna inak nez beznym opotrebovanim, najma za tie, ktoré sp6sobil v Byte
alebo v dome sam alebo osoba, ktora s nim byva v spolo¢nej domdcnosti alebo osoba, ktorej Najomca
umoznil vstup do Bytu. Tieto Skody sa zavazuje nahradit. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni Najomcu zavady a poskodenia odstranit a pozadovat od Najomcu nahradu.
Najomca sa zavizuje vykonavat na svoje naklady drobné opravy v Byte a na jeho zariadeni suvisiace s
beZnou udribou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych ndklady v
jednotlivom pripade neprevySuju sumu 33,- Eur. Ndjomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu
takto vynaloZenych nakladov.
Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu tych oprév, ktoré ma
vykondvat Prenajimatel, a umozZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.
Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela vykonavat stavebné Gpravy ani
inU podstatni zmenu v Byte a nesmie dat Byt do podnajmu alebo ho prenechat do uzivania inej osobe,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
Najomca sa zavazuje zabezpedit, aby uZivatel bytu nechoval domace zvieratd vo vnutornych priestoroch
Bytu alebo bytového domu.

B/ Prenajimatel
Prenajimatel je povinny odovzdat Ndjomcovi Byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie, zavazuje sa ho
v takomto stave udrZiavat po cely ¢as najmu a zabezpecit uZivatelovi plny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim Bytu.
Prenajimatel je povinny opravit, alebo odstranit v primeranej dobe zavady alebo nedostatky vzniknuté
v prenajatom Byte alebo na jeho vybaveni iné ako Drobné, ak vznikli bez zavinenia Ndjomcu alebo
uzivatela, bez zbyto¢ného odkladu po ich zisteni. Ak tak neurobi, Najomca ma pravo po predchadzajucom
upozorneni Prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat od neho nahradu uéelne
vynaloZzenych nakladov, musi si véak toto pravo uplatnit u Prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu.
Prenajimatel nie je opravneny vstupovat do priestorov prenajatého Bytu bez pritomnosti Ndjomcu alebo
uzivatela, okrem pripadov ak je to potrebné na odvratenie hroziacej skody (napr. poZziar, teclica voda
a pod.) a sthlas Najomcu alebo uZivatela nebolo mozZné objektivne ziskat.
Prenajimatel je opravneny vykonat prehliadku Bytu po predchadzajicom ohlaseni a dohode s uZivatelom,
najma z dovodu kontroly zariadeni a prislusenstva v Byte, zistenia spdsobu uZivania Bytu, ako aj vykonania
oprav a prac potrebnych na odstranenie skéd a dodrziavania zmluvnych podmienok.
Prenajimatel nie je povinny najst pre Ndjomcu nahradné ubytovanie ani nahradny byt pri skonéeni najmu.
Prenajimatel tymto splnomocriuje obchodnt spolo¢nost HERRYS s. r. o. so sidlom Zilinska 7-9, 811 05
Bratislava, ICO: 45 280 436, zapisant v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava | oddiel: Sro, vlozka
¢.: 61514/B na jeho zastupovanie pred Najomcom alebo uZivatefom pri vykone vSetkych pravnych
a administrativnych ukonov spojenych s prendjmom Bytu Najomcovi, okrem uzatvorenia tejto najomnej



zmluvy. Prenajimatel sa zavdzuje poskytovat spolocnosti HERRYS s. r. 0. ako splnomocnencovi vsetku
potrebnu sucinnost na jeho zastupovanie v zmysle predchadzajucej vety tohto bodu zmluvy.

Clanok V.
Najomné, Preddavok na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim Bytu a depozitna platba

1. Najomca je povinny platit Prenajimatelovi mesaéné ndjomné vo vyske 650,- € (slovom Seststopatdesiat
Eur) (dalej len ako ,,Najomné“), za kazdy aj len zacaty mesiac.

2. N3ajomca sa zavdzuje uhradzat Prenajimatelovi spolu s Ndjomnym aj preddavok na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim Bytu, ktoré pozostavaju z Uhrad nakladov najma na spotrebu elektrickej energie,
plynu, teplej a studenej vody, stocné, odvoz a likvidaciu odpadu, v celkovej vyske 100,- € (slovom stoEur)
(dalej len ako ,,Preddavok®).

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude platit Najomné a Preddavok za uZivanie Bytu nasledovne:

a) Prvé Najomné a Preddavok za obdobie od 01.01.2014 do 01.02.2014 spolu vo vyske 750,- EUR
uhradi na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to najneskor do 13.1.2014,

b) Ostatné Ndjomné a Preddavky bude Najomca uhradzat v dohodnutej vyske podla tejto zmluvy,
t.j. spolu vo vyske 750,- EUR na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, najneskor do
5. dfia mesiaca za ktory sa najom plati.

4. Najomca sa zavazuje do 13.1.2014 uhradit Prenajimatelovi ndvratnd depozitni platbu vo vyske 1
mesacného Ndjomného spolu s Preddavkom za 1 mesiac, t.j. 750,- EUR (dalej len ,depozit”). Prenajimatel
je opravneny pouzit depozit vyluéne na Uhradu vzniknutych $kéd na vybaveni a zariadeni Bytu, ktoré
vznikli v Byte pocas trvania najmu alebo na zaplatenie dlzného Najomného vratane poplatku z
omeskania alebo Preddavkov na Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim Bytu resp. nedoplatku pri
vyuctovani nakladov suvisiacich s uzivanim Bytu. Prenajimatel je povinny informovat Najomcu o pouZiti
depozitu a preukazat Najomcovi Ucel a vysku jej pouZitia a Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu
najneskér vsak do 15 dni od doruéenia takéhoto oznamenia Prenajimatela doplatit depozit do vysky
dohodnutej vtomto bode zmluvy. Prenajimatel je povinny vyucétovat a vratit Ndjomcovi depozit alebo
zostatok depozitu do 30 dni odo dfia skonéenia Doby najmu.

5.  Vpripade ak je Ndjomca v omeskani s pefiaznym plnenim, ma Prenajimatel pravo poZadovat od Najomcu
poplatok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.

6. Vpripade, Ze preukazatelne dojde kzmene podmienok pre tvorbu nakladov za sluzby v cenovych
predpisoch, vrozsahu poskytovanych sluZieb, k rozsireniu poskytovanych sluzieb alebo k zvySeniu
poplatkov zo strany jednotlivych poskytovatelov sluZieb uskutocnenej v sulade s cenovymi predpismi
zmluvné strany upravia vysku preddavkov dodatkom k tejto zmluve.

7. Vyrovnanie nedoplatkov a preplatkov za skutocne spotrebované plnenia poskytované s uzivanim Bytu
vykonajui zmluvné strany na zaklade vyuctovania od dodavatelov tychto plneni. V pripade, ak vyska
uhradenych Preddavkov prekracuje vysSku skutocnych prevadzkovych nakladov, rozdiel uhradi
Prenajimatel Najomcovi. V pripade, ak vyska uhradenych Preddavkov je nizsia ako skutocné prevadzkové
naklady, Najomca je povinny nedoplatok uhradit do 10 dni odo dria, kedy mu bolo doruéené vyuctovania
skutocnych nakladov. Prilohou kazdého vyuctovania skutocnych nakladov su képie vyuctovacich faktar
dodavatelov sluZzieb ana poziadanie je Prenajimatel povinny predlozit Najomcovi originaly tychto
vyuctovacich faktur.

Clanok V1.
Dorucovanie
1. Pisomnosti tykajuce sa zavazkov medzi zmluvnymi stranami, respektive medzi Najomcom a spolo¢nostou
HERRYS s. r. 0. ako splnomocnenym zastupcom Prenajimatela v zmysle ¢lanku 1V, B/, bod 6 tejto zmluvy,
ktoré vyplyvaju z tejto zmluvy sa budu dorucovat osobne alebo doporuc¢enou postou. Postou sa doruuje na
adresu Ndjomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a Prenajimatelovi na adresu splnomocnenca — spolocnosti
HERRYS s. r. o.: Zilinska 7-9, 811 05 Bratislava; ak nie je mozné dorucit pisomnost na tito adresu adresata,
povinnost odosielatela dorucit pisomnost je splnend v den, ked mu ju posta vratila ako nedoruditelnu
zasielku. Pisomna forma uUkonu je zachovana tieZ vtedy, ak je ukon vykonany faxom alebo elektronickou
posStou (e-mailom na adresu Najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy aadresu splnomocnenca
Prenajimatela — spolo¢nosti HERRYS: info@herrys.sk), pricom v pripade odoslania faxu sa za der dorucenia
pisomnosti povazuje den jeho odoslania av pripade odoslania e-mailu sa za denl dorucenia povazuje



nasledujuci pracovny den. Toto ustanovenie sa netyka pisomnosti, predmetom ktorych su zmeny
ustanoveni tejto zmluvy

Pri zmene udajov zmluvnych stran uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, je zmluvna strana, ktorej zmena sa
tyka, povinna bezodkladne tuto skutoénost oznamit druhej zmluvnej strane.

Clanok VII.
Doba najmu, skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 01.01.2014 do doby uplynutia

funkéného obdobia uZivatela bytu, najdlhsie vSak do 13.09.2020 (dalej len ,,Doba najmu*).

Pred uplynutim dohodnutej Doby ndjmu moZno najomny vztah ukoncit vzajomnou pisomnou dohodou,

vypovedou Najomcu alebo Prenajimatela alebo odstupenim od zmluvy zo strany Prenajimatela alebo

Najomcu.

Prenajimatel mbZe tuto zmluvu vypovedat z nasledujucich dévodov:

a) Prenajimatel potrebuje Byt pre seba, manZela, pre svoje deti, vhukov, zata alebo nevestu, svojich
rodicov alebo surodencov,

b) Uzivatel alebo ten, kto je c¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty Byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré
mravy v dome,

¢) Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu Bytu najma tym, Ze nezaplatil Ndjomné
alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim Bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace, alebo tym, Ze
prenechal Byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného sthlasu Prenajimatela,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s Bytom alebo s domom naloZit tak, Ze Byt nemozZno uZivat,
alebo ak Byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno Byt alebo dom najmene;j
pocas Siestich mesiacov uzivat,

e) Ndjomca vyuZiva Byt bez sihlasu Prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

Najomca modze zmluvu vypovedat aj bez udania dovodu.

Vypovedna doba pre Prenajimatela a Najomcu je uréend na 3 mesiace azacdina plynut prvym dfiom

mesiaca nasledujuceho po mesiaci, kedy bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy v pripade ak:

a) Najomca alebo uZivatel uziva Byt bez sthlasu Prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie

b) Najomca meska s platbou Najomného a Preddavkov viac ako 30 dni.

c) Najomca neuhradil depozit podla bodu 4 ¢lanku V. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vpripade odstipenia Prenajimatela od tejto zmluvy podla

predchadzajiceho bodu 6 tohto ¢lanku zmluvy, zmluva sa zrusuje diiom dorucenia pisomného odstupenia

druhej zmluvnej strane a ndjomca, resp. uZivatel je povinny do 3 dni odo dna skoncenia ndjmu Byt
odovzdat Prenajimatelovi..

Ndjomca sa zavazuje, Ze najneskor v posledny den trvania tejto zmluvy odovzdd Prenajimatelovi Byt

v stave, v akom Byt prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Pri skonéeni najmu bude spisana

zapisnica o odovzdani Bytu Prenajimatelom, v ktorej sa uvedie stav Bytu v ¢ase jeho odovzdania a tieZ

stav meracov energii. Ak Prenajimatel neposkytne sucinnost pri preberani Bytu alebo ho odmietne
prevziat, nema to vplyv na zanik najmu a Najomca nezodpoveda za $kody, ktoré tym mozu vzniknut.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ku dru skoncenia najmu akymkolvek sp6sobom uvedenym vyssie,

Ndjomca Byt nevyprace a protokolarne neodovzda, veci vo vlastnictve uZivatela - nevypratané a

umiestnené v Byte, je Prenajimatel oprdvneny vypratat a uskladnit na naklady a nebezpelenstvo

Najomcu.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania vietkymi jej icastnikmi a G¢innost nadobudne driom
1.1.2014 za podmienky, Ze dovtedy dojde k jej zverejneniu v Centralnom registri zmliv. Ak bude zmluva
zverejnend neskér, nadobudne Ucéinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmlav



2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek spory alebo nezrovnalosti budu riesit prioritne zmierlivo
a dohodou a za naplnenim Ucelu tejto zmluvy si poskytnu vsetku potrebnu stucinnost.

3. Tato zmluva je uzatvorena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrzi prenajimatel a dva
rovnopisy obdrzi ndjomca.

4. Tato zmluvu mozno menit len na zaklade dohody zmluvnych strén, a to pisomnou formou.

5. Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné, alebo sa takym stalo neskér, nebude tym prdvna
Uc¢innost ostatnych ustanoveni zmluvy dotknutd. Neucinné ustanovenie zmluvné strany nahradia takym
ustanovenim, ktoré sa najviac priblizuje zmyslu a Ucelu neucinného ustanovenia.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali, jej obsahu porozumeli,
a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisali.

Prilohy:
1. List vlastnictva
2. Zoznam zariadenia a prislusenstva Bytu, stav meracov spolu s fotodokumentdciou stavu
pri jeho odovzdani do uZivania
V Bratislave, dfia ................. V Bratislave, dia .................
Prenajimatel: Najomca:

MUDr. Livia Romanova Dr. h. c. doc. Ing. Jan Jasovsky, PhD.
predseda NKU SR

Obchodnéa spolo¢nost HERRYS s. r. 0. so sidlom Zilinska 7-9, 811 05 Bratislava, 1CO: 45 280 436, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava | oddiel: Sro, vliozka ¢.: 61514/B, zastipend konatelmi:
Martinom Bec&drom a Filipom Zolddkom, prijima plnomocenstvo Prenajimatefom jej udelené, obsiahnuté

v ¢lanku IV. B/ bod 6 tejto zmluvy.

V Bratislave, dfa ....ccoceeevenenenrnnnnes

Martin Becar Filip Zoldak
konatel spolo¢nosti HERRYS s. r. o. konatel spolo¢nosti HERRYS s. r. o.



