JNIVERZITA SV. CYRILAA METODA V TRNAVE

CENTRALNA EVIDENCIA ZMLUY
Evidenéné Eislo:... /CZ 14()/3

Zmluva o najme

uzatvorend podfa ustanoveni zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a na zaklade
uznesenia Akademického sendtu Univerzity sv. Cyrila a Metoda v Trnave & 25/2013 z 14. maja 2013 (dalej len

»,Zmluva”)

Clanok 1.
Zmluvné strany

1.1  Nazov: Univerzita sv. Cyrila a Metoda v Trnave
Sidlo: Ndmestie J. Herdu 2, 917 01 Trnava
V zastupeni: Dr. h. c. doc. Ing. Jozef Matus. CSc., rektor
ICO: 36 078 913
IC DPH: SK 2021385861
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo G¢tu: 70000257713/8180
(dalej len , prenajimatel”)
a
1.2  Nazov: TOP-RELAX, s.r.o.
Sidlo: Rybnikové 16, 917 01 Trnava
V zastupeni: Jozef Svétek, konatel
ICo: 36 836 061
IC DPH: SK2020391032
Bankové spojenie: CSOB, a.s.
Cislo G¢tu: 4008073595/7500
Zapisany: v ORSR v Trnave, Odd: Sro 20662/T
(dalej len ,najomca“)
(prenajimatel a ndjomca dalej spoloéne aj ako ,,zmluvné strany*)
Clanok II.
Predmet zmluvy
2.1 Predmetom zmluvy je ndjom ¢asti nebytovych priestorov, bufetu, ktoré st vo vlastnictve prenajimatela a st
zapisané na liste vlastnictva ¢ 6202, pod slpisnym Cislom 693, postavené na parcele ¢. 3381/4 ako
administrativna budova, katastralne Gzemie Trnava, obec Trnava, sprava katastra Trnava.
2.2 Uvedené nebytové priestory su situované na Skladovej ulici €.3 v Trnave.
2.3 Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel prenechd najomcovi do uZivania nebytové priestory o vymere
bufetu (predajne) - 70 m? a pomocnych priestorov - 31 m>.
24  Najomca uziva prenajaty priestor za G&elom poskytovania stravovacich sluzieb (gastrondmie) formou
rychleho obéerstvenia - bufetu.
2.5  Prenajimatel odovzdal najomcovi nebytové priestory, fyzicky ocom bol spisany pisomny protokol
o0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov do uivania.
2.6 Ak sa vtejto zmluve uvéadzaju slovéa ,predmet najmu”, ,prenajaté priestory” alebo ,nebytové priestory”
myslia sa tym prenajaté priestory uvedené v bodoch 2.1 a 2.3.
Clanok II1.
Ndjomné a uhrady za sluzby
31 Najomné bolo stanovené vsilade s § 8 ods. 3 zikona & 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institlcii a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢ 259/1993 Z.z. o
Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢&. 464/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, na zaklade
prieskumu trhu, vo vyske 2 000,00 Eur roéne (slovom dvetisic eur nula eurocentov).
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V ndjomnom nie je zahrnutd pravnym predpisom stanovend dan zpridanej hodnoty. DPH bude
pripoCitana k najomnému vo vyske stanovenej platnymi pravnymi predpismi upravujicimi vy$ku dane
z pridanej hodnoty v def vzniku dafovej povinnosti.

Najomné sa bude poénic rokom 2014 zvysovat 0 percento medzirocnej oficidlne oznamenej inflacie
presahujucej 3 %. Upravené najomné je najomca povinny platit od 1.7. kalendarneho roka.

Najomca sa zavdzuje platit za uZivanie prenajatého priestoru najomné a zélohové platby za siuzby, ktoré
zabezpecuje prenajimatel.

V stvislosti s ndjmom a uzivanim priestorov prenajimatel poskytuje ndjomcovi sluzby:

dodavku tepla,

dodavku teplej vody,
dodavku studenej vody,
stocné,

dodavku elektrickej energie,
odvoz komunalneho odpadu,
dane a poplatky,

poistenie,

iné sluzby na zéklade dohody.
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Najomca sa zavazuje platit najomné a zélohové platby prenajimatelovi za uZivanie prenajatého priestoru
mesacne. Specifikicia ndjomného a zalohovych platieb je uvedena vo Vypoctovom liste, ktory je prilohou
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na uroku z omeskania vo vyske stanovenej v § 3 Nariadenia viddy Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zékonnika, zo splatnej
sumy, za kazdy derni omeskania ndjomcu s platenim ndjomného a zalohovych platieb.

Vyuctovanie nakladov za sluzby, ktoré vznikli uzivanim priestorov v priebehu ztctovacieho obdobia, t.j. od
1.1. do 31.12. daného roka zasle prenajimatel najomcovi do 30 dni po doruceni ro¢ného vyuétovania
dodavatelmi sluZieb prenajimatelovi. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyiétovania su splatné do
30 dni od dorucenia vytctovania ak sa zmluvné strany nedohodnd inak.

Prenajimatel je opravneny zmenit vysku zélohovych platieb za sluzby, ak je preto dévod vyplyvajici z
rozhodnuti cenovych orgénov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovania sluzieb.

Najomca hradi po ukonéeni najmu alikvotni ¢ast thrady podfa tohto ¢lanku za ugivanie prenajatého
priestoru az do doby zapisniéného odovzdania prenajatého priestoru prenajimatelovi.

Najomca pisomne ozndmi prenajimatelovi poziadavku na zabezpe&enie sluzieb v predmetnych nebytovych
priestorov podfa bodu 3.4 tejto zmluvy, ktoré prenajimatel od nasledujuceho mesiaca zahrnie do
zalohovych platieb za sluzby.

Clénok IV.
Doba ndjmu a skonéenie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itt od 1.1.2014.
Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu, s vypovednou lehotou 2 mesiace ak:

a. ndjomca meskd viac ako 1 mesiac s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s najmom, po lehote splatnosti,

najomca vykona stavebné Gpravy bez sihlasu prenajimatela,

najomca neuziva prenajaté priestory na tcel vymedzeny v Clanku II. bod. 2.4,

najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez sthlasu prenajimateia,

ak prenajimatel potrebuje nebytové priestory pre svoju vlastnu potrebu,

ak prenajimatel rozhodne v priestoroch vykonat rekonstrukciu,

bez uvedenia dévodu.
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Vypovedna lehota zacina plynut od prvého diia nasledujiceho mesiaca po jej pisomnom doruceni.

Ukoncenie najomného vztahu méze byt i vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.
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Clénok v.
Prdva a povinnosti

Ndjomca je opravneny uZivat prenajaty priestor (predmet zmluvy) len na Géel a v stlade s Clankom II. bod
2.4.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty predmet ndjmu, do podnajmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatela.

N&jomca je povinny zabezpetit udrziavanie nebytového priestoru po stranke protipoziarnej ochrany,
bezpecnosti zdravia pri praci a hygieny a znaat vietky Skody, ktoré vznikli porugenim tychto povinnosti.

Ndjomca méze do odpadovych ko3ov, resp. kontajnerov ukladat len bezny komunalny odpad. Na zber
odpadu, na ktory sa vztahuje osobitny rezim (napr. poutity zdravotnicky materidl, biologicky material,
chemikdlie, jedy apod.) si ndjomnik uzatvori zmluvu o zbere so Specializovanou firmou na tento odpad na
vlastné ndklady. Prenajimatel uréi priestor, do ktorého sa budu ukladat vrecia so Specidlnym odpadom.

Akékolvek stavebné tpravy, zésahy do rozvodu elektrickej energie, vody a Ustredného kirenia, méze
najomca robit len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

Ndjomca sa zavézuje uhradit vietky $kody v celom rozsahu nim zavinené pocas uzivania prenajatych
priestorov a zodpoveda za Urazy, bezpeénost a straty majetku oséb, ktoré sa zdrzuju v prenajatych
priestoroch so stihlasom najomcu.

Najomca je povinny si zabezpecovat drobné opravy v prenajatom priestore na vlastné naklady.

Prenajimatel poisti budovu proti Zivelnym pohromam. Najomca si podla vlastného uvazenia méze poistit
svoj majetok na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu z titulu
poskodenia, zniCenia alebo odcudzenia hnutelnych veci vo viastnictve alebo dribe najomcu vnesenych do
nebytovych priestorov.

Prenajimatel md pravo kontroly v prenajatych priestoroch s ciefom preverenia ich stavu z hladiska
technického, ako aj ich vyuzitia v stlade s podmienkami tejto zmluvy.

Ndjomca je povinny v pripade technickych poridch na rozvodoch UK, TOV, SV alebo elektrickej instalacie
okamiZite upozornit prenajimatela na ich vyskyt, aby sa v€asnym odstranenim predislo vzniku $kéd, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Zavedenie vlastnej telefénnej linky si ndjomca zabezpeéi na vlastné naklady.

Ndjomca je povinny riadne avéas platit najomné a zalohové platby za sluzby suvisiace s uzivanim
prenajatého priestoru.

Ndjomca je povinny ku dfiu skonéenia nijmu odovzdat prenajimatelovi osobne zapisniéne prenajaty
priestor, vstave vakom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie aké je obvyklé pri riadnom uzivani
a Udrzbe.

Najomca je povinny nahldsit prenajimatelovi inétalovanie zariadeni, ktoré vyzaduju osobitny odber energii
a sluZieb (privod vody a pod.).

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyzaduji formu pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.

Prava apovinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndajme nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa zavazuju urovnat vietky spory vzniknuté v sdvislosti s touto zmluvou predovsetkym
dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudud tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit novym,
zodpovedajtcim hospodarskemu téelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.
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Tato zmluva nadobida platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost driom nasledujicom
po dni zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.

Tato zmluva bola vyhotovend v4 exempliroch s platnostou origindlu, pricom prenajimatel obdrii 2
vyhotovenia a ndjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tdto zmluvu preéitali a ze tato, tak ako bola vyhotovend, zodpoveda ich
skutocnej véli, ktort si vzdjomne vazne, zrozumitelne, dplne a slobodne prejavili, na dékaz ¢oho pripéjaju
svoje podpisy.

Neodelitelnou prilohou tejto zmluvy je: Priloha & 1 — Vypoctovy list

V Trnave dna 18.12.2013

ey A

Dr. h. c. doc. Ing. Jozef Matus, CSc., rektor ef Svatek, konatel

prenajimatel najomca

TOP, e
[0) V\ ybnikovi 16
917 01 Tmava

ICo: 36836061, |¢ DPH: 5K202244565¢

Zmluva o ndjme
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UNIVERZITA SV. CYRILA A METODA V TRNAVE

Vypoctovy list

Priloha k zmluve o ndjme

Objekt: Skladova ulica ¢. 13, Trnava

Prenajimatel”: Univerzita sv. Cyrila a Metoda v Trnave
Najomca: TOP-RELAX, s.r.o.

Ciel najmu: poskytovanie stravovacich sluzieb (gastronémie)

Prenajaté plocha:

Prenajata plocha 101,00 m?
N4jomné za plochu:
Néjomné za prenajati plochu 2.000,00 €

Zalohové platby za sluzby a ¢innosti, ktoré stvisia so spravcovstvom objektu:

Sluzba Naklad Vel’kost’ bez DPH DPH s DPH

(€/m*/rok) (m?) (€) € (€)
UK 465,06 93.01 558,07
Vodné a sto¢né 489.12 97.82 586,94
Elektrina 671,21 134,24 805,45
Komunalny odpad 120,00 24,00 144,00
Spolu 1 745,39 349,07 2 094,46
Rekapitulécia:

bez DPH s DPH

Najom za rok 2 000,00 € 2 400,00 €
Zalohové platby 1 745,39 € 2 094,46 €
Spolu 3 745,39 € 449446 €
Mesatne spolu 312,12 € 374,54 €

V Trnave 15.12.2013

Vypracoval: Ing. Kop¢ani



