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Zmluva

o najme nebytovych priestorov uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb. O najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,.zmluvné strany™):

1. Skolsky internat
Internatna ul. ¢. 4, Banska Bystrica
Statutarny organ : PhDr. Igor Presperin, CSc. — riaditel’
Zriad’ovatel’ : Banskobystricky samospravny kraj
1CO : 00163741

..d’alej len prenajimatel™

2. Odborné uciliste internatneViliama Ganu v B.Bystrici
Moskovska 17, Banska Bystrica
Statutarny organ : Mgr. Jana Malatova — riaditel’ka
1CO: 493769

..d’alej len najomca™

Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov, ¢asti internatu o vymere 1027 m2,
v budove nachadzajucej sa na ul. Havranské 2,3 Banskad Bystrica. Prenajimatel’ prenajima
najomcovi uvedené priestory andjomca sa zavidzuje za predmet ndgjmu platit’ odplatu
(ndjomné) a hradit’ vedlajsie naklady.

N4gjomca bude prenajaté priestory uzivat’ za ucelom ubytovania Ziakov odborného ucilista,
skladovacie, spoloc¢enské a kancelarske priestory.

Clanok II.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itti od 1.1.2014 do 31.12.2014.
Clanok I11.
VySka ndajomného

N4ijomné je stanovené vo vyske 10,00 €/m2 rocne.

Najomné je splatné mesacéne vo vyske 855.83 € a povazuje sa za zaplatené diiom pripisania
na ucet ¢. vedeny v Statnej pokladnici poboc¢ka Banska Bystrica vzdy
vopred do 10. dia prislusného mesiaca (Priloha ¢. 1).




Clanok IV.
Uhrada vedPajsich nikladov

Uhrada vedrajsich nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov (teplo, TUV, vodné,
sto¢né, zrazkové vody, elektricka energia) nie je zahrnuta vo vyske ndjomného a je stanovena
vo vyske 21.907 € rocne. pri¢om je splatnd mesacne vo vyske 1.825.58 € vzdy vopred do
10. dna prislusného mesiaca spolu s ngjomnym (Priloha ¢. 2).

Uhrada vedlajsich nakladov sa povazuje za zaplatené difiom pripisania na Gcet
& v Statnej pokladnici pobo¢ka Banska Bystrica.

V pripade. Ze sa zmeni vy$ka platieb za spotrebovant el. energiu, vodné, sto¢né a in€,
prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannym pravnym tkonom primerane zvysit' uhrady
vedlajsich nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.

Clanok V.
Skoncenie najmu

Nédjom sa skon¢i uplynutim doby, na ktoru bol dojednany s moznostou opakovaného
uzatvorenia.

Zmluvné strany su opravnené zmluvu pisomne vypovedat len zdovodov taxativne
vymedzenych v § 9 ods. 2 a 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, pricom
vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynut’ prvym dnom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend druhej strane. Prenajimatel’ je tieZ opravneny
vypovedat zmluvu v zmysle § 11 Zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Néjom sa skon¢i tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.

Clanok VI.
Ostatné dojednania

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytové priestory v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie (Priloha ¢. 3 — stav priestorov podla predchédzajucej zmluvy
o vypozicke z 20.4.2000).

2. Ngjomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, ze prebera nebytové priestory do
uzivania v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

3. Najomca je povinny predmet ndjmu chranit’ pred poskodenim, zni¢enim alebo
zneuzitim.

4. Ndijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na prenajatej nehnutel'nosti, ktoré st nad ramec beznej udrzby
a tieto, alebo iné nevyhnutné opravy mu umoznit’.

5. Ngjomca je povinny na svoje naklady zabezpeCovat beznt udrzbu nebytovych
priestorov, vratane drobnych oprav. Prenajimatel’ sa bude spolupodielat’ na opravach
hlavnych rozvodov vody, kanalizacie a UK.

6. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory ani ich ¢ast’ do podnajmu inej
osobe.
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7. Néajomca je povinny po skon¢eni najmu odovzdat nebytové priestory v stave v akom
ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody spdsobené zavinenym
konanim najomcu, sa ndjomca zavédzuje uhradit’ v plnom rozsahu.

8. Ndjomca je povinny si v pripade Uprav na nehnutel'nosti vyziadat vopred pisomny
suhlas prenajimatel’a.

9. Najomca je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch predpisy BOZP a PO.
Prenajimatel’ zodpoveda za revizie a funk¢nost” hydrantov PO.

10. Ndjomeca umozni prenajimatelovi vstup do priestorov SI pri OU len v pripade
nepredvidanych mimoriadnych udalosti (napr. havarie vody, elektriky, poziaru,
Zivelnej pohromy, ohrozenia bezpecnosti ziakov a inych osob) poskytnutim kI'i¢ov od
hlavného vchodu do SI pri OU, od 1. medziposchodia, od II. medziposchodia, od dvert
¢. 2 na L. poschodi, kde je cely sumar klIicov., od velkych presklenych dveri vo
vestibule na I. poschodi, od prechodovych dveri DM — OU na I. a II. poschodi, ktoré
budt ulozené v obélke v uzamknutej presklenenej skrinke na vratnici SI, prechodové
dvere SI — OU na I. poschodi zo strany OU zabezpe¢it bezpe&nostnou poistkou. tieto
dvere je mozné len v pripade vaznej havarie a poziaru kedykol'vek vypacit.

11. Najomca umozni prenajimatel'ovi vstup do priestorov SI pri OU za u¢elom kontroly
zariadenia, ktoré sluzi celému objektu.

12. Prenajimatel’ pri pouziti kI'icov z opeciatkovanej obélky ihned” informuje niektorého
zo zamestnancov OU na tel. ¢isle uvedenom na obalke s kI'a¢mi, aby sa dostavili na
miesto mimoriadnej udalosti.

13. Pri pouziti kI'a€ov z obalky prenajimatel’ urobi zapis. v ktorom budt uvedené dévody
a kI'u¢e odovzdat OU, ktoré ich ulozi do novej obélky a opeciatkuje ju.

14. Prenajimatel’ vstupuje k hlavnému elektrickému rozvadzadu len s udrzbarom SI pri
OU (len v pripade mimoriadnej situacie pouzit kluce z obalky).

15. Ngjomca nema prednostné pravo na kupu prenajatej veci.

16. Ngjomca nemdze zriadit' zalozné pravo na majetok prenajimatel’a alebo tento inak
zat'azit'.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zék. ¢. 116/1990 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a Ob¢ianskym zakonnikom.

Prenajimatel’ splnomociiuje na jednanie v zalezitostiach tykajucich sa najomnej zmluvy
a v technickych zalezitostiach Ing. Ra¢aka — ekonomického zastupcu R-SI.

Tato zmluvu je mozné menit” len formou obojstranne odsuhlasenych pisomnych doplnkov,
ktoré sa stant jej neoddelitel'nou sucast'ou v vynimkou ¢l. I'V. odseku 2.




Ucastnici si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej a prehlasuju, Ze ju uzavreli podla
slobodnej, vaznej a zrozumitel'nej vole, neuzavreli ju v tiesni ana znak svojho suhlasu ju
vlastnoruc¢ne podpisuju.

V Banskej Bystrici dna 11.12.2013

Prenajimatel : SKOLE. &NAT/'; Néjomea : kg K-

Internatn.  ¢&.4
974 04 Banska Bystrica




Priloha ¢. 1

Presna Specifikacia prenajimanych nebytovych priestorov v budove internatu Havranské 2
Banskd Bystrica najomcovi, vypocet najmu

1. Suterén

6 miestnosti 0 vymere 66 m2

o

. I. nadzemné podlazie

8 buniek so socidlnym zariadenim

1 kuchynka

1 izba so socidlnym zariadenim

vestibul

vratnica

kumbal

2 miestnosti pri hlavnom vchode o vymere 477 m2

(98]

. II. nadzemné podlazie
8 buniek so socidlnym zariadenim
2 izby so socialnym zariadenim
4 miestnosti : klubovna, studovna.
kuchynka, kumbal o vymere 484 m2

Celkova prenajimana plocha 1 027 m2

Vypocet ngjomného : 1027 m2 x 10,00 € = 10.270 € : 12=85583 €

Vypracoval : Ing. Jan Racék




Priloha ¢. 2

Vvpocet vedl’ajSich nakladov

Pri vypocte vedlajsich nakladov sa vychadzalo zo skuto¢nych nakladov za rok 2013.

1. Teplo a TUV - celkovy naklad r. 2012 92.342 €
vypocet: - celkova vykurovacia plocha 3.737 m2
- celkova vykurovacia plocha SOU 559 m2
- % podiel 14,95 %
- podielovy néklad 13.805 €
2. Vodné a sto¢né — celkovy nédklad r. 2012 23.963 €
vypocet: - celkova uzitkova plocha 6762 m2
- celkova uzitkova plocha SOU 1 027 m2
- % podiel 15,18 %
- podielovy néaklad 3.638 €
3. Elektrickd energia — celkovy naklad r. 2012 16.841 €
vypocet : - % podiel SOU 15,18 %
- podielovy néklad 2.556 €
4. Opravy a rekonStrukcie 9.538 pomerna ¢ast’ 1.908 €
Vedrlajsie naklady celkom 21.907 €

Vedlajsie naklady na 1 m2 prenajimanej plochy :

21.907 ;: 1.027 m2 = 21,33 €/m2

Vedl'ajSie naklady na 1 mesiac 1.825.58 €

Vypracoval : Ing. Jan Rac¢ak




