Verejné pristavy, a. s.

Najomna zmluva €. 05.1-33-2013

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme “ZSR“

V Bratislave dria 19.decembra 2013




Najomna zmluva

Tato najomna zmluva €. 05.1-33-2013 (,Zmluva®) bola uzavretda na zaklade ust. § 663 a nasl.
Obgianskeho zakonnika medzi:

MEDZI:

[1]  obchodnou spoloénostou Verejné pristavy, a. s. so sidlom na Pristavnej 10, 821 09 Bratislava,
ICO: 36 856 541, DIC: 2022534008, IC DPH: SK2022534008, zapisanou v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, v Oddiele Sa, vo Vlozke ¢islo: 4395/B, konajucou Ing. Jozefom
Moravéikom, predsedom predstavenstva alng. Evou Gajarskou, ¢lenkou predstavenstva
spologne, bankové spojenie: VUB, a.s., &islo uétu: , SWIFT/BIC: ,
IBAN : , ako Prenajimatelom na jednej strane; a

[2] Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme “ZSR“ so sidlom Klemensova
8, 813 61 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 364 501, zapisanou v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, v Oddiele: Po, vo Vlozke Cislo: 312/B, konajucou navonok Ing.
Stefanom Hlinkom, generalnym riaditelom (,ZSR*), bankové spojenie: VUB Bratislava a.s., &islo
uctu: , SWIFT/BIC : , IBAN: ako
Najomcom na strane druhej;

kazda ako ,Zmluvna strana“ a spolo¢ne ako ,Zmluvné strany*.
VZHLADOM K TOMU, ZE:
[a] Prenajimatel vyhlasuje Najomcovi, Ze je opravneny uzatvorit Zmluvu a jeho zmluvna volnost' pri

jej uzatvarani nie je s reSpektovanim bodu 12.6.1 ni¢im obmedzena; a

[b] Najomca vyhlasuje Prenajimatelovi, ze je opravneny uzatvorit Zmluvu a jeho zmluvna volnost
pri jej uzatvarani nie je ni¢im obmedzena; a

[c] Zmluvné strany spoloCne vyhlasuju, ze maju jasny umysel uzavriet Zmluvu a riadne si pinit
vzajomné zavazky z nej vyplyvajuce.

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NA NASLEDUJUCOM:
[1] UCEL ZMLUVY

Ugelom Zmluvy je stanovenie zakladnych podmienok a Uprava vzajomnych prav a povinnosti
Zmluvnych stran, ktoré sa vztahuju na predmet Zmluvy podla bodu [2].

[2] PREDMET ZMLUVY

2.1 Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti, ktoré su v zmysle ust. § 6 ods. 3
zakona €. 338/2000 Z.z. o vnutrozemskej plavbe v zneni neskoSich pravnych predpisov
prioritnym investicnym majetkom, nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Nivy, obec:
Bratislava — mestska &ast RUZINOV, okres: Bratislava Il., zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uUradom Bratislava, katastralinym odborom na liste
vlastnictva Cislo 882, konkrétne sa jedna o nasledujuce nehnutelnosti:

2.1.1 pozemok evidovany ako parcela registra ,C“ s Parcelnym c&islom 9193/557 o
Vymere 565 m?, Druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria pozemok pod
budovou ZSR, Spdsob vyuZitia pozemku: 16, Umiestnenie pozemku: 1;




(3]

[4]

2.2

2.3

2.4
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2.1.2 pozemok evidovany ako parcela registra ,C* s Parcelnym ¢&islom 9193/558 o
Vymere 1087 m?, Druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria pozemok pod
septikom a parkoviskom ZSR, Spédsob vyuZitia pozemku: 22, Umiestnenie
pozemku: 1;

(“Nehnutelnosti”).

Predmetom Zmluvy je odplatné prenechanie Nehnutelnosti podla bodu 2.1 do
doasného uzivania Najomcovi za podmienok dohodnutych v Zmluve (,Predmet
najmu“). Na Predmete najmu sa nachadzaju stavby, ktoré st vo vyluénom vlastnictve
Najomcu, a ktoré nie su sucastou Predmetu najmu a predmetom tejto Zmluvy.

Neoddelitelnou su€astou Zmluvy je snimka katastralnej mapy obsahujuca zakresleny
Predmet najmu, ktora je Prilohou 2 k Zmluve.

Najomca vyhlasuje Prenajimatelovi, ze:

2.4.1 si Predmet najmu ohliadol; a

2.4.2  Dbol riadne oboznameny s jeho aktualnym stavom ku driu podpisu Zmluvy; a

2.4.3 Predmet najmu je v stave zodpovedajucom podmienkam stanovenym Zmluvou; a
2.4.4 Predmet najmu je v stave spdsobilom na uzivanie dohodnuté Zmluvou; a

2.4.5 Prenajimatel nema ziadnu dalSiu povinnost vykonat akékolvek prace za ucelom
pripravy Predmetu najmu pre jeho riadne uzivanie Najomcom.

UCEL NAJMU

3.1

3.2

3.3

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu len za
uCelom prevadzkovania objektov Oblastného riaditelstva Trnava umiestnenych na
pozemkoch, ktoré su predmetom najmu.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Prenajimatel m& za u€elom kontroly, ¢i Ndjomca
uziva Predmet najmu spdsobom stanovenym v Zmluve, pravo vstupu a pristupu na
Predmet najmu, a to kedykolvek za pritomnosti Najomcu alebo nim uréeného zastupcu.

Néjomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
zmenit U&el najmu podrla tohto bodu [3].

DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

4.1

4.2

Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd, ato na obdobie
jedného roka odo dna uéinnosti Zmluvy.

Najom skongi:

4.2.1 uplynutim dohodnutej doby najmu podla bodu 4.1; alebo
4.2.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran; alebo

4.2.3 odstupenim od Zmluvy podla bodu 4.3 az 4.5; alebo
4.2.4 pisomnou vypovedou podla bodu 4.6 alebo 4.7 .

4.3 Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od Zmluvy, ak:




(5]

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8
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4.10
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4.3.1 Najomca je napriek predchadzajucej pisomnej vyzve Prenajimatela v omeskani
viac ako tridsat (30) dni s plnenim akéhokolvek perazného zavazku vodi
Prenajimatelovi vyplyvajuceho zo Zmluvy. Lehota tridsat (30) dni podla
predchadzajucej vety zacina plynut doru€enim pisomnej vyzvy Prenajimatela
Najomcovi na splnenie pefiazného zavazku.

4.3.2 Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo VZPP;

4.3.3 Najomca napriek pisomnému upozorneniu zo strany Prenajimatela opatovne
porusi alebo porusuje niektoru zo svojich povinnosti uvedenych v bode [3].

Najomca je opravneny pisomne odstupit od Zmluvy, ak:

441 Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na uzivanie
dohovorené Zmluvou. Ustanoveniami predchadzajucej vety nie je dotknuté pravo
Najomcu odstupit od Zmluvy z dévodov upravenych VZPP.

Uginnost odstupenia a zanik Zmluvy nastava diiom dorugenia pisomného oznamenia
0 odstupeni od Zmluvy prislusnej Zmluvnej strane. Prenajimatel je povinny, v pisomnom
oznameni o odstupeni od Zmluvy, poskytnut Najomcovi primeranu lehotu na vypratanie
Predmetu najmu. Zmluvné strany nie su povinné si z dévodu takéhoto odstupenia vratit
dovtedy poskytnuté pinenia, pokial Zmluva neurcéuje inak (bod 5.10).

Najomca je opravneny ukon&it Zmluvu pisomnou vypovedou bez udania dévodu.
Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zac¢ina plynut prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena Prenajimatelovi.

Prenajimatel je opravneny ukongit Zmluvu pisomnou vypovedou bez udania dbévodu.
Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zacina plynut’ prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢enéa druhej Najomcovi.

Néajom zanika:

4.8.1 zanikom Predmetu ngjmu; alebo

4.8.2 zanikom Najomcu bez pravneho nastupcu; alebo
4.8.3 zanikom Prenajimatela bez pravneho nastupcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym
nastupcom najom nezanika, a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany v celom
rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany vyplyvajucich zo
Zmluvy.

Néjomca je povinny po skonéeni Zmluvy odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi v
stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie podla dizky éasu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani Predmetu najmu po skonéeni Zmluvy bude
spisany ,Protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatefovi®.

NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny uhradzat Prenajimatefovi za uzivanie
Predmetu najmu ro¢ne najomné vopred v nasledovnej vyske:

3,71 EUR/m?/rok x 1 652 m? = 6.128,92 EUR (slovom S3esttisicstodvadsatosem eur
a devatdesiatdva centov)/rok + DPH; (,Najomné®).




5.2

5.3
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5.6

5.7

5.8
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Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca je povinny na zaklade Prenajimatelom
vystavenej faktury zaplatit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu v obdobi:

- 0d 01.01.2014 do 31.03.2014 najomné vo vyske 1.532,23 + DPH
- od 01.04.2014 do 30.06.2014 najomné vo vyske 1.532,23 + DPH
- od 01.07.2014 do 30.09.2014 najomné vo vyske 1.532,23 + DPH
- od 01.10.2014 do 31.12.2014 najomné vo vyske 1.532,23 + DPH

Najomné bude uhrddzané Najomcom na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom
v sulade so Zmluvou a Zakonom o DPH, a to bezhotovostnym prevodom na bankovy
uCet Prenajimatefa, uvedeny v prislusnej fakture. Prenajimatel je opravneny vystavit
fakturu vzdy k 15. driu mesiaca, v ktorom sa Stvrtrok zacal a za ktory sa Najomné plati,
t.j. k 15. 01. 2014 za obdobie od 01.01.2014 do 31.03.2014, k 15.04.2014 za obdobie od
01.04.2014 do 30.06.2014, k 15.07.2014 za obdobie od 01.07.2014 do 30.09.2014
a k 15.10.2014 za obdobie od 01.10.2014 do 31.12.2014.

Prenajimatel je povinny dorugit faktiru Najomcovi v pisomnej forme. Splatnost faktary
nesmie byt kratSia ako tridsat' (30) dni od jej doru¢enia Najomcovi.

VSetky penazné plnenia Najomcu podla Zmluvy su splatné v EUR a podla podmienok
uvedenych v Zmluve. K fakturovanym sumam podla Zmluvy sa pripocita DPH podla
prislusnych VZPP.

V pripade zaniku meny euro sa pre potreby Zmluvy pouzije zakonné platidlo Statu, na
Uuzemi ktorého sa Predmet najmu bude nachadzat, a to tak, aby bol ¢o najpresnejSie
zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim, resp. Uhradou akéhokolvek penazného
plnenia sa pre uéely Zmluvy rozumie pripisanie dlZznej sumy v prospech bankového uctu
opravnenej Zmluvnej strany.

Zmluvné strany nemaju pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky vzniknuté na
zéklade tejto Zmluvy. Zmluvné strany nemaju pravo zadrziavat a neplatit akékolvek
platby (pripadne ich Cast) podfa tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo
pohladavok jednej Zmluvnej strany voc€i druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade predizenia Zmluvy riadne ogislovanym
Dodatkom podla bodu 12.1.1 je Prenajimatel opravneny kazdoro¢ne s u€innostou od
zaciatku kalendarneho roka zmenit vySku Najomného podla bodu 5.1 o vySku narastu
inflacie v predchadzajucom kalendarnom roku vyhlasend SU SR. Najomca s tym
podpisom Zmluvy vyslovne suhlasi.

Ak bude prenajimatel zverejneny v zozname platitelov  DPH, u ktorych nastali dévody
na zruSenie registracie v zmysle zakona ¢. 222/2004Z. z. o DPH v zneni neskorSich
predpisov, najomca uhradi prenajimatelovi fakturovanu sumu zniZzent o &iastku
rovnajucu sa vyske DPH uvedenu na fakture. Tuto nezaplatend sumu uhradi
najomca prenajimatelovi na zaklade preukazania uhrady DPH dafiovému uradu za
prislusny mesiac/Stvrtrok ¢estnym vyhlasenim, Ze DPH uvedena na fakture pre najomcu
bola v lehote splatnosti uhradena danovému uradu, fotoképiou dafiového priznania
a fotokdpiou vypisu o zaplateni DPH.5.10 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca ma
pravo na vratenie pomernej &asti uz uhradeného N&jomného podla skutoénej dizky




Najomna zmluva

uzivania predmetu najmu, v pripade ak déjde k pred€asnému skon€eniu najmu a zaniku
Zmluvy z dévodov uvedenych v bode 4 vysSie.

[6] ZMLUVNA POKUTA A OMESKANIE NAJOMCU

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny uhradit Prenajimatefovi zmluvnu
pokutu vo vyske:

6.1.1 20,00 EUR/m2 ,00 EUR za neopravnené uzivanie vacsej plochy ako tej, ktora je
Predmetom najmu podla bodu 2.2;

6.1.2 1.650,00 EUR za neopravnené prenechanie Predmetu najmu do uzivania Tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;

6.1.3 1.000,00 EUR za neopravnené uzivanie Predmetu najmu za inym uc€elom ako
tym, ktory je dohodnuty v bode[3]; a

6.1.4 1.000,00 EUR za neopravnené obmedzovanie alebo znemozfiovanie uzivania
verejnych pristavov ostatnym najomcom a inym na to oprdvnenym osobam; a

6.1.5 500,00 EUR za kazdé poruSovanie povinnosti podla bodu 9.1.1; a
6.1.6 3.300,00 EUR za poruSovanie povinnosti podfa bodu 9.1.4; a

6.1.7 1.650,00 EUR za neplnenie povinnosti podla bodu 9.1.5; a

6.1.8 500,00 EUR za poruSovanie povinnosti podla bodu 9.1.6; a

6.1.9 3.300,00 EUR za poruSovanie povinnosti podfa bodu 9.1.7; a

6.1.10 2.650,00 EUR za nedovolenu stavebnu ¢€innost na Predmete najmu; a

6.1.11 20,00 EUR za kazdy den omeskania s odovzdanim Predmetu najmu podla bodu
10.7., pricom zaplatenim tejto zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
Prenajimatela pozadovat od Najomcu aj uhradu za uzivanie Predmetu najmu po
skoneni najomného vztahu vo vyske 3,71,- Eura (slovom tri Eura
a sedemdesiatjeden Centov)/m2/rok pomerné k ¢asu omeskania s odovzdanim
predmetu najmu podla bodu 10.7.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je pred uloZenim zmluvnej pokuty podla
tohto ¢lanku povinny Najomcu pisomne upozornit na poruSenie povinnosti zabezpecenej
zmluvnou pokutou a poskytnat mu primeranu lehotu, ktoré nesmie byt kratSia ako 7 dni
na vykonanie napravy. Prenajimatel je opravneny vyzvat Najomcu na uhradu zmluvne;j
pokuty az potom, ¢o Najomca v takto poskytnutej lehote napravu nevykonal.

Za porusenie povinnosti podla bodu 6.1, zodpoveda Najomca aj v pripade ak porusenie
povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou Najomca nezavinil.

Prenajimatel je opravneny v pripade, Zze Najomca opakovane poruSuje zmluvny zavazok,
za ktory mu uz bola uloZena zmluvnd pokuta, opatovne uloZit Najomcovi za takéto
poruSenie zmluvného zavazku pokutu. Najomca sa zaplatenim zmluvnej pokuty
nezbavuje povinnosti napravit stav, za ktory bola Najomcovi zmluvna pokuta udelena.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu Prenajimatelovi na jeho bankovy ucet
uvedeny v zahlavi Zmluvy, ato najneskér do Strnastich (14) dni potom, ¢o mu bude
doru€ena vyzva Prenajimatela na jej zaplatenie.
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(8]
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6.6 V pripade omeSkania Zmluvnych stran s akoukolvek platbou v zmysle Zmluvy , vznika
jednej strane narok pozadovat od druhej strany urok z omeskania vo vySke 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeskania, a to aj ked Zmluvna strana poruSenie
povinnosti uhradit’ platbu nezavinila.

6.7 Ustanoveniami tohto bodu [6] nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu Skody,
vratane $kody prevysujucej zmluvnu pokutu.

NAHRADA SKODY

7.1 Kazda Zmluvna strana je povinna nahradit druhej Zmluvnej strane Skodu, ktord spdsobi
porusenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy alebo VZPP.

7.2 Zmluvna strana ma narok na nahradu Skody, ktora prevysSuje vySku zmluvnej pokuty

v pripade, ak druha Zmluvna strana porusi povinnost, ktora je krytd zmluvnou pokutou,
a v désledku ktorej vznikne Zmluvnej strane Skoda. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli
na opravneni pozadovat nahradu Skody spdsobenej poruSenim povinnosti, na ktoru sa
podfa Zmluvy vztahuje zmluvna pokuta.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

8.1

8.2

8.3

Prenajimatel je povinny zabezpeCovat a plnit v8etky povinnosti vlastnika Predmetu
najmu, pre neho vyplyvajuceho zo VZPP Slovenskej republiky, s vynimkou tych, ktoré ma
podla Zmluvy zabezpelovat Najomca.

Prenajimatel alebo nim poverené osoby su opravnené so zastupcom N&jomcu po
vzajomnej predchadzajucej dohode uskutoénit' prehliadku Predmetu najmu za uéelom
kontroly, ¢i ho Najomca uziva na u€el najmu dohodnuty v bode [3], riadne a v sulade so
Zmluvou.

Prenajimatel ma pravo neobmedzeného pristupu k pobreznym hranam a plavajucim
zariadeniam nachadzajucich sa pri alebo na Predmete najmu tak, aby nedoSlo
k obmedzeniu Ngjomcu v uzZivani Predmetu najmu.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

9.1

Néajomca je povinny:
9.1.1 uzivat Predmet najmu v sulade s/so:
9.1.1.1 Zmluvou; a
9.1.1.2 ucelom najmu podla bodu [3]; a
9.1.1.3 VZPP;a
9.1.1.4 slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpeénostnymi
a protipoziarnymi VZPP aktualne platnymi a uc¢innymi na uzemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku, Zivote
alebo zdravi osbb, pricom Najomca nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom

a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych
noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky;




9.2

9.1.2
9.1.3

9.14

9.15

9.1.6

9.1.7
9.1.8

9.1.9

9.1.10

9.1.11

9.1.12

9.1.13

9.1.14
9.1.15

9.1.16

Najomca:
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uzivat Predmet ngjmu so starostlivostou riadneho hospodara;

uzivat Predmet najmu spdsobom, ktory nebude obmedzovat alebo
znemozhovat uZzivanie okolitych pozemkov ostatnym najomcom, vilastnikom
alebo inym opravnenym osobam;

dbat na to, aby jeho €innostou nedochadzalo k znecistovaniu pristavného
uzemia, spodnych véd a povrchovych véd ropnymi alebo inymi Skodlivymi
latkami;

na svoje naklady zabezpecovat’ udrzbu najmu; udrziavat na Predmete najmu
poriadok a Cistotu;

udrziavat Predmet najmu spolu s pristupovou cestou v prevadzkyschopnom
stave, a to najma ale nielen Predmet najmu distit, upratovat, odpratavat’ z neho
sheh a posypat’ ho;

pravidelne odstrafovat odpadovy material z Predmetu najmu;

zabezpecit, Ze poCas pobytu dopravnych prostriedkov Najomcu na Predmete
najmu neddjde k uniku pohonnych hmét do pédy ztychto dopravnych
prostriedkov;

udrziavat Predmet najmu pocas celej doby u€innosti Zmluvy v stave v akom ho
od Prenajimatela prevzal, s ohladom na obvyklé opotrebenie;

bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych skutoCnostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu;

bez zbyto€ného odkladu oznamovat’ Prenajimatefovi potrebu vSetkych oprav,
ktoré ma podla tejto Zmluvy zabezpedit Prenajimatel a umoznit mu vykonanie
tychto oprav; pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd Ngjomca za Skodu tym
spbsobenu a nema naroky (napr. narok na zlavu z ndjomného), ktoré by mu
inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzené uZivanie Predmetu ngjmu;

umoznit’ Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu so zastupcom Najomcu za
ucelom kontroly, &i ich uziva na ucel a v sulade s podmienkami dohodnutymi
v Zmluve;

oznamit Prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu vSetky pravne vyznamné
skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit opravnenost najmu, dohodnutl vysku
Najomného alebo nakladov na Predmet najmu, ktoré zatazia Prenajimatela;

uhradzat’ Najomné sp6sobom a v ¢ase dohodnutom v Zmluve;

zaplatit Prenajimateflovi vSetky Skody, ktoré na Predmete najmu, ktoré vznikli
jeho zavinenim alebo zavinenim os6b, ktoré s nim Predmet najmu uzivaju.
O vzniku Skody sa spiSe zapisnica, ktoru podpiSu opravneni zastupcovia
Zmluvnych stran; vysku a spésob nahrady jednotlivych pripadov $kdéd dohodne
Prenajimatel s Najomcom, ak k dohode nedbdjde, je Prenajimatel opravneny
uplatnit nahradu Skody podla platnych VZPP Slovenskej republiky;

udrziavat volny pristup k pozZiarnym hydrantom a elektrickym rozvadzacom, ak
sa na Predmete najmu nachadzaju.
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9.2.2

9.2.3

Najomna zmluva

je opravneny vykonavat stavebné upravy, akékolvek technické zhodnotenie
alebo iné zmeny na Predmete najmu iba po predchadzajucom pisomnom
suhlase Prenajimatela, a to na vlastné naklady a pri dodrzani VZPP. K udeleniu
suhlasu Prenajimatela podfa tohto bodu 9.2.1 je Najomca povinny
Prenajimatefovi vopred odovzdat vypracovanu auplnd  projektovu
dokumentaciu a presnu Specifikaciu planovanych uprav. Ak Najomca vykona
stavebné upravy, technické zhodnotenie alebo iné zmeny na Predmete najmu
bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, nema Najomca narok na
nahradu nakladov ani protihodnoty toho, o o sa pripadne zvysila hodnota
Predmetu najmu. V takomto pripade je tiez Prenajimatel po skoneni najmu
opravneny poziadat Najomcu, aby uviedol Predmet najmu na svoje naklady do
pbévodného stavu. Suhlas Prenajimatela s Upravami udeleny podla tohto bodu
9.2.1 nezaklada Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za spravnost,
dostatoCnost, resp. sulad tychto uprav s prislusnymi VZPP a technickymi
normami; povinnosti podla tohto bodu sa nevztahuju na stavebné upravy,
akékolvek technické zhodnotenie alebo iné zmeny vykonavané na stavbach,
ktoré sa nachadzaju na Predmete najmu a su vo vlastnictve Najomcu;

je povinny a zavazuje sa na svoje naklady zabezpeCovat na Predmete najmu
ochranu pred poziarmi podlfa ust. §§ 4, 5, 8 a9 Zakona o ochrane pred
poziarmi.

zavazuje sa dodrziavat predpisy tykajuce sa ochrany zdravia a bezpecnosti pri
praci podla Zakona o BOZP.

9.3 N3ajomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu alebo do
uzivania z akéhokolvek iného titulu a akymkolvek spdsobom len s vyslovhym a vopred
udelenym pisomnym suhlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prisluSnej zmluvy
0 podnajme alebo inej zmluvy.

9.4 Suhlas Prenajimatela podla bodu 9.3 musi byt dany ako suhlas s konkrétnym znenim
zmluvy o podnajme, pripadne inej zmluvy, ktord ma Najomca v umysle uzavriet.

VYPRATANIE A ODOVZDANIE PREDMET NAJMU

10.1 Najomca je po ukonCeni najomného vztahu povinny na vlastné naklady akymkolvek
spbsobom neposkodzujucim Predmet najmu:

10.1.1

10.1.2

10.1.3

vypratat Predmet najmu — odstranit z Predmetu najmu akykolvek hnutefny
majetok patriaci Najomcovi alebo jeho &lenom;

odstranit z Predmetu najmu len tie dpravy Najomcu, ktoré sa nestali vstavanim,
zapracovanim, zabudovanim alebo inym spésobom sucastou Predmetu najmu,
tj. pri ktorych odstrafiovani nedéjde k poskodeniu, znehodnoteniu, resp. ku
znizeniu Uzitkovej hodnoty Predmetu najmu;

odbornym spésobom opravit a odstranit akékolvek 8kody na Predmete najmu
spdsobené Najomcom alebo vypratanim majetku Ndjomcu a odstrafiovanim
jeho uprav tak, aby bol odovzdany Prenajimatefovi v stave, v akom bol prevzaty
na uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.




10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Najomna zmluva

Upravy vykonané Najomcom, ktoré v sulade s bodom [10] nemozno odstranit bez
poskodenia, znehodnotenia, resp. znizenia Uzitkovej hodnoty Predmetu najmu, sa
stavaju vyluénym vlastnictvom Prenajimatela. Uvedené sa nevztahuje na Upravy
vykonané na stavbach, ktoré sa nachadzaju na Predmete najmu a su vo vlastnictve
Najomcu.

V pripade porusenia ktorejkolvek z povinnosti zo strany Najomcu uvedenej v tomto bode
je Prenajimatel opravneny pozadovat nahradu Skody a uhradu skuto€ne vzniknutych
nakladov na odstranenie Skody.

Najomca podpisom Zmluvy udeluje Prenajimatefovi vyslovny suhlas, aby tento pocas
trvania najomného vztahu mohol vstupit na Predmet najmu za ucelom zabezpecenia
svojich splatnych pohladavok na Najomnom postupom podla § 672 Obcianskeho
zakonnika, a to za su¢asného splnenia vSetkych nasledovnych podmienok:

10.4.1 Najomca je vomeskani so zaplatenim Najomného podla Zmluvy o viac ako
jeden (1) mesiac; a

10.4.2  Prenajimatel pisomne vyzval Najomcu na uhradenie omeskaného Najomného;
a

10.4.3 Prenajimatel vo vyzve upozornil Ndjomcu na moznost postupu podla tohto
ustanovenia Zmluvy; a

10.4.4  Najomca neuhradil dizné Najomné ani do piatich (5) pracovnych dni odo dna,
ked mu bola doru€ena vyzva podfa bodu 10.4.2 Zmluvy.

V pripade splnenia tychto podmienok je Prenajimatel opravneny kedykolvek vstupit na
Predmet najmu, ato bez ohladu na skuto€nost, &i pri takomto vstupe bude Najomca
pritomny alebo nie. Prenajimatel je rovhako opravneny vykonat supis vSetkého majetku
nachadzajuceho sa na Predmete najmu za u0&elom postupu podla ust. § 672
Obcianskeho zakonnika.

Néjomca vyhlasuje, Ze wudelenim suhlasu podla bodu 10.4 Zmluvy poskytuje
Prenajimatefovi opravnenie pre vstup na Predmet najmu pocas trvania najomného
vztahu, a preto postup Prenajimatefa v tomto pripade nemozno povazovat za konanie
napifiajuce znaky skutkovej podstaty akéhokolvek trestného &inu alebo priestupku alebo
za neopravneny zasah do prav Najomcu a suhlas podla bodu 10.4 Zmluvy povaZzuju
Zmluvné strany za suhlas poSkodeného podla ust. § 29 Trestného zakona.

Néjomca je povinny vypratat Predmet najmu k poslednému driu skonenia najomného
vztahu, resp. vlehote uréenej Prenajimatefom podfa bodu 4.5 a odovzdat Predmet
najmu Prenajimatefovi v stave v akom bol prevzaty na uzivanie s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, pripadne s odborne vykonanymi opravami alebo zmenami, ku
ktorym dal Prenajimatel preukazatelny suhlas. Ak Najomca nesplni povinnost' vypratat
Predmet najmu podla predchadzajucej vety, Prenajimatel ma pravo vypratat Predmet
najmu k ¢omu Najomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi suhlas. Najomca
zaroven vyhlasuje, Ze udelenim suhlasu na vypratanie Predmetu najmu poskytuje
Prenajimatelovi opravnenie pre vstup na Predmet najmu, a preto postup Prenajimatela
v tomto pripade nemozno povaZzovat za konanie napifiajuce znaky skutkovej podstaty
akéhokolvek trestného &inu alebo priestupku alebo za neopravneny zasah do prav
Najomcu a tento suhlas povazuju Zmluvné strany za suhlas poskodeného podla § 29
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Trestného zakona. Uvedené sa primerane vztahuje aj pre pripad vstupu na Predmet
najmu v pripade nebezpeclenstva Skody.

10.8 Zmluvné strany sa dohodli, ze suhlas Najomcu na vstup na Predmet najmu a jeho
vypratanie podla bodov 10.4 az 10.7 sa nevztahuje na stavby, ktoré sa nachadzaju na
Predmete najmu a su vo vlastnictve Najomcu.

[11] VYHLASENIE ZMLUVNYCH STRAN

11.1 Kazda zo Zmluvnych stran prehlasuje druhej Zmluvnej strane, Ze:

1111

11.1.2

11.1.3

ma nevyhnutnu spdsobilost, pravomoc a opravnenie uzatvorit a plnit tato
Zmluvu s reSpektovanim bodu 12.6.1; a

Zmluva a vSetky ostatné dokumenty, ktoré Zmluvnd strana uzatvori v suvislosti
s touto Najomnou Zmluvou, budu po ich podpise predstavovat platné zavazky
tejto Zmluvnej strany v sulade s ich podmienkami; a

si text tejto Zmluvy precitala a plne mu porozumela, dalej vyhlasuje a
potvrdzuje ze Zmluva vyjadruje jej skutoénu, slobodnu a vaznu volu, Ze nie je
uzatvarand v tiesni ani v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok. Na
znak suhlasu Zmluvné strany Zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

[12] ZAVERECNE USTANOVENIE

12.1 Zmeny a dodatky:

1211

Pokial Zmluva neustanovuje inak, akékolvek zmeny, dodatky a doplnenia
Zmluvy (vratane jej priloh) mézu byt prijaté iba na zéklade pisomnej dohody
oboch Zmluvnych stran, a to formou pisomnych a ocislovanych dodatkov
k Zmluve podpisanych osobami opravnenymi konat v mene kazdej zo
Zmluvnych stran.

12.2 Oznamenie a komunikacia:

12.2.1

Pokial v Zmluve nie je uvedené inak, akékolvek oznamenie alebo akakolvek

ina formalna komunikacia medzi Zmluvnymi stranami suvisiaca so Zmluvou

musi byt

12.2.1.1 realizovana v pisomnej forme a vyhotovena v slovenskom jazyku; a

12.2.1.2 prisluSnej Zmluvnej strane musi byt zasland alebo dorudena
osobne, postou (formou doporudenej zasielky), expresnou

kuriérskou sluzbou na nasledujicu adresu Zmluvnej strany uvedenu
v Zmluve;

12.2.1.3 elektronickou postou na emailové adresy uvedené v v bode 12.2.4;
alebo

12.2.1.4 na také iné adresy, ktoré si Zmluvné strany navzdjom oznamia
podla bodu 12.2.2.
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12.2.4
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Akékolvek oznamenie alebo akakolvek ina formalna komunikacia sa pre ucely
Zmluvy, povazuju za riadne dorucené:

12.2.2.1 v den doruCenia zasielky prisluSnej Zmluvne strane, ak bola zasielka
dorucena osobne, kuriérskou sluzbou alebo postou (ako doporucena
zasielka) alebo ak adresat odmietne zasielku prevziat, dfiom
odmietnutia prevzatia zasielky;

12.2.2.2 v pripade zaslania zasielky faxom v den faxového prenosu, ak bola
zasielka odoslana do 15:00 hod. v ktorykofvek pracovny defi, v
ostatnych pripadoch v pracovny der nasledujuci po dni odoslania, a
to vSetko za predpokladu, Ze original faxovej spravy bol doru€eny
prislusnej Zmluvnej strane do troch (3) dni odo dra jej doru€enia
faxom.

12.2.2.3 v pripade zaslania zasielky elektornickou postou v deh
elektonického prenosu, ak bola zasielka odoslana do 15:00 hod. v
ktorykolvek pracovny def, v ostatnych pripadoch v pracovny denf
nasledujuci po dni odoslania, a to vSetko za predpokladu, Ze original
elektornickej spravy bol doru€eny prisluSsnej Zmluvnej strane do
troch (3) dni odo drfia jej dorucenia elektonickymi prostriedkami.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pri plneni zavazkov vyplyvajiacich im z tejto
Najomnej zmluvy budu vystupovat a komunikovat medzi sebou, ako aj
smerom Kk tretim subjektom takym spésobom, aby Ziadnym spdsobom
nepoSkodili obchodné meno resp. dobrd povest druhej Zmluvnej strany.
Vzajomnu komunikéciu Zmluvnych stran budu zabezpeéovat kontaktné osoby
uréené Zmluvnymi stranami.

V pripade zmeny kontaktnej osoby je prislusnd Zmluvna strana bez
zbyto€ného odkladu povinna informovat druhd Zmluvnu stranu o takejto
skutocnosti a bezodkladne ustanovit novu kontaktnu osobu.

Kontaktna osoba za Prenajimatefla:

meno a priezvisko: Mgr. Lubomir Haraksim

e - mail: lubomir.haraksim@vpas.sk
telefonne Cislo:

Kontaktna osoba za Najomcu:

meno a priezvisko: Jan Szabo, vedlci oddelenia stavieb

Sekcie ZelezniCnych trati a stavieb Oblastného
riaditelstva Trnava

e - mail: szabo.jan@zsr.sk

telefénne ¢&islo: 033/229 4107

Uplna dohoda:
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12.3.1  Zmluva predstavuje Uplnd dohodu medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti s
realizaciou predmetu Ndjomnej zmluvy a nahradza vSetky predchadzajuce
zmluvy a dohody uzatvorené medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti s plnenim
predmetu Zmluvy.

12.4 Rozhodujuce pravo:
12.4.1  Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

12.4.2  Pokial tdto Zmluva neustanovuje inak, budu sa vzajomné vztahy Zmluvnych
stran  Najomnou zmluvou vyslovne neupravené riadit prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a ostatnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

12.4.3 Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie Zmluvy, Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pouzitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek
pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne
vyluc¢ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo menit (i uz uplne alebo
CiastoCne) vyznam alebo obsah ktoréhokolvek ustanovenia Zmluvy.

12.5 Oddelitel'nost’ ustanoveni:

12.5.1 Jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy su vymahatelné nezavisle od seba a
neplatnost ktoréhokolvek z nich nebude mat ziaden vplyv na platnost
ostatnych ustanoveni, s vynimkou pripadov, kedy je z dévodu délezitosti
povahy alebo inej okolnosti tykajucej sa takéhoto neplatného ustanovenia
zrejmé, ze dané ustanovenie nemdze byt oddelené od ostatnych prisluSnych
ustanoveni.

12.5.2 V pripade, Ze niektoré z uvedenych ustanoveni bude neplatné, pric¢om jeho
neplatnost bude spésobend niektorou jeho &astou, bude dané ustanovenie
platit tak, ako keby bola predmetna €ast vypustena. Ak viak takyto postup nie
je mozny, Zmluvné strany sa zavazuju zabezpedit uskutoCnenie vSetkych
krokov potrebnych za tym ucelom, aby bolo dohodnuté ustanovenie s
podobnym uginkom, ktorym sa neplatné ustanovenie v sulade s prisluSnym
pravnym predpisom nahradi.

12.6  Uginnost”

12.6.1 Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zastupcami oboch Zmluvnych
stran, a to momentom jej podpisu Zmluvnou stranou podpisujucou ako druhou
v poradi. K tejto Zmluve bol udeleny suhlas Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (Priloha €. 4). Zmluva nadobudne
ucinnost dhiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centradlnom registri
zmliv vedenom Uradom viady Slovenskej republiky, nie v$ak skoér, ako
01.01.2014.

12.7 Jazyk a vyhotovenia:
12.7.1  Zmluva vratane vSetkych jej priloh je vyhotovena v slovenskom jazyku.

12.7.2  Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch; kazda zo Zmluvnych stran
obdrzi po jej podpise po dvoch (2) rovnopisoch.

Prilohy:
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a) Priloha 1 Skratky a pojmy pouZité v Zmluve

b) Priloha 2 Snimka katastralnej mapy

c) Priloha 3 Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 882

d) Priloha 4 Rozhodnutie jediného akcionara ¢. 92/RA-2011 zo dna 14.9.2011

NA DOKAZ COHO, Zmluvné strany podpisali a prevzali Zmluvu dha, mesiaca a roka, ktoré su
uvedené nizZSie:

V Bratislave dfia 19.12.2013 V Bratislave dfia 30.12.2013

V mene Prenajimatela: V mene Najomcu:

Ing J ozef Mo ravé | k .......................................... Ing étefa n . H | | nk a ..................................................
predseda predstavenstva generalny riaditel ZSR

V Bratislave dna 19.12.2013

V mene Prenajimatela:

Ing. Eva Gajarska
Clenka predstavenstva
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Priloha 1

Skratky a pojmy pouzité v Zmluve

Pokial nie je v Zmluve vyslovne uvedené inak a pokial ani z kontextu v jednotlivom pripade
nevyplyva nie€o iné, niz8ie uvedené vyrazy napisané s velkym zaliatoénym pismenom maju v
Zmluve nasledovny vyznam:

DPH znamena dan z pridanej hodnoty;

Ndjomca znamena Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme “ZSR* so sidlom
Klemensova 8, 813 61 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 364 501, zapisanou v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava |, v Oddiele: Po, vo Vlozke Cislo: 312/B, konajuc navonok Ing.
Stefanom Hlinkom, generalnym riaditefom;

Nadjomné znamena najomné podla bodu 5.1 Zmluvy;

Obciansky zakonnik znamena zakon €. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik v zneni neskorsich
pravnych predpisov;

Prenajimatel’ znamena obchodna spolo¢nost Verejné pristavy, a.s., so sidlom na Pristavnej 10,
821 09 Bratislava, ICO: 36 856 541, DIC: 2022534008, IC DPH: SK2022534008, zapisanou v
Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, v Oddiele: Sa, vo Vlozke Cdislo: 4395/B,
konajucou: Ing. Jozefom Moravéikom, predsedom predstavenstva a Ing. Evou Gajarskou, ¢lenkou
predstavenstva spolocne;

SU SR znamena Statisticky urad Slovenskej republiky;
Trestny zakon znamena zakon €. 300/2005 Z.z. Trestny zakon v zneni neskorSich predpisov;
Tretia strana alebo Tretia osoba znamena osoba odliSna od Prenajimatela a Najomcu;

VZPP znamena v8eobecne zavazny pravny predpis alebo vSeobecne zavazné pravne predpisy;

Zakon o DPH znamena znemena zakon ¢&. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich pravnych predpisov;

Zakon o BOZP znamena zakon €. 124/2006 Z.z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov;

Zakon o ochrane pred poZiarmi znamena zakon &. 314/2001Z.z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov;

Zmluva znamena Najomna zmluva ¢. 05.1-33-2013 uzavretd difa 09.12.2013 medzi
Prenajimatefom na jednej strane a Najomcom na strane druhej;

Zmluvna strana znamena Prenajimatel alebo Ngjomca;

Zmluvné strany znamena Prenajimatel a Nadjomca spolocne.
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