NAJOMNA ZMLUVA
¢. CPBA-ON-41-031/2013
uzatvorena podla ust. § 13 zékona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov
a
§ 663 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni

Clanok 1
Zmluvné strany
Prenajimatel”: Slovenska republika, Ministerstvo vnatra SR
Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
ICO: 00 151 866
V zastupeni: Ing. Mério Haden — riaditel’ Centra podpory Bratislava

na zaklade plnomocenstva ¢. p.: KM-OPVA2-2013/341-030 zo dia
09.04.2013 udeleného podpredsedom vlady a ministrom vnutra SR
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo Gigtu: 7000179866/8180

(d’alej len ,,prenajimatel’)

Néjomca: CEVA, spol. sr. 0., Cemanova Alena — konatel’ka spolo¢nosti
Sidlo: Tomanova 70, 831 07 Bratislava

1CO: 36 757 471

DIC: 2022355104

pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, zapisana v Obchodnom registri

Okresného sudu Bratislava I, v Oddiele: Sro, vo Vlozke ¢islo: 4524
Bankové spojenie:  Slovenska sporiteliia, a. s.
Cislo étu: 0631367212 / 0900

(dalej len ,,najomca‘)

Clanok 2
Predmet najmu

2.1.  Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov — bufetu o vymere 161,98 m
Bufet sa nachadza v areali SOS PZ v Bratislave — Devinskej Novej Vsi na Vapencovej
36. Cely areal je v sprave MV SR, LV ¢. 259, k. . Devinska Nova Ves, obec BA-m.¢.
DEVINSKA NOVA VES, okres Bratislava IV. Bufet je umiestneny v budove sup. &.
6408 (kuchyn.jedal.blok) na parc. ¢. 2306/5 ( Priloha 1 — podorys prenajatych priestorov ).

Clanok 3
Platnost’ zmluvy, Gcel najmu.

3.1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu 2 roky, podla Cl. 11, bod 11.1.
Ucelom najmu je prevadzkovanie bufetu v areali SOS PZ v Bratislave — Dev. N. Vsi.
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Clénok 4
Cena a platobné podmienky

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za ndjom v sulade s § 3 zdkona NR SR
¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Cena najomného za prenajaté priestory je 50,50 € / m? / rok bez prislugenstva. Pri
prenajatej ploche 161,98 m? to predstavuje ro¢ne 8 179,99 €, stvrtroéne 2 045,00 €.
Né4jomca sa zavdzuje uhradit faktGru bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a vzdy do 10 dni od obdrzania faktury. Sumu poslednej Stvrtrocnej
faktary vystavenej ku koncu kalendérneho roka uhradi vzdy do dvadsiateho decembra
prislusného roka.

Cena za prisluSenstvo (za vodné a stocné) v prenajatych priestoroch bude stanovena na
zaklade merania samostatnym vodomerom abude vyfakturovanid najomcovi na
zaklade odpoctu odobratého mnozstva podl'a platnych cien.

Cena za prislusenstvo (za elektricki energiu) v prenajatych priestoroch bude
stanovena na zaklade merania samostatnym elektromerom a bude vyfakturovana
najomcovi na zaklade odpoctu odobratého mnozstva podrla platnych cien.

Niajomca sa zavdzuje platit za vykurovanie prenajatych priestorov na zaklade
koeficientu stanoveného spravcom.

Cena tychto ndkladov je pohybliva aje zavislda od dodéavatela sluzby. Bude vzdy
upravovana a vyfakturovand za predchadzajice obdobie podl'a ceny vyfakturovanej od
dodavatel’a.

Najomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatel’ovi kazdu vyfakturovanti sumu, ktora bude
spracovana za predchadzajice Stvrtro¢né obdobie pocas trvania platnej zmluvy za
vSetky dodavané sluzby, energie a stanovené najomné.

Prevadzkoveé néklady st odhadnuté na 950,- € za Stvrtrok.

Clanok 5
Urok z omeskania a zmluvné pokuty

Né4jomca sa zavdzuje za nedodrzanie terminu splatnosti faktiry uhradit
prenajimatel’ovi iroky z omeskania vo vyske 1 % z fakturovanej sumy za kazdy den
omeskania.

Clénok 6
Odstupenie prenajimatel’a od zmluvy

Odstipenie od zmluvy musi byt ndjomcovi oznamené pisomne. Prenajimatel’ moze od
zmluvy odstupit’ v pripadoch, ktoré stanovuje zmluva alebo Obchodny zékonnik.

Prenajimatel’ moze od zmluvy odstlpit’ aj bez urCenia dostatocnej primeranej lehoty
ak ide o porusenie zmluvy zo strany najomcu.

2



6.3.

7.1.

8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.
9.6.

Prenajimatel’ méze od zmluvy odstupit, ak vo¢i ndjomcovi je zacaté konkurzné
konanie alebo zacatd likvidacia. V tomto pripade je vypovedna lehota jeden mesiac
a zacne plynut’ nasledujuci deii po doruceni vypovede.

Clanok 7
Odstiapenie najomcu od zmluvy

Odstupenie od zmluvy musi byt prenajimatelovi oznamené pisomne. Najomca mdze
od zmluvy odstapit, ak prenajimatel’ neplni zmluvné podmienky vyplyvajuce zo
zmluvy. N4jomca méze ukoncit’ zmluvny vztah dohodou. Vypovedna lehota je jeden
mesiac a za¢ne plyntt’ nasledujuci defi po doruceni vypovede.

Clanok 8
Odovzdanie predmetu zmluvy

Prenajimatel’ odovzd4d predmet najmu V stanovenom termine formou pisomného
protokolu prostrednictvom svojho kompetentného zamestnanca.

Clanok 9
Povinnosti a prava prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavédzuje v prenajatych priestoroch bezplatne vykonavat opravy
a udrzbu stavby, ktoré vyplynt z amortizacie nehnutel'nosti v stilade so zdkonom ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom a stavebnom poriadku (stavebny zakon).

Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonavat odborné prehliadky a odborné skusky v sulade
s vyhlaskou Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny ¢. 508/2009 Z. z. v platnom
zneni na vSetkych pevne zabudovanych technickych zariadeniach, ktoré st v jeho
sprave a prostriedkov na zasah proti poziaru v zmysle predpisov z oblasti ochrany pred
poZziarmi. Najomca sa zavidzuje uhradzat’ 50% z vyssie uvedenych nékladov.

Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpeCovat' najomcovi povinnosti vyplyvajuce pre neho
Z hygienickych predpisov, t.J. dezinfekciu a deratizaciu. Najomcovi bude fakturovat
pomernu Cast’ platby za vySSie uvedené ukony vo vyske 50%.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do prenajatych priestorov v ramci plnenia si
povinnosti vyplyvajicich z postavenia spravcu. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat
dodrziavanie vSeobecnezaviaznych predpisov ainternych aktov riadenia ako aj
dodrziavanie predpisov v oblasti pracovno-pravnych vztahov tak, aby zamedzil
nelegalnemu zamestnavaniu.

Prenajimatel’ neruci za Skody sposobené na hnuteI'nom majetku a tovare najomcu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na schvalovanie pripadnej zmeny predajnej doby
Vv bufete.



Clanok 10
Povinnosti najomcu

10.1. Ngjomca je povinny zabezpecit:

a) Otvaraciu dobu v pracovné dni od 06:00 do 22:00 hod., prenajimatel’ mo6ze najomcovi
stanovit’ dlhSiu otvaraciu dobu na zaklade dohody s najomcom. Otvaracia doba bude
zverejnena na vchode do bufetu.

b) Dodrziavanie zdkazu predaja alkoholickych napojov (aj alkoholického piva).
c) Dodrziavanie zakazu fajéenia v priestoroch bufetu.

d) Po celu dobu otvaracich hodin Siroky sortiment teplej stravy a jedal na objednavku
a siroky sortiment jedal (minimalne dva druhy desiatovej polievky, teplé parky a klobasy
a minimalne dve denné menu a dve jedla na objednavku).

e) Po celu dobu otvaracich hodin predaj Sirokého sortimentu nealkoholickych napojov
a studenych jedal ako su: Salaty, salamy, syry, cukrovinky, pekarenské vyrobky, d’alej
predaj zakladnych hygienickych potrieb.

f) Najomca nesmie prenajat’ priestory tretej osobe.
g) Najomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani veci v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav, udrzby a odbornych prehliadok opravnenymi subjektami.

h) N4ijomca nesmie bez predchadzajliceho pisomného stihlasu vykonavat stavebné
upravy a robit’ zasahy do energetickych rozvodov, vykurovacich zariadeni, vodovodnych
rozvodov, kanalizaénych zvodov, vzduchotechnickych rozvodov, -chladiarenskych
zariadeni a ostatnych technologickych zariadeni inStalovanych v prenajatom objekte.

10.2. Najomca z hl'adiska bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v sulade so zdkonom NR

SR ¢. 124/2006 Z. z. je povinny:

a) Dodrziavat’ vSeobecné zasady prevencie a zdkladné podmienky na zaistenie bezpecnosti

a ochrany zdravia pri praci v prenajatych priestoroch.

b) Plnit' vSeobecné povinnosti zamestnavatela v zdujme zaistenia bezpe¢nosti a ochrany

zdravia pri praci (napr. zabezpecit' Skolenia, osobné ochranni pracovné prostriedky
a vhodné technologické postupy).

Zodpovedat’ za stav bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci vratane stavu bezpecnosti
technickych zariadeni poverenym zodpovednym vedicim.

Oznacit’ prenajaté priestory nazvom organizacie a u¢elom podla pouZivania.

Dodrziavat vramci objektu prenajimatela vydany zdkaz faj¢it, zdkaz pouzivat
alkoholické napoje a omamné latky, ako aj bezpecnostné znacenia.

Umoznit" technikovi BOZP vykondvat kontrolu dodrziavania pravnych predpisov
v oblasti BOZP a pracovnopravnych predpisov.



10.3. Najomca z hl'adiska protipoziarnej bezpe¢nosti v stilade so zakonom o ochrane pred
poziarmi ¢. 314/2001 Z. z. je povinny:

a) zabezpeCovat ochranu pred poziarmi v prenajatych (uzivanych) priestoroch, najma pri
¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpeCenstvom vzniku poziaru; tieto vzdy
nahlasovat’ spravcovi objektu,

b) zapoZzi¢ané poziarnotechnické zariadenia a vybavenie nastennych hydrantov pouzivat’ iba
k GCelom likvidacie poziaru; v pripade zjavného poskodenia alebo odcudzenia
zodpoveda za zvereny majetok a je povinny ho nahradit’ na svoje naklady,

C) pouzivat ohlasoviia poziarov zriadeni vedicim objektu prenajimatela (objekt ¢. 101 -
vratnica; stala sluzby dozornych skoly),

d) zabezpeéit' operativne a bezproblémové spristupnenie priestorov v pripade vzniku
poziaru a to aj V mimopracovnom ¢ase,

e) umoznit technikovi poziarnej ochrany vykonat preventivne protipoziarne kontroly,
odborné prehliadky zapozicanych 2 ks prenosnych hasiacich pristrojov typu S 6
a vybavy nastennych hydrantov, ako aj ich opravu.

10.4. Najomca je povinny dodrziavat’ d’alSie predpisy z oblasti zivotného prestredia, noriem
vyplyvajucich zo skladovania a manipulacie s potravinami, hygieny a pracovnopravne
predpisy. Dalej je povinny dodrziavat’ predpisy v oblasti podnikania.

10.5. Umoznit’ spravcovi kontrolu dodrziavania vSeobecne zavdznych predpisov a internych
aktov riadenia poverenou osobou.

10.6. Najomca je povinny vykonavat odborné prehliadky a skusky zariadeni v jeho
vlastnictve a to V zmysle bezpecnostno-pravnych predpisov.

10.7. Najomca je povinny podielat’ sa na platbe za prevedené tkony v zmysle ustanovenia
v ¢lanku 9 ods. 9.2 a2 9.3.

10.8. Najomca je povinny vyuzivat prenajaté priestory iba na ucely prevadzkovania bufetu
a s tym suvisiacich ¢innosti pre poskytovanie sluZieb stravovania.

10.9. Najomca je povinny akceptovat’ platby za stravu aj formou stravnych poukazok.

10.10. N3gjomca je povinny oznamit’ veducemu objektu Strednej odbornej Skoly PZ Bratislava
menny zoznam svojich zamestnancov a zoznam motorovych dopravnych prostriedkov,
vratane vozidiel zasobovania, za ucelom udelenia povolenia vstupu do objektu
prenajimatel’a. Pocas trvania a plnenia zmluvy vzdy tento zoznam aktualizovat’.

10.11. Najomca je povinny do troch dni po ukonéeni platnosti zmluvy si vSetky svoje veci
atovar poodnaSat z prenajatych priestorov. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
nenesie prenajimatel’ za tieto veci a tovar zodpovednost’ a vykond vypratanie na naklady
najomcu.



Clanok 11
Zavereéné ustanovenia

11.1. Zmluva nadobtida platnost’ dhom udelenia sihlasu MF SR a u¢innost’ nadobudne diiom
nasledujicom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky v stlade so zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
Vv zneni neskorSich predpisov. Zmluvu zverejni Ministerstvo vnutra SR.

11.2. Zmluvu je mozné menit’ alebo doplnit’ iba pisomnym dodatkom k tejto zmluve,
uzavretou opravnenymi zastupcami zmluvnych stran. Dalej sa bude riadit’ v§eobecne
platnymi ustanoveniami Obchodného zékonnika.

11.3. Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch. Kazdd zmluvnad strana obdrzi dva
rovnopisy a jeden je uréeny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

V Bratislave: V Bratislave:
prenajimatel’: najomea:

Ing. Mario Haden Alena Cemanova
riaditel’ Centra podpory Bratislava konatel’ka spolo¢nosti
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