Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Z. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov
a zdkona €. 278/1993 Z.Z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Tanecné divadlo Ifju Szivek

Mostova ul. €. 8

811 02 Bratislava

ICO : 31796796

IC DPH:

v zastupeni:

bankové spojenie:

¢.u.
Rozhodnutie Uradu vlady SR o vydani zriadovacej listiny Taneénému divadlu Ifju Szivek &islo
UV SR 1256/2010/PPVL zo diia 29.10.2010

(dalej len prenajimatel)

Najomca:

MAMS, s.r.o.
Mostova ul.¢.8
811 02 Bratislava
ICO : 35 866 195
Obchodny register:
v zastupeni :
bankové spojenie :
¢. uctu:

(dalej len ndjomca)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

e Prenajimatel je prispevkova organizacia, zriadend Uradom vlady SR, ktorému bola na
zéklade rozhodnutia ¢. UV SR 1256/2010/PPVL zo dfia 29.10.2010 zverend do spravy
budova na Mostovej ul. ¢.8 v Bratislave.

Clanok II.
Predmet a ucel zmluvy



Prenajimatel — spravca budovy na ul. Mostovej ¢. 8 v Bratislave prenechdva touto
zmluvou najomcovi do uZivania v rdmci tejto budovy nebytové priestory nachadzajuce sa
na prizemi, ato obchodny priestor o rozlohe 42 m2 a skladové priestory (schody do
pivnice) o rozlohe 7 m2 .

Budova, v ktorej sa nachadza prenajimany nebytovy priestor je vedend na Katastrdlnom
Urade v Bratislave. Sprava katastra Bratislava I. a je zapisana na LV ¢. 2903, parc. ¢. 240 —
budova, sup. ¢. 275, kat. Uzemie Bratislava — Staré mesto, postavena na parc. ¢. 240
zastavana plocha o vymere 709 m?.

Prenajimatel dava vysSie uvedené nebytové priestory do najmu ndjomcovi na ucely
zriadenia obchodného priestoru.

Clanok Il
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to na obdobie 2 roky, odo diia nadobudnutia
jej ucinnosti. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu si zmluvné strany pisomne
potvrdia, na zaklade protokolu. Jeho sucastou bude podrobny popis stavu predmetu
najmu, zoznam zariadenia a jeho stav a to ku dnu fyzického prevzatia predmetu ndjmu
najomcom, ako iiné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektord zo zmluvnych
stran.

Clanok Iv.
Vyska a splatnost ndjomného a cena za sluzby spojené s uzivanim

Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi za nebytové priestory prenechany do ndjmu
ndjomné stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cendch
nasledovne:

- obchodny priestor —42 m2 14.- EUR/m2/mesacne
- skladovy priestor — 7 m2 4.- Eur/m2/mesacne
-spolu : 616.- EUR/mesacne

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na Upravu vysky ndjomného o percento medziro¢ne
oficidlne ozndmenej inflacie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné je splatné najneskér do 15. dna prislusného
kalendarneho mesiaca na zaklade prenajimatelom vystavenej faktury.



Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi zalohu vo vyske 114.- EUR mesacne na
Uhradu nakladov spojenych s odberom:
elektricka energia - vlastny elektromer

vodné a stocné 55.-EUR
dodavka plynu 17.- EUR
odvoz a likvidacia odpadu 42.- EUR

Zaloha je splatnd mesacne vopred vo vyske 114.-EUR na zdklade prenajimatelom
vystavenej faktury. Zalohové platby budu vyudctované podla skutocne vzniknutych
nakladov raz ro¢ne, vidy do 31.marca nasledujluceho roka, resp. pri skonéeni najmu.
Vyuctovanie tychto nakladov bude vykonané podla pomeru prenajatej plochy
nebytovych priestorov k celkovej ploche budovy. Prenajimatel sa zavazuje, Ze preplatok
vrati najomcovi najneskdér do 30 dni odo dnfa dorucenia vyuctovania. Pripadny
nedoplatok uhradi ndjomca do 30 dni odo dna vyuctovania najomcovi.

Najomné a zalohu bude najomca platit na ucet prenajimatela -, vedeny -, pricom za den
Uhrady sa povazuje den pripisania finan¢nych prostriedkov na Ucet prenajimatela.

Pri nedodrzani terminu Uhrady ndjomného a ostatnych nakladov je najomca povinny
zaplatit prenajimatelovi Uroky z omeskania podla Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je opravneny:

len po predchadzajucom ohlaseni u ndjomcu, vstupit do predmetu najmu za uUcelom
kontroly, ¢i su tieto ndjomcom uZivané v sulade s podmienkami, dohodnutymi v tejto
zmluve,

vstupit do predmetu ndjmu bez predchadzajiceho sthlasu najomcu v pripade, ak hrozi
vazna Skoda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do
predmetu najmu,

prenajimatel ma pravo prostrednictvom svojich poverenych pracovnikov, po dohode
s najomcom kontrolovat zabezpecenie ochrany svojho majetku.

Prenajimatel sa zavazuje:

fyzicky odovzdat najomcovi predmet najmu do uZivania najneskér v den nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.



umoznit ndjomcovi pristup k predmetu najmu tak, aby ich tento mohol uZivat v sulade
s touto zmluvou.

poistit predmet ndjmu na vlastné naklady na dobu trvania najmu podla tejto zmluvy,

znasat vsetky dane a poplatky spojené s vlastnictvom budovy.

Clanok V1.
Prava a povinnosti ndjomcu

Ndjomca ma pravo:

Ziadat, aby mu prenajimatel odovzdal predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy

Najomca ma povinnost:

v prenajatom priestore zabezpecovat ochranu pred poZiarmi vsulade s platnymi
pravnymi predpismi a normami o ochrane pred pozZiarmi. Najomca si bude sam
obstaravat, instalovat a pravidelne kontrolovat prenosné hasiace pristroje,

v prenajatom priestore zodpovedat vzmysle platnych ustanoveni BOZP a Zakonnika
prace za dodrZiavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, bezpeénosti a hygieny
prace. V prenajatych priestoroch bude ndjomca vykonavat pravidelné preventivne
prehliadky stavu OPP a BOZP v zmysle platnych pravnych predpisov a noriem,

Ndjomca sa zavazuje:

uzivat prenajaty priestor v stlade s dohodnutym ucelom najmu,

chrénit a udrZiavat priestor v riadnom stave a hradit naklady suvisiace s jeho uZivanim,
vratane nakladov na beZné opravy a udrZiavanie tohto priestoru, okrem najomného
a nakladov na sluzby s ndjmom spojené, ktoré sa uhradzaju osobitne,

v pripade poistnej udalosti na majetku prenajimatela, tuto bezodkladne oznamit
Statutarnemu zastupcovi prenajimatela,

uhradzat ndjomné vo vyske a lehotach tak, ako je to uvedené v ¢l. IV. tejto zmluvy,
najneskor k poslednému diu najmu odstranit vady, ktoré spdsobil, ako aj drobné vady,

ktoré je povinny odstranit sam, odstranit obchodné oznacenie a reklamné napisy svojej
spolo¢nosti z budovy (fasady), to vSetko na vlastné



naklady avratit zapisniéne prenajimatelovi prenechané nebytové priestory, prip.
hnutelné veci v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na technické zhodnotenie nim
vykonané ako i obvyklé opotrebenie,

znasat na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udrZiavacie prace, dalej naklady,
vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu najmu ndjomcom, ako ios6b, ktoré sa
s jeho stihlasom v predmete najmu zdrzujq,

Clanok VII.
Zodpovednost zmluvnych stran

V pripade, ak niektora zo zmluvnych stran porusenim povinnosti, vyplyvajlcich jej z tejto
zmluvy sp6sobi druhej zmluvnej strane skodu, je povinna ju uhradit.

Clanok VIiI.
Skoncenie najmu

Ndjom predmetu zmluvy skonci uplynutim ¢asu, na ktory bol uzatvoreny.

Prenajimatel je opravneny tato zmluvu pred uplynutim doby najmu vypovedat,

zdoévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Z. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Nadjomca je opravneny tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu vypovedat, z dévodov

uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Z. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace a pocdita sa od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat
pisomnu formu a musi byt opatrend overenym vlastnoruénym podpisom Statutarneho
zastupcu, pripadne Statutarnymi zadstupcami prenajimatela alebo ndjomcu.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia
Najomca moze vec uzivat len v rozsahu uréenom najomnou zmluvou. Najomca nie je
opravneny prenechat majetok statu do najmu, podnajmu alebo vypoZicky. Ak ndjomca
prenechal majetok statu do najmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato zmluva
neplatna.

Tuto zmluvu je mozné menit a doplnat len v pisomnej forme Cislovanymi dodatkami
a podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami a po odsuhlaseni MF SR.



e Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Z.
z. onajme apodndjme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov ako aj
vSeobecné zavazné predpisy.

¢ Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha ¢.1, vktorej su Specifikované
prenajimané priestory.

e Tato zmluva nadobuda platnost po odsuhlaseni MF SR. Tato zmluva nadobuda ucinnost
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady SR.

e Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po dvoch rovnopisoch a jeden rovnopis Ministerstvo financii SR.

e Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali porozumeli jej obsahu,

uzatvaraju ju slobodne, vdine, nie v tiesni a ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, na
dokaz ¢oho ju podpisuju.

V Bratislave, dfia .......cc........

Kristian Flora Dagmar Certanska



