BARMO

ZMLUVA
¢2/2014
0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zak.c.116 /1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (,zakon*)

Preambula
Na ucely zabezpecenia potrieb ndjomcu vyplyvajucich zucelu nadjmu uvedeného v tejto
zmluve, uzatvaraju vsulade sustanoveniami zdkona zmluvné strany tdto zmluvu o najme
nebytového priestoru.
Predmetom najmu je majetok $tatu spravovany prenajimatel'om.

Clanok 1
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:
Obchodné meno:  Bytova agentira rezortu ministerstva obrany

Sidlo: ul. Pri §ajbéch 12,831 06 Bratislava
dorudovacia adresa: ul. Inovecka 7,911 01 Trencin
zastupeny: Ing. Lubomir Slovak, riaditel
ICO: 34 000 666

IC DPH : SK2021352388

Bankové spojenie : Statna pokladnica ¢.4. 7000166088/8180
prispevkova organizacia zriadend na zaklade zriad'ovacej listiny ¢. 30077 /85 zo diia 30.6.1993 vydanej MO SR

(d'alej len ,,prenajimatel™)
Prenajimatel je platitelom DPH.

1.2 Najomca:
Meno a priezvisko: Andrea FRANKOVA

Bydlisko: ul. Rudolfa Jasika 1872/6, 960 01 Zvolen
ICO: 47 640 332

Bankové spojenie: ¢.U.: 2610228722/1100, Tatrabanka
(d'alej len ,,najomca“)

Najomca je fyzicka osoba a nie je platitelom DPH.

Clanok 2
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel’ ako spravca nebytového priestoru nachadzajiceho sa v prizemi bytového
domu sip.¢ 5150, orient.¢. 54 na ulici L.Stiira vo Zvolene prenechava tento najomcovi
do najmu, a to za podmienok stanovenych v tejto nadjomnej zmluve a ndjomca sa zavazuje
zaplatit prenajimatelovi za to ndjomné acenu sluzieb spojenych sndjmom, ak su
prenajimatel'om poskytované a plnit’ d'alSie povinnosti dohodnuté touto zmluvou.

2.2 Prenajimany nebytovy priestor oznaCeny v projektovej dokumentacii ako priestor 08
pozostava z 1 miestnosti-predajne ovymere 53,09 m2 a vedlajSej plochy o vymere
37,23 m2, t,j. celkova vymera priestoru je 90,32m2.

2.3 V nebytovych priestoroch je mozny odber elektrickej energie; ndjomca na vlastné naklady
zabezpe¢i jej dodavku, montdZz a zapojenie elektromotora cez samostatnd zmluvu
s dodavatel'om. PorusSenie tejto povinnosti je podstatnym porusSenim tejto zmluvy.
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2.4 Predmetom tejto zmluvy je aj poskytovanie sluZieb spojenych s najmom, ktorych dodavku
bude prenajimatel pre najomcu zabezpecovat, a to:
a) dodavku tepla a teplej uzitkovej vody;
b) dodavku vody a odvadzanie odpadovej vody.

2.5 Prenajaty nebytovy priestor bude na zaciatku najmu odovzdany po jeho skonceni vrateny
cez obojstranne podpisany Protokol, ktory sa stane neoddelitel'nou sticastou tejto nadjomnej
zmluvy.

Clanok 3
Ucel najmu

Uéelom najmu je vykon podnikatel'skej ¢innosti ndjomcu v zmysle Zivnostenského opravnenia
najomcu vydaného Okresnym turadom Zvolen, odbor Zivnostenského podnikania ¢. OU-ZV-OZP-
2014/01725-2 zo dna 03.01.2014, ktoré je neoddelitel'nou sicastou tejto zmluvy ako jej priloha,
ktorym je :

¢ zriadenie predajne s odevmi a textilom.

Clanok 4
Doba najmu
Platnost a a¢innost zmluvy, zanik najmu, odstipenie od zmluvy

4.1 N3ajom je dohodnuty na dobu ur¢itd, a to do 31.01.2015.

4.2 Zmluva nadobtda platnost neskor$sim dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4.3 Utinnost tato zmluva nadobtida dita 01.02.2014, resp. odo diia nasledujiiceho po dni jeho
zverejnenia v CRZ.

4.4 Platnost tejto zmluvy kon¢i :

a) pisomnou obojstranne podpisanou dohodou zmluvnych stran alebo;

b) uplynutim dohodnutej doby najmu alebo;

c) vypovedanim pri 3-mesacnej vypovednej lehote, ktora zacne plynat prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po jej doruceni druhej strane alebo; v pripade existencie
penazného zavazku ndjomcu voci prenajimatelovi po dobe splatnosti o viac ako
30 kalendarnych dni, je vypovedna lehota 1-mesacna alebo;

d) odstupenim od zmluvy.

4.5 Najom zanika :

a) zanikom predmetu najmu alebo;

b) smrtou najomcu alebo;

¢) zruSenim prenajimatela alebo jeho zanikom bez pravneho nastupcu.

4.6 Najom uzavrety na dobu urcitd, je mozné zo strany prenajimatela vypovedat len zo
zakonnych dovodov (§ 9 odst.2 zakona ).

4.7 Najomca moZe pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim
dojednaného casu, len ak (§ 9 odst.3 zakona) :

a) strati spésobilost prevadzkovat’ ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal; stratu
sposobilosti je povinny prenajimatel'ovi vierohodne preukazat, inak nenastanu ucinky
vypovede;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie;

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnost odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi
v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie.

4.8 Zmluva zanika odstipenim niektorej zo zmluvnych stran pre podstatné porusenie
zmluvnej povinnosti, a to okamihom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni
druhej strane.

Pre odstupenie od tejto zmluvy platia prislusné ustanovenia tejto zmluvy a zak.c.40/1964

Ob¢.zakonnik v platnom zneni.



4.9

4.10

4.11

4.12

5.1

Za podstatné porusSenie zmluvnej povinnosti ndjomcom, pre poruSenie ktorej modze
prenajimatel’ tato zmluvu vypovedat alebo odstipit od nej, sa pre ucely tejto zmluvy
povaZuje porusenie hociktorej z tychto povinnosti ndjomcu :

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou;

b) ndjomca o viac ako 30 kalendarnych dni meska s platenim najomného alebo tthrady za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom a dohodnuté v tejto zmluve, vratane
kaucie (¢L.5, bod 5.5);

¢) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatel’ovi poskytovat na thradu ndgjomného
urcité dohodnuté sluzby, tieto sluZzby neposkytuje riadne a v¢as;

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a najomcovi bola uloZena
povinnost byt vypratat;

f) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

g) porusenie povinnosti uvedenej v bode 4.10 tohto ¢lanku tejto zmluvy a ¢l.6 body 6.3
a 6.4 tejto zmluvy.

Odstapenie od zmluvy zo strany prenajimatel’a pre porusenie niektorej z podstatnych
zmluvnych povinnosti najomcu je pravne ucinné aj voc¢i podnajomnikovi. Najomca je
povinny preniest znenie bodov 4.9-4.12 tohto ¢lanku tejto zmluvy do podnajomne;j
zmluvy, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne odstdpit od zmluvy v pripade, Ze predmet
najmu bude potrebovat na plnenie svojich tloh.

Odstupenie je ucinné dilom jeho dorucenia ndjomcovi. Najomca je povinny odovzdat
predmet najmu prenajimatel'ovi do 10 kalendarnych dni od dorucenia odstipenia od
zmluvy v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a tcel najjmu, a to pod
hrozbou opakujicej sa zmluvnej pokuty vo vyske 33 €/den az do splnenia tejto
povinnosti.

Clanok 5
Vyska najomného, jeho splatnost a sposob platenia, irok z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 4,10 €/m2/rok.

5.2 Najomné bude hradené na zaklade tejto zmluvy a v siillade s § 38 zakona o DPH je

oslobodené od DPH.

5.3 Nagjomné bude hradené bankovym prevodom na ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy a je

5.4
5.5
5.6

5.7
5.8

splatné mesacne vopred, ato vzdy najneskér 5-ty kalendarny den v prisluSnom
kalendarnom mesiaci (napr. za jun do 05.06. atd.).

Pre identifikaciu platby najomného je potrebné vzdy uviest obchodné meno najomcu.

Prvé ndjomné za mesiac januar 2014 bude uhradené do 15.01.2014.

Dojednané ndjomné je prenajimatel opravneny pocas trvania najmu kazdorocne k 01.04.,
prip.01.05. prislusného kalendarneho roka prehodnotit podla oficialnej vysky inflacie
zverejnenej Statistickym iradom SR a pripadne upravit formou dodatku k tejto zmluve.

Za den uhrady sa povaZuje den pripisania platby na ucet prenajimatela.

V pripade omeskania s thradou nadjomného alebo sluzieb ma prenajimatel pravo na drok

z omeSkania. Vyska troku z omesSkania je o pat percentualnych bodov vyssia ako zakladna
urokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platna k prvému dinu omeskania s plnenim
penazného dlhu (§3 nar.vlady SR ¢.87/1995 Z.z.). Ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy je vyska
uroku urcend na 5,25 % rocne z dlZnej sumy.



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
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Clanok 6
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu

Prenajimatel je povinny :

a) odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave sp6sobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie a

b) zabezpecovat riadne plnenie sluzieb spojenych s dohodnutym najmom nebytovych
priestorov, ktorych poskytovanie je touto zmluvou dohodnuté.

Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor len na tcel a v rozsahu dohodnutom

v tejto zmluve.

Najomca nesmie :

a) bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a dat' do podnajmu predmet
najmu tretej osobe;

b) bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatela robit Ziadne stavebné dpravy
na predmete najmu, resp. len s pisomnym suhlasom prenajimatela, vktorom bude
uvedeny vecny a financny rozsah povolenych stavebnych dprav prenajatého priestoru
asposob a rozsah vysporiadania pri pred¢asnom skonceni ndjmu. Stavebné upravy
prenajimatel'om povolené je ndjjomca na ziadost prenajimatel'a povinny pri pred¢asnom
skonceni najmu odstranit na vlastné naklady (ak je to moZné), ato pod hrozbou
opakujuicej sa zmluvnej pokuty vo vyske 33 €/denn az do splnenia tejto povinnosti.
V pripade, Ze odstranenie nie je mozné strany sa pisomne dohodnd na finan¢nom
vysporiadani.

Najomca je povinny:

a) na svoje naklady predmet ndjmu udrziavat' v stave sposobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie, vykonavat beZnt ddrzbu a beZné opravy na svoje naklady;

b) bez zbyto¢ného odkladu preukazatel'ne ozndmit prenajimatel’'ovi
potrebu oprav, na ktoré je povinny prenajimatel’ a umoznit vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav a adrzby, inak najomca zodpoveda za Skody sposobené nesplnenim
tejto povinnosti;

c) bez zbyto¢ného odkladu preukazatelne oznadmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ urobit, a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla;

d) plnit' a dodrZiavat pocas doby trvania najmu v predmete najmu povinnosti vyplyvajice
zo vSetkych platnych pravnych predpisov, najma z oblasti protipoZiarnej ochrany, BOZP
a ochrany zivotného prostredia, vzdy si pocinat v stlade s nimi a vyzadovat to i od
vSetkych os0b zdrZziavajucich sa v najatom nebytovom priestore inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

e) umoznit prenajimatel'ovi na zaklade jeho Ziadosti vstup do predmetu najmu 1x do
mesiaca a je povinny strpiet a spoluposobit pri kontrole ucelu a spoésobu uzivania
najatého nebytového priestoru, vykonanej zo strany prenajimatela, ato pod hrozbou
opakujucej sa zmluvnej pokuty vo vyske 33 €/den aZ do splnenia tejto povinnosti;

f) po skonceni ndjmu vratit prenajimatel'ovi nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal,
avsak s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, prip. ak sa strany nedohodnu inak, a to
najneskor do 5 kalendarnych dni od skoncenia najmu, a to pod hrozbou opakujtcej sa
zmluvnej pokuty vo vySke 33 €/deii aZ do splnenia tejto povinnosti; ndjomca je povinny
pri poskodeni predmetu najmu nahradit prenajimatel’'ovi Skodu, ktord mu tym sposobi.

Najomca a prenajimatel’ su si povinni vzajomne v pisomnom Protokole potvrdit podpismi

opravnenych zastupcov pri prevzati a vrateni nebytového priestoru stavy meracov vody,

plynu, elektriny a dalsich médii, ktorych dodavku bude prenajimatel pre najomcu
zabezpecovat. Protokoly sa stavaji neoddelitel'nou sicast'ou tejto zmluvy ako jej prilohy.




Clanok 7
Podnajom

7.1 Najomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho cast na urcity cas do
podnajmu tretej osobe len s predchadzajiucim pisomnym suhlasom prenajimatela, ato
najdlhsie na dobu najmu touto zmluvou dohodnutého.

7.2 Prava a povinnosti vyplyvajice ndjomcovi z €lanku 6 tejto zmluvy sa vztahujiajna toho,
komu sa nebytovy priestor prenechal do podnajmu (podnajomnik). Najomca je povinny
tieto povinnosti preniest do podnajomnej zmluvy, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla. Na poziadanie prenajimatela je najomca povinny
vierohodnym sposobom preukazat splnenie tejto povinnosti, a to pod hrozbou opakujuce;j
sa zmluvnej pokuty vo vyske 33 €/dei az do splnenia tejto povinnosti .

Clanok 8
Ostatné dojednania

9.1. Pre pravne vztahy zaloZené touto zmluvou plati pravny poriadok Slovenskej republiky.
Pripadné spory, ktoré sa nepodari odstranit dohodou budu rieSené v zmysle prislusnych
procesnych a hmotnopravnych predpisov Slovenskej republiky platnych v Ccase
uzatvorenia tejto zmluvy.

9.2 Na zabezpecCenie najjomného ma prenajimatel’ nehnutelnosti zalozné pravo k hnutelnym
veciam, ktoré su na prenajatej veci a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim Zziju
v spolo¢nej domacnosti, s vynimkou veci vylicenych zakonom z exeku¢ného konania.

9.3 Pisomnosti dorucované vsuvislosti ana =zaklade zmluvného vztahu zaloZeného
a vzniknutého na zaklade tejto zmluvy sa povazuju za dorucené, ak boli doru¢ené na adresu
zmluvnych stran uvedenu vtejto zmluve, ato aj vpripade, ked zmluvna strana
preukazatelne neoznamila zmenu adresy alebo si ju neprevezme v tloznej lehote na poste,
pricom za denl dorucenia sa v takomto pripade povaZuje posledny den uloZenia zasielky na
poste.

9.4 Pisomnost musi byt vslovenskom jazyku, inak sa na nu hladi ako na neexistujicu.
V pochybnostiach sa ma za to, Ze pisomnost bola dorucena na 3 den po jej odoslani
s vynimkou vypovede najmu.

9.5 Tento dodatok sa povinne zverejiiuje v centrdlnom registri zmliv (,,CRZ*) v silade so
zédkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.

9.6 Zmluva je vyhotovenda v 3 vyhotoveniach, z toho 2 vyhotovenia pre prenajimatela a 1 pre
najomcu. VSetky zmeny adoplnky musia byt robené v pisomnej podobe vo forme
ocCislovaného dodatku pre platnost ktorého sa vyzaduje jeho podpisanie oboma zmluvnymi
stranami. Platny dodatok sa stava neoddelitel'nou stucastou tejto zmluvy.

V Trencine, dna: Vo Zvolene, dNa: ...coveverveverrevsrnns

Za prenajimatela : Za ndjomcu:
Ing.Lubomir Slovak, riaditel: Andrea Frankova, najomca:



