Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

Prenajimatel : Letiskova spoloénost’ Zilina, a.s.
Letisko, Dolny Hri€ov 013 41
ICO : 36 426 032
IC DPH : SK2021927402
akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
v Ziline, oddiel : Sa, vlozka &islo : 10462/L
v zastupeni : Bc. Boris Mrekaj,
predseda predstavenstva a vykonny riaditel,
prof.Ing. Antonin Kazda, CSc, ¢len predstavenstva

( dalej len ,, prenajimatel “)
a

Najomca : Technicka obnova a ochrana zeleznic, a.s. (TOOZ)
Sad SNP 667/10, 010 01 Zilina
ICO : 43 861 105
IC DPH : SK 2022502812
akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
v Ziline, oddiel : Sa, vlozka &islo : 10617/L
v zastupeni : PaedDr. Peter Kunkela,
predseda predstavenstva a generalny riaditel

( dalej len ,, najomca “)

po vzajomnej dohode uzatvaraju medzi sebou podla § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb.,
Obgiansky zakonnik ( dalej len ,Obgiansky zakonnik®) subsidiarne s prislusnymi
ustanoveniami zakona Ccislo zak. ¢. 116/1990 Zb. o name a podnajme nebytovych
priestorov v zneni a doplneni neskorsich predpisov ( dalej len ,zdkon o najme a podnajme®)

tuto zmluvu o najme a to v nasledovnom rozsahu a zneni :

l.
Predmet najmu

1. Predmetom zmluvy je nehnutefny majetok prenajimatefa nachadzajuci sa v areali

letiska Dolny Hri¢ov a to :

> letiskova administrativha budova, stojaca na pozemku CKN parc. Cislo 1223/6, , Cast
prvého poschodia o vymere 207,41 m? (vid’ pripojeny situaény nacrt),
nachadzajuci sa v k.u. Dolny Hricov a zapisany na liste vlastnictva ¢. 926/1019
vedenom Okresnym uradom v Ziline, katastralny odbor.

(dalej len ,predmet najmu®).
2. Prenajimatel odovzdava do prenajmu predmet najmu v stave spdsobilom na ucel

najmu a najomca berie do najmu predmet ngjmu za dohodnuté najomné v €l. lll. tejto zmluvy
a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.



.
Uéel najmu

Predmet najmu bude najomcovi sluzit na uskutoCfiovanie predmetu cinnosti
zapisanych v Obchodnom registri.

.
Najomné a spésob uhrady

1. Najomné za predmet najmu bolo uréené dohodou medzi prenajimatelom a najomcom
vo vySke ro¢ného najmu 17.100,- EUR ( slovom sedemnast tisic sto EUR ) + DPH vratane
spotreby elektrickej energie, spotreby vodného, stoéného, TUV a 5 miest na parkovanie
(dalej len ,najomné).

2. Najomné za predmet najmu je splatné jednorazovo vopred na nadchadzajuci rok vzdy
najneskor k 15. dnu prvého kalendarneho mesiaca na zaklade prenajimatelom vystavenej
faktury s pozadovanymi nalezitostami podfa zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z priadnej
hodnoty v zneni a doplneni neskorsich predpisov.

3. Dohodnuta platba sa uskutocni bankovym prevodom poukazanim na ucet
prenajimatela vedeny v Tatra banke v Ziline, Cislo uctu : 2624823178/ 1100.

4. V pripade omeskania s uhradou dohodnutej platby je prenajimatel opravneny
najomcovi uctovat urok z omeskania vo vysSke 0,05% z neuhradenej €iastky najmu ato za
kazdy defi omeSkania nasledujuci po dni dohodnutého terminu splatnosti uvedeného v tomto
¢lanku, ods. 1 zmluvy.

V.
Doba najmu, vypoved' z najmu a zanik najmu

1. Najom je dohodnuty na dobu neurcitd vtrvani od 15.12.2013 stym, Ze podlieha
predchadzajucemu suhlasu DR TOOZ a.s. podla ¢lanku Xl ods. 5, veta 2 Stanov akciovej
spolo¢nosti.

2.  Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany zmluvy fyzickou prehliadkou
priestorov predmetu najmu so spisanim protokolu.

3. Prenajimatel moze vypovedat’ tuto zmluvu, ak:
- ngjomca neuhradza riadne a v€as dohodnuté ngjomné,
- najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,
- najomca porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy.

4, Najomca mbze vypovedat tato zmluvu ak:

- prenajimatel neodovzda predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie,

- ak najomca strati spésobilost prevadzkovat €innost, na ktoru priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stanu bez zavinenia najomcu nespdsobilé na zmluvne
dohodnuté uzivanie,

- ak prenajimatel neposkytne alebo nezabezpeci sluzby spojené s ngjmom podfa
tejto zmluvy.



5. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu o najme z dévodov
uvedenych v§ 9 ods. 2 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov.

6. Najomca je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu o najme z dévodov vedenych

v § 9 ods. 3 zakona Cislo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

7.  Ukoncit zmluvny vztah podla tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi
byt vyhotovena v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.

8. Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta jednomesacna lehota, ktora zacne
plynuat od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

9. Najom dohodnuty v tejto zmluve zanika tiez v pripadoch uvedenych v ustanoveni
§14 zakona cislo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel'a

1. Prenajimatel odovzda predmet najmu v stave spésobilom na uZivanie podla tejto
zmluvy tak, aby najomca mohol realizovat svoje prava vyplyvajuce mu z tejto zmluvy.
Prenajimatel bude predmet najmu v tomto stave udrziavat.

2. Prenajimatel je povinny vzdat sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a
branilo by riadnemu uzivaniu priestorov najomcom.

3. Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam
na majetku alebo zdravi, ak S8koda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

V1.
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu obvyklym spésobom a v sulade s touto
zmluvou.

2. N&jomca je povinny chranit predmet najmu pred poskodenim a zniGenim. Skody,
ktoré najomca spOsobi na prenajatych a uzZivanych priestoroch je povinny odstranit na
vlastné naklady.

3. V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete najmu je najomca
povinny tuto skutoCnost bezodkladne ohlasit prenajimatefovi. Odstranenie havarijného
stavu zabezpedluje prenajimatel. Najomca je povinny odstranenie umoznit a poskytnut
prenajimatelovi potrebnu sucinnost vo veci.

4, Najomca mdze vykonat stavebné Upravy a opravy prenajatych priestorov len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela na vlastné naklady a riziko.

5. Najomca nie opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
dat prenajaté priestory do podnajmu i do uZzivania tretim osobam.

6. Najomca je povinny raz za dohodnuté obdobie najmu umoznit zastupcovi
prenajimatela vstup do prenajatych priestorov nagjmu za ucelom kontroly ich stavu a
dodrziavania zmluvnych podmienok, ako aj za ucelom oprav a udrzby predmetu najmu.



7. Najomca je povinny dodrziavat prenajimatefom stanovené rezimové opatrenia

v objekte v ktorom sa predmet najmu nachadza.

8. Najomca zodpoveda za preskolenie svojich zamestnancov a dodrziavanie pravnych
predpisov tykajucich sa bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP), protipoZiarnej
ochrany ( PPO ), ochrany zivotného prostredia a predpisov na useku nakladania s odpadmi
v priestoroch prengjmu. V pripade zistenia ich porusenia nesie za ne zodpovednost vratane
sankcii udelenych prisluSnymi kontrolnymi organmi.

VII.
Zaverec¢né ustanovenia

1.  Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyzaduju formu pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na

uzemi Slovenskej republiky.

3. Zmluvné strany sa zavazuju urovnat vSetky spory vzniknuté v suvislosti s touto
zmluvou predovsetkym dohodou.

4. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit novym, zodpovedajucim hospodarskemu ucelu tejto
zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

5.  Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania Statutarnymi zastupcami zmluvnych
stran a ucinnost ddiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv podla
§ 47a zak. &. 546/2010, ktorym sa dopifia zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony.

6. Zmluva bola vyhotovena v 4-tich rovnopisoch s platnostou originalu, pricom
prenajimatel dostane 2 vyhotovenia a najomca tiez 2 vyhotovenia tejto zmluvy.

7.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu preéitali a ze tato, tak ako bola
vyhotovena, zodpoveda ich skutocnej véli, ktoru si vzajomne vazne, zrozumitelne, uplne a
slobodne prejavili, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Ziline dRa: ....ccccoeeeveveeeeeeeeeeeene

PaedDr. Peter Kunkela Bc. Boris Mrekaj
predseda predstavenstva a generalny riaditel predseda predstavenstva a vykonny riaditel
Technicka obnova a ochrana Zeleznic, a.s. (TOOZ) Letiskova spolo&nost Zilina, a.s.

prof.Ing. Antonin Kazda, CSc.
¢len predstavenstva
Letiskova spolo¢nost’ Zilina, a.s.



