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Zmluva o najme bytu
uzatvorena podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel. Okresny sud Dolny Kubin
Ul. Radlinského 36
026 25 Dolny Kubin
zastupeny:  JUDr. Peter Bebej
predseda okresného sudu

najomeca: Jan Busa -
nar. 20.09.1978 v Dolnom Kubine
domovnik — kuri¢ Okresneho stidu Dolny Kubin

uzatvarajl tuto

najomnu zmluvu:

I
Predmet najmu a ucel najmu

1.1 Prenajimatel ako spravca sluzobného bytu vo vlastnictve Slovenskej republiky
podla ustanovenia § 1) Zakona &. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov
suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v plathom zneni,
nachadzajuceho sa v budove Okresného sUdu Dolny Kubin, prenechava
najomcovi do uzivania sluzobny byt, pozostavajlci ztroch izieb, kuchyne,
kupefne, WC, Spajze a predsiene. Byt je vybaveny kuchynskou linkou
a elektrickym Sporakom.

1.2 Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi byt $pecifikovany v
predchadzajucom odseku za ulelom zabezpecenia byvania v suvislosti s
vykonom prace domovnik - kuri€¢ pre prenajimatela a najomca sa zavazuje
platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a Uhrady za sluzby spojené s
uzivanim bytu.

1.3 Byt je vybaveny zakladnym prislu$enstvom, v byte je namontovany samostatny
elektromer s tym, Ze najomca bude spotrebu elektrickej energie platit
samostatne v mesacnych splatkach dodavatefovi uvedenej energie.

1.4 Spolu s nagjomcom budu byt uzZivat: jeho manzelka a deti.

Il
Doba najmu

2.1 Najom sa uzatvara od 1. februara 2014 na dobu uréiti, ato do doby, kym
bude najomca u prenajimatela vykonavat pracu domovnika — kuri¢a
v pracovnom pomere na zaklade pracovnej zmluvy.
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Il
Cena najmu

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesaéne najomné nasledovne:
za obdobie od 01.02.2014 do 31.12.2015 vo vyske 9,45 EUR a za obdobie od
01.01.2016 do buducna vo vyske 47,25 Eur. Okrem najomného sa zavazuje
platit preddavky za odber studenej vody mesacne vo vyske 31.- EUR,
preddavky za ober tepla a ohrev teplej vody mesatne vo vyske 31.- EUR.
Vyuctovanie za sluzby spojené s uzivanim bytu podla skuto¢nej spotreby sa
vykona po uplynuti kalendarneho roka vzdy do 30.04. nasledujuceho roka.

V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu a zalohy za sluzby
spojené s uzivanim bytu v mesaénych splatkach v danom mesiaci, najneskér do
15. dfaiv pripade, ak nie su priestory prendgjmu najomcom vyuZivané, ato
na Gdet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici, Bratislava, &islo uétu:
7000158985/8180 alebo v hotovosti do pokladne sidu.

V pripade, Ze sa najomca dostane do omeskania s platbami najomného, bude
prenajimatel postupovat v zmysle ustanoveni § 697 a § 711, ods. 1, pism. d/
Obcianskeho zakonnika.

V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla €l. |l. tejto zmluvy v stave
spbsobilom na dohodnuté uZivanie ku diiu U&innosti tejto zmluvy.

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu riadne, vyhradne na dohodnuty ucel
najmu a udrziavat predmet najmu v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave
na svoje naklady.

Najomca sa zavazuje uhradit na vlastné naklady drobné opravy a Upravy
sUvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrZiavacie prace v byte. Ak sa najomca
nepostara o drobné opravy abezn( udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak
urobit po predchadzajiucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a
pozadovat od neho nahradu.

Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v byte, ktoré spdsobil sam,
alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, méze tak urobit prenajimatel
po predchadzajicom pisomnom upozorneni a od ndjomcu poZadovat nahradu.
Najomca nesmie bez pisomného suhlasu prenajimatefa a zriadovatela
vykonavat na predmete najmu stavebné zmeny a upravy.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie. Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi potreby oprav, ktoré ma
prenajimatel uskutoénit aza tymto G¢elom mu umoznit pristup do bytu a
vykonanie potrebnych oprav. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti zodpoveda
najomca prenajimatelovi za vzniknutu Skodu.
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Najomca nesmie predmet najmu poskytnit do uZivania tretej osobe.

N&jomca sa zavazuje pri ukoneni vykonu prace spojend s najmom odovzdat
Prenajimatefovi byt vypratany v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie do 10 dni.

Splnomocneni pracovnici prenajimatela sU opravneni pozadovat pristup do
bytu za Gcelom kontroly jeho riadneho uzivania.

5.10 Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord mu spdsobi porusenim
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povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

VI
Skonéenie najmu

Najomny vztah zanika :

a) uplynutim dojednanej doby najmu (&l. ),

b) vzajomnou dohodou,

¢) zanikom prenajimatela,

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela,

e) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu.
Prenajimatel méze vypovedat pisomne tdto zmluvu o najme bytu uzatvorent na

urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢Elenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné
zariadenia v budove alebo sustavne narusuje pokojné byvanie, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v budove,

b) ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu najméa
tym, Ze nezaplatil nagjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu za dlh§i ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho
Cast inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatefla,

c) Je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s budovou naloZit
tak, Zze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo budova vyZaduje opravy, pri
ktorych vykonavani nemozno byt najmenej pocas siestich mesiacov uZivat,

d) najomca uziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné Géely ako na byvanie.

Najomca méze vypovedat pisomne tito zmluvu o najme bytu uzatvoren( na
urcity ¢as aj bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota je 30 dni, pricom zacina plynit od prvého dfia mesiaca
nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej strane.

VII
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel prehlasuje, Ze je spravcom predmetnej nehnutefnosti a je
opravneny s predmetnou nehnutefnostou nakladat.

Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebni suéinnost
pre nadobudnutie Gcinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.



7.3 Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prisludnymi ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

7.4 Zmena a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného
dodatku uzatvoreného na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

7.5 Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, priom dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel a jedno vyhotovenie najomca.

7.6 Zmluva nadobuda platnost podpisom obidvoma zmluvnymi stranami, ucinnost
nasledujuci den po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky.

VIII.

8.1 Ugastnici zmluvu preéitali, s jej obsahom sUhlasia, o potvrdzuji vlastnoruénym
podpisom.

V Dolnom Kubine, dﬁ- V Dolnom Kubine, dﬁa_

prenajimate najomca

NP s



