Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

1. Prenajimatel’

Obchodné meno ELAG Slovakia s.r.o.

Sidlo: Heydukova 12 — 14,
811 08 Bratislava

Zastupeny: Egon Peter Karl, MBA, konatel’
Robert Krett, konatel’

ICO: 35908513

DIC: SK 2021933353

Bankové spojenie:  Slovenska sporitelna a.s.

Cislo uétu: 0178944877/0900

(d'alej len ,,prenajimatel™)

a
2. Najomeca Centrum vzdelavania MPSVR SR
Sidlo: Spitalska 25/B
811 08 Bratislava
Zastupeny: Ing. Martin Ruzicka, riaditel’
ICO: 307953362
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo tctu: 7000246694/8180

(d’alej len ,,ndjomca™)
(prenajimatel’ a najomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov tito zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len
.zmluva®):

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, nachadzajucich sa v Bratislave na
Heydukovej ul. €. 12 -14 v katastrdlnom uzemi Staré Mesto, okres Bratislava 1,
zapisanych na liste vlastnictva prenajimatela ¢islo 5050, ako budova ¢. 102158 postavena
na pozemku parcela ¢. 8536, ovymere 2396 m? spolu so vdetkymi sucast'ami
a prislusenstvom (d’alej skratene ako — nehnutel'nost’ prenajimatel'a)

1.2 Predmetom najmu (objekt najmu) podl'a bodu 1.1 tohto ¢lanku zmluvy st nebytoveé
priestory m.¢. 01.25.5. oznacené ako sklad na 1. podzemnom podlazi o vymere 19,73 m2.

1.3 Objekt najmu je zaznaceny v prilozenom pddoryse, ktory tvori Prilohu ¢.1
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Clinok 2
Predmet najmu

Predmetom ndajmu podla tejto zmluvy si odo dna podpisu Odovzdavacieho
a preberacieho protokolu (objekt ndgjmu) podla bodu 1.2 ¢lanku 1. zmluvy, nebytové

priestory m.¢. 01.25.5. oznacené ako sklad na 1. podzemnom podlazi o vymere
19,73 m2.

Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva na uzivanie najomcovi predmet
najmu uvedeny v bode 2.1 tejto zmluvy za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Néjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi uhradu za najom podla ¢lanku 4 tejto
zmluvy a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Clanok 3
Uhrada za niajom a ahrada za sluZzby suvisiace s nijmom

Najom - sklad, je vo vyske 109,50 € (fakturacia bez DPH) /mesacne.
Prevadzkové naklady — sklad, st vo vyske 58,35 € s DPH /mesacne.
Najomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatel'ovi prevadzkové naklady:

3.2.1 odber vody,

3.2.2 dodavku tepla,

3.2.3 odvoz a likvidacia odpadu,

3.2.4 stocné,

3.2.5 odber elektrickej energie,

3.2.6 poistenie budovy

3.2.7 recepcia a strazna sluzba

3.2.8 upratovanie spolo¢nych priestorov

3.2.9 zimn Gdrzbu priestorov .deratizacia

3.2.10 vykurovanie priestorov

3.2.11 dan z nehnutel'nosti

3.2.12 servis sa revizie zabezpecCovacich zariadeni a kamier
3.2.13 fond udrzby a oprav spolo¢nych priestorov
3.2.14 sprava nehnutel'nosti — ekonomicka ¢innost’
3.2.15 servis klimatizacie

3.2.16 servis vzduchotechniky

3.2.17 domovnicke prace a havarijna sluzba
3.2.18 servis a revizie vytahov

3.2.19 servis a revizie merania a reguldcie
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Clanok 4
Splatnost’ ihrady za najom a ihrady za sluzby sivisiace s naijmom

4.1 Uhrada za najom a za sluzby stivisiace s nijmom sa uskutoéni v dvoch rovnomernych
splatkach, vo vyske 109,50 + 58,35 =167,85 €, kazdy mesiac, po¢nic diiom podpisu
Odovzdavacieho a preberacieho protokolu (celkove 335,70 €) . Prenajimatel je povinny

vystavit’ a dorudit’ faktiru ndgjomcovi najneskor do 10. kalendarneho dna mesiaca.
Splatnost’ riadne vystavenej faktury je 10 dni od jej doru¢enia najomcovi.

4.2 Vystavenu fakturu zasle prenajimatel’, ndjomcovi na adresu jeho sidla doporu¢enou
postou.

4.3 Ak je najomca v omeskani so zaplatenim thrady za ndgjom a thrady za sluzby stvisiace s
najmom, prenajimatel’ vyzve najomcu na zaplatenie dlznej sumy v dodato¢nej lehote,
ktora zac¢ina plynut’ odo dna doru¢enia vyzvy na zaplatenie. Ak najomca neuhradi dlznu
sumu ani v dodato¢nej ndjomcom poskytnutej primeranej lehote, ma prenajimatel taktiez
pravo od zmluvy odstupit. Tym nie je dotknuté jeho pravo na ndhradu Skody. Odstupenie

je G¢inné doruc¢enim druhej zmluvnej strane.

4.4 Skutotnt vySku uhrad za sluzby suavisiace snajmom, vratane vySky pripadnych
nedoplatkov alebo preplatkov, je prenajimatel’ povinny vyuctovat' ndgjomnikovi vo forme
faktury po skonceni zmluvného vztahu, na zaklade skuto¢ného Cerpania. V pripade
vzniku pripadného preplatku alebo nedoplatku za uhrady, stvisiace sndjmom, je
prenajimatel’ povinny vystavit najomcovi dodato¢ni faktiru suvedenim sumy
vzniknutého penazného rozdielu do 30 kalendarnych dni odo dna, kedy ndjomca
preukazatel'ne obdrzi vyuctovanie energii od prenajimatela.

Clanok 5
Doba trvania nijmu

5.1 Najom sa dojednava na dobu urcitu, t.j. od 1.2.2014 - do 31.3.2014.

Clanok 6
Skonéenie najmu

6.1 Najom kon¢i:

6.1.1 uplynutim dohodnutej doby, na ktora bol ndjom dojednany,

6.1.2 skon¢enim platnosti a i¢innosti zmluvy o najme,

6.1.3 pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny datum skoncenia
najmu,

6.1.4 pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela a to z dovodov uvedenych v § 9
ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, pricom
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vypovedna lehota je 1 mesiac a zalina plynut od prvého dia mesiaca,
nasledujiaceho po doruceni pisomnej vypovede,

6.1.5 pisomnou vypovedou zo strany najomcu, a to z ddvodov uvedenych v § 9 ods. 3
zékona ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnajme nebytovych priestorov, pricom
vypovednad lehota je 1 mesiac a zacina plynat od prvého dna mesiaca,
nasledujiiceho po doruc¢eni pisomnej vypovede,

6.1.6 pisomnym odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela, ato z dovodov
uvedenych bode 5.3 a v bode 9.3 tejto zmluvy, a to diiom dorucenia oznamenia o
odstipeni ndgjomcovi. Ak ndjomca ozndmenie o odstupeni od zmluvy neprevezme,
plati, Ze sa o tomto ozndmeni dozvedel uplynutim posledného diia jeho uloZenia
na poste,

6.1.7 zanikom predmetu najmu.

6.2 Po skoneni ndjmu zmluvné strany potvrdia vratenie a prevzatie predmetu najmu
podpisanim Zéapisu o odovzdani predmetu ngjmu.

Clanok 7
Priva a povinnosti prenajimatel’a

7.1 Najomca vyzve prenajimatela na plnenie povinnosti a vykona tkony na vynitenie
plnenia povinnosti prenajimatela, ktory je prenajimatel povinny vykonat na zéaklade
zmluvy o najme, a ktoré suvisia s plnenim tejto zmluvy a tykaji sa ngjmu, a to z vlastnej
iniciativy alebo na zéklade podnetu. Prenajimatel sa zavizuje urobit’ tak vzdy, ak ho o to
ndjomca pisomne poziada.

7.2 Prenajimatel je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ najomcovi vietky zmeny
tykajice sa jeho identifikaénych udajov, pripadne inych skuto¢nosti, ktoré mozu mat’
vplyv na su¢innost’ medzi zmluvnymi stranami.

Clanok 8
Prava a povinnosti najomcu

8.1 Najomca je povinny platit’ thradu za ndjom a uhrady za sluzby suvisiace
s najmom riadne a vcas.

8.2 Najomca je opravneny umiestnit’ svoje logo, nazov alebo iné reklamné ¢i prevadzkové
oznaéenie, $tatnu vlajku, vlajku Eurépskej unie ainé Statne symboly pred vstupom do
prenajatych priestorov, a to vo velkosti povolenej prislusnymi platnymi pravnymi
predpismi. Najomca je povinny uhradit vetky poplatky tretim osobam sivisiace
s umiestnenim loga, obchodného mena alebo inych reklamnych ¢i prevadzkovych
oznaceni pred vstupom do prenajatych priestorov

8.3 Najomca nesmie vykonavat zmeny na predmete najmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela. V pripade nedodrzania tohto ustanovenia ma prenajimatel’ pravo na
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odstupenie od zmluvy, ¢im nie je dotknuté jeho pravo na nahradu Skody. Pokial’ ndjomca
ziska suhlas prenajimatel'a na vykonanie pozadovanych zmien prenajatych priestorov,
prenajimatel’ sa nezavdzuje na thradu nakladov vynaloZenych na zmenu veci.

8.4 Ndjomca je povinny na poziadanie umoznit' bezodkladne prenajimatelovi vstup do
predmetu najmu, za G¢elom kontroly dodrZiavania ustanoveni tejto zmluvy.

8.5 Ndjomca sa zavidzuje vykondvat beznu udrzbu nebytovych priestorov a drobné opravy
prenajatych nehnutel'nosti na vlastné naklady. Najomca bude informovat’ prenajimatel’a
o vykonani drobnych oprav v prenajatych nehnutel'nostiach. Drobnymi opravami
stvisiacimi s udrziavanim nehnutel'nosti je vymena drobnych suciastok a jednotlivych
predmetov zariadenia, alebo vybavenia do hodnoty 100 € bez DPH za kazdy kus.

8.6 Najomca je povinny bezodkladne po vyrozumeni od spravcu budovy respektive od
vlastnika budovy o vzniku havarie v objekte, umoznit spravcovi budov pristup
k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodom plynu, vody. elektrickej energie a pod.).

8.7 Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty tcel uzivania bez pisomného siihlas prenajimatel’a.

8.8 Ndjomca vyhlasuje, Zze bol oboznameny s technickymi, bezpe¢nostnymi
a protipoziarnymi pravnymi predpismi a domovym poriadkom budovy a tieto sa
zavizuje dodrziavat. Ndjomca sa zavidzuje zabezpeCovat povinnosti vyplyvajice zo
zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov na
vlastné naklady.

8.9 Najomca sa zavdzuje nepoSkodzovat' a nemanipulovat’ s plombami prenajimatel'a na
nainStalovanom elektromere a inych meracich zariadeniach.

8.10 Najomca je zodpovedny za pripadné $kody na nebytovych priestoroch, ktoré vznikna
konanim alebo opomenutim ndjomcu alebo jeho zamestnancov, navstev ato po cela
dobu trvania nagjmu.

8.11 V pripade skoncenia najmu je najomca povinny prenajaté priestory vypratat' v den
skoncenia tejto zmluvy. a odovzdat’ ich prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

8.12 Ndjomca sa zavdzuje poistit majetok nim wvneseny do prenajatych priestorov,
prenajimatel’ nezodpovedda za ziadne Skody sposobené na majetku najomcu v dosledku
kradeze, poziaru a pod.

8.13 Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi vSetky zmeny

tykajuce sa jeho identifika¢nych udajov, pripadne inych skutoénosti, ktoré moézu mat’
vplyv na st¢innost’ medzi zmluvnymi stranami.

Clanok 9
Osobitné ustanovenia

9.1 Prevadzkova doba objektu je 24 hodin a 7 dni v tyzdni.
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9.2 Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy sudasny stav predmetu najmu a v takomto stave ho
preberda a zaroven sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi néklady za sluzby,
poskytovanie ktorych je spojené s uZivanim predmetu najmu, a to v rozsahu
a v lehotach stanovenych touto zmluvou.

9.3 Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ nagjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuty uéel jeho uzivania.

9.4 Prenajimatel’ je povinny na zaklade zmluvy o nagjme zabezpecit poskytovanie sluzieb
stvisiacich s najmom a vykonavat' spravu budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

Clanok 10
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

10.1 Pravne vztahy zaloZené touto zmluvou sa spravujii zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnagjme nebytovych priestorov v platnom zneni a prisludnymi ustanoveniami
Obéianskeho zékonnika v platnom zneni.

10.2 Akékolvek doplnenia alebo zmeny tejto zmluvy je mozné robit’ len formou pisomnych a
o¢islovanych dodatkov k tejto zmluve

10.3 Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmluv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky v stlade so zakonom ¢&. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

10.4 T4to zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych strdn a u¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v sulade
s Obgianskym zékonnikom, najskor vak diiom podpisu Odovzdavacieho a preberacieho
protokolu.

10.5 Zmluva je vyhotovena v troch v yhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia dostane
najomca a jedno vyhotovenie dostane prenajimatel’.

10.6 Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluyné strany su povinné neplatné
ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajucim hospodarskemu tcelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v ase jej podpisu.

10.7 Vyzva, oznamenie alebo akykol'vek iny pravny ukon (dalej len .vyzva®) jednej
zmluvnej strany (dalej len _odosielatel*") sa povaZuje za dorucent druhej zmluvnej
strane (d'alej len ..adresat™), ak bola uskutoénena na adresu adresita uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy, resp. na adresu, ktoru adresat naposledy pisomne oznamil odosielatelovi.
Vyzva sa povazuje za dorucenu diiom, v ktorom adresat vyzvu prevzal alebo odmietol
prevziat, a v pripade, Ze sa ulozena zasielka, zaslana na adresu podla predchadzajucej
vety, vratila spat’ odosielatelovi, mé sa za 1o, 7e zasielka bola dorucena na piaty den odo
dita podania na poste. Zmluvné strany sa zéroven zavizuji oznamovat si navzajom
akékol'vek zmeny udajov pocas doby Gi¢innosti tejto zmluvy, ktoré sa ich tykaju a sa
potrebné na pripadné uplatnenie vyzvy, najmi vietky zmeny tykajuce sa tejto uzavrete]
zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo miesta
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podnikania, bankového spojenia. Ak nicktora zmluvna strana nesplni tito povinnost,
nebude opravneni namietat’, Ze nedostala akukol'vek takuto vyzvu.

10.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a Ztuto
smluvu uzatviraji na zéklade svojej slobodnej, vaznej, urcite) a zrozumitel'nej vole, Ze
smluva nebola uzatvorena pod natlakom, v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak toho ju podpisuju.

Za prenajimatela: Za najomeu:

V. Bratislave dia islave dna
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