Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 2/2011

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’

Slovenska republika - Ustav informatiky Slovenskej akadémie vied

adresa: Dubravska cesta 9, 845 07 Bratislava
zastupeny: Doc. Ing. Ladislav Hluchy, CSc., riaditel
1CO: 17055555

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: 7000009445/8180

Statna prispevkova organizacia, zriadend uznesenim Predsednictva SAV ¢&. 304 zo0 dna
16.04.1991, zriad’ovacia listina vydana Predsednictvom SAV ¢. j. 513/G/12/2008 zo dna
8.8.2008.

2. Nijomca

alfadog s. r. o.

sidlo: Feriencikova 7, 811 08 Bratislava
zastupeny : Marian Jurovich, konatel

1CO: 45 450 498

DIC: SK2022990442

bankové spojenie: VUB, a. s.

¢islo uctu: 2731793453/0200

Opravnenie na podnikanie: Vypis z obchodného registra Okresného sudu Bratislava 1.,
oddiel Sro, vlozka €. 63959/B, vydany dna 28.3.2011

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ma v sprave nehnutel'nost’ — nebytovy priestor nachadzajuci sa v katastralnom
uzemi Karlova Ves, stipisné ¢islo 5810 na parcele ¢islo 2699, zapisant na LV ¢. 3144
vedenom Spréavou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislava.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania priestor vo vymere 21,2 m’ (kancelarska
plocha 16.8 m’ - miestnost & 453, ostatna plocha — chodba, socialne zariadenia — 4.4 mz) Z
vysiie $pecifikovanej nehnutelnosti, ktory sa nachadza na 4. poschodi budovy Ustavu
informatiky SAV, Bratislava, Dubravska cesta 9.
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ClL 11
Ucel najmu
Najomca bude uvedené priestory uzivat na vykon administrativnych cinnosti pri

zabezpetovani predmetu podnikania v stulade s vypisom z obchodného registra. platnym ku
dnu uzatvorenia tejto zmluvy.

C1. I
Najomné a sluzby s najmom spojené

Zmluvné strany sa dohodh na ro¢nej uhrade za najom kancelarskych priestorov vo vyske
73,00 EUR za 1 m’ za nijom ostatnej plochy nebytového priestoru 18,30 EUR za 1 m’.

Celkova ro¢na vyska thrady za ndjom je 1 306,92 EUR. Mesacna vyska thrady za najom je

108,91 EUR.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru, st — teplo a

tepla voda, vodné a stoéné, elektricka energia a d’al’Sie sluzby spojené s ndgjmom. Za sluzby

plati najomca mesaéne poplatky vo vyske 58,83 EUR. V tejto cene su zahrnuté ndklady na 1
7

m~/rok na:

- vykurovanie 10,00 EUR
- elektricku energiu 11,60 EUR
- vodné a sto¢né 1,70 EUR
- ostatné sluzby 10,00 EUR

Uhrada za najom spolu s poplatkami za sluzby vo vyske 167,74 EUR sa plati mesacne
vopred na ucet prenajimatela a je splatna do 5. diia prislusného kalendarneho mesiaca.
V pripade, ak ndjomca neuhradi ngjomné a poplatky za sluzby vo vyske a v lehote urcenej
vyssie. je povinny zaplatit' irok zomeskania, ktorého vyska je o 8 percentudlnych bodov
vyssia ako zdkladna trokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému dnu
omeskania s plnenim penazného dlhu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku najomncho a platieb
za sluzby snajmom spojené jednostrannym tkonom v pisomnej forme v zav islosti od
priemerného medziroéného rastu spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym tradom SR
za kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku atiez pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne zavidznych pravnych noriem upravujicich ndjom
priestorov ako aj hospodérenie rozpoétovych a prispevkovych organizacii.

CL IV
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita - od 1.1.2012 do 31.12.2016.

Platnost ndjomnej zmluvy kon&l uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného
predpisu o obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obgianskeho zdkonnika) sa nepouzije.
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V stlade s ustanovenim § 9 zakona ¢. 116 /1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov mozu zo zdkonom stanovenych dovodov zmluvné
strany skon¢it’ ndgjomnu zmluvu vypovedou aj pred uplynutim dojednanej doby.

Najomca moze zmluvu vypovedat’ pred uplynutim dojednanej doby aj bez udania dovodu.

Vypovedna doba je 3 mesiace, pricom za¢ina plynut’ prvym dnom mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel” je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢l. 1. zmluvy
v stave spdsobilom na obvyklé alebo dohovorené uzivanie v sulade s kolaudacnym
rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zapis. v ktorom
uvedu stav prenajimanych priestorov. Po ukoneni najmu je najomca povinny vratit
prenajimané priestory v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavdzuje vyuzivat prenajimané priestory vyluéne na ucel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruzenia, tichej
spolo¢nosti a pod. Ak najomca prenechal majetok statu do ndjmu. podnajmu alebo
vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Néajomca sa zavdzuje vykondvat beznu udrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat ich
v stave sposobilom na uzivanie. Potrebu oprav, ktoré presahuji ramec beznej udrzby,
neodkladne oznamovat prenajimatelovi, inak ndjomca zodpovedd za Skodu. ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavdzuje nevykonat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
stavebné Upravy prenajatych priestorov. Najomca modze pozadovat uhradu ndkladov
spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny
suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Ngjomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatel'ovi kontrolu vyuzivania prenajatych priestorov a
spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za ucelom vykonania preventivnych
prehliadok, napr. revizie elektroinstalacie a pod.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktort spdsobil na prenajimanych priestoroch
vlastnou ¢innost'ou, alebo ak bola spdsobena podnikatel’skou ¢innost'ou ndjomcu.

V pripade, 7Ze prenajaty priestor v savislosti suzivanim ndjomcom vyzaduje zvlaStne
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny
zabezpelit nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost’.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpeCovat
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych noriem v oblasti poziarnej
ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti saim na vlastné ndklady a
nebezpecie. Zaroven sa zavdzuje dodrziavat' pri uzivani prenajatych priestorov prislusné
hygienické, bezpe¢nostné, poziarne a iné predpisy platné u prenajimatela.



Cl. VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je platnd dnom udelenia pisomného suhlasu Ministerstva financii Slovenske]
republiky a podpisom oboch zmluvnych stran v sulade s ustanovenim § 13 ods. 10 zakona C.
278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v platnom zneni.

V sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho sakonnika nadobuda zmluva Gcinnost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V otdzkach. ktoré nie su vyslovne zmluvne upravené, sa zmluvn¢ strany buda riadit
prislusnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika, zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov a zakona C. 278/1993 Z.z. o
sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

=

Zmluva je vyhotovena v Siestich vyhotoveniach, zktorych dve obdrzi prenajimatel’. dve
najomea, jedno MF SR, jedno ETO U SAV.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze svoju volu v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urcite
a zrozumitelne, sjej obsahom po precitani sthlasia ana znak suhlasu ju vlastnorucne
podpisuju.



Vypoctovy list
k zmluve o nijme nebytovych priestorov ¢. 2/2011

1. Sadzby
1.1 Najomné za 1 m? &istej kancelarskej plochy 73,00 €/rok

za 1 m? chodieb a ostatnych vniitornych ploch 18,30 €/rok

1.2 Energie a sluzby za 1 m®kancelarskych a ostatnych ploch 33,30 €/rok

z toho:

- teplo a tepla voda - 10,00 €
- elektricka energia 11,60 €
- vodné a sto¢né 1,70 €
- ostatné sluzby* 10.00 €

(* upratovanie, ¢istiace a hygienické prostriedky, odvoz smeti, arealové sluzby a pod.)

2. Vypocet mesacnej uhrady

Ro¢na uhrada: Najom:
Kancelarske plochy: 16,8 x 73,00= 122640 €
Ostatné plochy: 44 x 18,30= 80,52 €
1306,92 €
Sluzby: 21,2 x 33,30= 5,96 £
Spolu: 2012,88 €
Mesaéna uhrada: Ngjom 108,91 €
Sluzby 58,83 €
spolu 167,74 €

Bratislava, 23.11.2011.



Ministerstvo financii SR podla § 13 ods. 10 zakona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov

stuhlasi

so zmluvou o néjme nebytovych priestorov &. 2/2011, uzavretou diia 23.11.2011 medzi Slovenskou republikou,
spraveom Ustav informatiky Slovenskej akadémie vied, Dubravska cesta 9, 845 34 Bratislava, ICO 17055555 ako
prenajimatefom a obchodnou spoloénostou alfadog s. r.o., Ferienéikova 7, 811 08 Bratislava, ICO 45 450 498
ako ngjomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov o celkovej vymere 21,2 m?, nachadzajlicich sa
vBratislave, mestskej Casti a katastralnom Gzemi Karlova Ves, na 3. poschodi budovy zapisanej v katastri
nehnutelnosti na Katastralnom (rade v Bratislave, Sprave katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu v liste
Viastnictva ¢. 3144 ako stavba supisné ¢&. 5810 situovana na pozemku KN-C, parc. ¢. 2699, oznacenych ako
miestnost ¢. 453 (kancelarska plocha) o vymere 16,8 m? a ostatna plocha ( chodba, sociélne zariadenie)
0 vymere 4,4 m? na dobu urGiti — od 01.01.2012 do 31.12.2016.

V Bratislave 16.12.2011
K spisu éislo: MF/28745/1/2011-82



