Zmluva o ndjme nebytovych

priestorov ¢. 1/2014

uzavretd podla ustanovenia § 3 a nasl. Zdkona ¢. 116/1990 Z. z. 0 ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

il
Zmluvné strany
Prenajimatel: Specializovana nemocnica sv. Svorada Zobor, n.o.

Klastorska 134, 949 88 Nitra

Zastupeny: Ing. Erika Chud3, riaditel
ICo: 37971832
IC DPH: SK2021877792

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
Cislo Gctu: 0232706854/0900

dalej len ,prenajimatel™

Ndjomca: VLADEN spol. s.r.o.

Novomeského 505/45, 949 11 Nitra

Zastupeny: Ing. Vladimir Novotnak
ICO: 44643713
IC DPH: SK2022827103

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo Gétu: 2622196430 /1100

dalej len ,,ndjomca”

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.



ClL .
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat ndjomcovi do uZivania
nebytovy priestor Specifikovany v bode 3 ¢l. Il. tejto zmluvy a zdvdazok najomcu
uhradzat prenajimatelovi najomné podla ¢l. IV. tejto zmluvy ato vsetko za
podmienok stanovenych v tejto zmluve.

Prenajimatel je wyluénym vlastnikom nehnutelnosti v aredli Specializovanej
nemocnice sv. Svorada Zobor, n.o Klastorska 134, 949 88 Nitra.

Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uzZivania Cast nehnutelnosti uvedenej v ¢l. Il.
bod 2 tejto zmluvy, ktord sa nachadza na Klastorskej ulici €. 134.

a) Nebytovy priestor o celkovej vymere 43,25 m2 (dalej len ,nebytovy priestor”)

b) Vonkajsi priestor — spevnend plocha —terasa s celkovou vymerou 60 m2.

Prenechanym nebytovym priestorom (bod 3 tohto ¢lanku) su dve miestnosti.
CL. 1.
Ucel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzZivania nebytovy priestor a spevnenu plochu
na zriadenie a prevadzkovanie bufetu.

Priestor bude odovzdany protokolarne , protokol o odovzdani a prevzati priestorov
je sucastou tejto zmluvy.

Cl.Iv.
Uhrada za ndjomné a sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru

Vyska a rozpis najomného ak aj zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom su

uvedené v prilohe ¢. 1, ktord tvori neoddelitelnd sucast tejto zmluvy. Rocna vyska

ndjomného a zélohovych platieb ¢ini 4 735,- Eur slovom Styritisicsedemstotridsat

pat Eur

Mesacna vyska najomného a zdlohovych platieb bude hradend na zdklade faktury

vyhotovenej prenajimatelom a predstavuje ciastku 394,58 Eur slovom tristo

devatdesiatstyri Eur

Nakolko ndjomca vcase od 10.1.2014 kedy doslo k odovzdaniu a preberaniu

priestorov podla ¢l. 1l pism . 3. do 31.1.2014 vykonaval rekonS$trukcie priestorov

zélohové platby podla prilohy €. 1 tejto zmluvy sa zacnu poskytovat a vyuctovanie sa

za rok 2014 vykond odo dnia 1.2.2014.

Prenajimatel zabezpedi plnenie nasledovnych sluzieb:

- Prendjom 43,25 m2 plochy nebytovych priestorov a 60m2 spevnenej vonkajse;j
plochy

- doddvku tepla na kudrenie

- dodavku tepla na TUV

- vodné —sto¢né

- elektrickd energiu

- upratovanie spolo¢nych priestorov a udrziavanie chodnikov

- straZenie objektu

- poutzivanie telefénu



Nadjomca sa zavazuje uhradzat dohodnutl vysku najomného a zilohové platby za
sluzby spojené s ndjmom za hnutelny majetok mesacne v stanovenej vyske podla
prilohy €. 1, ktoré su splatné vopred vidy do 10. diia prislusSného mesiaca na ucet
prenajimatela ¢. 023 270 6854/0900 vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s.. Najomné
a zalohova platba za sluzby spojené s ndjmom sa povazuje za uhradené driom ich
pripisania na ucet prenajimatela.

Najomca je povinny uhradzat skutocnu cenu za jednotlivé sluzby, ktord prenajimatel
plati dodavatelom sluzieb. V pripade, ak budl zriadené samostatné odberné miesta
s osobitnym meranim pre najomcu, tento bude uhradzat skutocni cenu
spotrebovanych médii vratane prislusnych poplatkov ( napr. za elektromer).

Celkové zuctovanie za poskytnuté sluzby sa vykona raz ro¢ne do 31.5. za uplynuly rok.
Nadjomca sa zavazuje uhradit na ucet prenajimatela (¢l. 1 tejto zmluvy ) pripadny
nedoplatok do 15 dni na zdklade faktury prenajimatela. Prenajimatel sa zavazuje
vratit na ucet ndjomcu (¢l. 1) pripadny preplatok do 15 dni po vykonani zi¢tovania na
zaklade dobropisu vyhotoveného prenajimatefom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s platbou ndjomného
a zadlohovych platieb za sluzby spojené s najmom do omeskania, zavazuje sa zaplatit
prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske 0,05 % zdlinej sumy za kaidy den
omeskania.

Prenajimatel v pripade zvySenia cien energii asluzieb zvysi primerane cenu
najomného a sluzieb spojenych s najmom.

Cl. v.
Doba najmu a zanik najmu

1. T&ato zmluva sa uzatvdra na dobu neurcitu.
2. Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa skondi:

a) Hrubym preukdzatelnym  porusenim podmienok tejto zmluvy, najma
nedodrzanie podmienok vyuZivania priestorov na poskytovanie sluzieb, na
ktoru bola uzavretd tdto zmluva podla ¢l lIl. pism. 1. tejto zmluvy,

b) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat pisomnd formu ato ku dru
uvedenému v dohode,

c) vypovedou ato tak zo strany prenajimatela ako aj ndjomcu. Vypoved tejto
zmluvy musi byt uskutocnena v pisomnej forme a musi byt dorucena druhej
zmluvnej strane. Vypoved musi byt v trojmesacnom predstihu a pocita sa od
prvého dnia nasledujuceho mesiaca odo dna, kedy bola vypoved zmluvy
dorucena jednej zo zmluvnych stran. Pri poruseni tohto ustanovenia ma kazda
zo zmluvnych stran pravo Ziadat preukazatelné naklady, ktoré by vznikli
nedodrzanim vypovednej lehoty.

d) vypovedou z dovodu nedodrzania prislubu na Upravu priestorov v zmysle
sutaznej ponuky

3. Vpripade vypovede tejto zmluvy zo strany ndjomcu sa ndjom nebytovych
priestorov skocni uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zacina
plynut od prvého drna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
najomcu doruéend prenajimatelovi.



4. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatela sa najom nebytovych
priestorov skoc¢ni uplynutim vypovednej lehoty, ktord je tri mesiace a zacina
plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
prenajimatelovi doru¢end najomcovi.

CL. VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave

spbdsobilom na uZivanie s u¢elom najmu podla €l. Il pism. 1. a 2. tejto zmluvy.
Ndjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze nebytovy priestor od

prenajimatela prevzal v stave podla prilozeného preberacieho
a odovzdavajuceho protokolu s prihliadnutim na ucéel ndjmu podla tejto
zmluvy.

2. Prenajimatel je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav
spojenych s ndjmom nebytového priestoru, najma zabezpeclovat riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru
spojené.

3. Najomca je opravneny uZivat nebytovy priestor len v rozsahu a na ucel, ktoré
su stanovené v tejto zmluve.

4. Najomca sa zavazuje uhradzat vsetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim
nebytového priestoru.

5. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi
potrebu oprdv, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav, inak prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

6. V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby ,je ndjomca povinny okamizite
umoznit prenajimatelovi pristup k zariadeniam (k rozvodom plynu, elektrickej

7. Za Uucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok, najomca na
poZiadanie prenajimatela umozni vstup uréenym zamestnancom
prenajimatela do prenajatych nebytovych priestorov.

8. Ndjomca sa zavazuje na vlastné naklady v prenajatych priestoroch plnit
povinnosti v oblasti poZiarnej ochrany vzmysle § 6, 7 a 17 zdkona NR SR ¢.
126/85 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

9. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli v zmysle § 12 Vyhlasky MV SR ¢. 82/96 Z.z.
na zradeni spolo¢nej ohlasovne poZiarov (vratnica), telefonické spojenie podla
poziarno - poplachovych smernic prenajimatela.

10. Ndjomca sa zavazuje udrziavat predmet ndjmu v sulade so vseobecne
platnymi hygienickymi predpismi (upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a iné).

11. Ndjomca sa zavazuje dodrZiavat interné pokyny prenajimatela tykajuce sa
ochrany jeho majetku.

12. Ndjomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do
podndjmu tretej osobe.

13. Ndjomca je povinny informovat prenajimatela o vSetkych skutocnostiach,
ktoré maju, resp. mézu mat vplyv na platnost a Géinnost tejto zmluvy a to



vylucne v pisomnej forme bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 10 dni po
tom, €o sa o tychto skutocnostiach dozvedel.

14.V pripade zaniku ndjmu je ndjomca povinny odovzdat nebytovy priestor

prenajimatelovi vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. O odovzdani a prevzati nebytového priestoru sa spiSe
protokol, ktord podpisu obidve zmluvné strany.

¢l. viL.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami
a ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmluav.

Zmluvu je moZné menit na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran a to vo
forme pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanymi obidvomi zmluvnymi
stranami.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych dva rovnopisy su
urcené pre prenajimatela a jeden rovnopis pre ndjomcu.

Prava a povinnosti, ktoré nie su upravené v tejto zmluve sa riadia zdkonom ¢.
116/1990 Z.z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a prisluSnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej vole,
zmluva nebola uzavretda vtiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok,
zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju ana znak suhlasu zmluvu bez
akychkolvek vyhrad podpisuju.

Prenajimatel: Ndjomca:
Ing. Erika Chuda Ing. Vladimir Novotniak
riaditel konatel

V Nitre: 03.02.2014



Priloha ¢.

1 k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 1 /2014

1. Cena za prendjom

nebytové priestory 43,25 m? 2 750,- Eur
spevnena plocha 60 m? 1 250,- Eur
spolu bez DPH 4 000,- Eur
Spolu 4 000,- Eur

2. Zalohové platby vratane DPH za poskytnutie sluzby (ro¢ne):

- dodavka tepla na kurenie 418,- Eur
- dodavka tepla na pripravu TUV 23,- Eur
- vodné — stocné 30,- Eur
- elektrickd energia 199,-Eur
- upratovanie spolo¢nych priestorov a udrziavanie chodnikov 20,- Eur
- straZenie objektu 45,- Eur
Rocna vyska ndjomného a zalohovych platieb spolu 4 735,- Eur
Mesacna vyska ndjomného a zalohovych platieb 394,58 Eur

Prenajimatel:

Ing. Erika Chuda

riaditel

Nadjomca:
Ing. Vladimir Novotniak

konatel

V Nitre:03.02.2014



