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Zmluva o najme nebytového priestoru &. {'7}/*‘{' ¥

uzavretd podla ust. § 3 a ndsl. Zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, medzi:

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Moldava nad Bodvou

so sidlom: Skolska &. 2, 045 01 Moldava nad Bodvou
v zastlpeni: Ing. Istvan Zacharia§, prim:ator mesta
ICO: 00 324 451

DIC: 2020746123

IC DPH: nie je platca DPH

bank. spojenie: VUB, a.s. , & uétu 3190305051/0200

Tel /fax: 055-4880212 / 055-4603221

e-mail: msu@moldava.sk

(dalej len ako ,, prenajimatel’)

Nijomea: V3eobecn4 zdravotn4 poist'oviia a.s.

so sidlom: Mamateyova 17, 850 05 Bratislava

v zastupeni: Ing. Marcel Forai, MPH, predseda predstavenstva
ICO: 35937874

DIC: 2022 02 70 40

IC DPH: SK2022027040

bank. spojenie: Statna pokladnica, &. . 7000182424/8180

Tel./fax:

e-mail:

(dalej len ako ., ndjomea*)

uzatvarajl tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:
/dalej len " zmluva /
CLL

Predmet zmluvy
1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti :

» budova polikliniky s. £. 1088, nachddzajiica sa na ul. CSA &. 35,
na parc. 1345/2, ktora je evidovana na LV &. 4£33 k. (.. Moldava nad Bodvou, obec Moldava
nad Bodvou, okres Kosice.

2. Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ n4jomcovi do uivania nebytové priestory nachadzajiice
sa v nehnutelnosti uvedenej v bode 1.1 tejto zmluvy a to :

- nebytovy priestor — miestnost’ & 1.38 o vymere 20,34 m?,
nachéadzajici sa na prizemi, a

- spoloéné priestory o vymere 36,21 m?,

a ndjomca sa zavazuje zaplatit’ prenajimatel’'ovi dohodnuté najomné v stlade s podmienkami tejto
zmluvy.

3. Podorysné vymedzenie predmetu najmu sa nachadza v Prilohe & 1 tejto zmluvy.
4. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ vysiie uvedené priestory do ndgjmu néjom-
covi v zmysle ust. § 3 ods. 2 Zék. 116/1990 Zb. v platnom zneni.
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Ukel nijmu

1. Néajomca je opravneny uzivat’ predmet najmu za (i¢elom vykonu verejného zdravotného poistenia
—zriadenie expozitiry Vieobecnej zdravotnej poist’ovne, a.s..

CL 1L
Nijomné, sluzby spojené s predmetom nijmu

1. Néjomné za predmet n4jmu podl'a tejto zmluvy, vratane dohodnutych sluzieb spojenych s najmom, si
dohodnuté zmluvnymi stranami v silade so Zéak. & 18/1996 Z. z. o cendach v zneni neskorsich
predpisov a Veobecne z4viznymi nariadeniami platnymi pre prenajimatel’a, vo vySke uvedenej
v Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

2. Zasluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povaZuji:
dodavka médii ( teplo, elektricka energia, plyn avoda — vodné, stoéné a zrazkova voda), ktoré
uhradza najomea prenajimatel'ovi ako z4lohové platby, vritane manipulaénych poplatkov,
upratovanie nebytovych a spoloénych priestorov, deratizicia a dezinfekcia, Gdrzba spoloénych
priestorov, sluzba informatora, telefénna astredfia, ktoré uhradza nijomca prenajimatelovi ako
paudilne platby (d'alej len ,, sluzby,,).

3. V cene najmu nie st zahrnuté sluzby za odvoz smeti a poistenie zariadenia najomcu v prenajatych
nebytovych priestoroch.

4. Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska (ihrady za sluzby st uvedené v Prilohe & 2 tejto zmluvy.
Pri ureni vysky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutoénosti, Ze v predmete najmu nie si nain§talované merade Jednotlivych médii, preto si dohod -
li nasledovny spdsob vypoétu:

Spotreba elektrickej energie pripadajiica na najomcu v predmete ndjmu je dohodnuta ako alikvotnd
Cast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza ( alikvotna ast’ je
urcend ako podiel podlahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vietkych priestorov
nachadzajticich sa v budove ).

Vypocet spotreby tepla upravuje Vyhl. URSO &. 630/2005 Z. z. . ktorou sa ustanovuje teplota
teplej uzitkovej vody na odbernom mieste, pravidid rozpocitavania mnozstva tepla dodaného na
pripravu teplej uzitkovej vody a rozpocitavania mnozstva dodaného tepla, a je rozpoé&itané na m>.

Vypocet spotreby vody upravuje Vyhl. MZP SR & 297/2003 Z. z. v platnom zneni, ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o merani mnozstva vody dodanej verejnym vodovodom a mno¥stva
vypustanych odpadovych véd a vod z povrchového odtoku a o smernych &islach spotreby vody.

5. Zmluvné strany sa dohodli,ze ndjomné a ihrada za sluzby spojené s ndjmom si splatné najnes-
kor do 15.-teho diia beZného mesiaca a platia sa sithrnne bezhotovostnym prevodom na tdet
prenajimatel’a na zaklade dohody o platbéch, ktora tvori Prilohu & 3 tejto zmluvy. Zmluvné strany sa

dohodli, Ze ndjomca uhradi prenajimatel'ovi najomné a uhrady za sluzby spojené s najmom (vo vyske
podla prilohy €. 2 tejto zmluvy) za uZivanie priestorov za obdobie november a december 2013 spolu
s ndjomnym za mesiac januar 2014.

6. Ak néjomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a thrady za sluzby, méa prenajimatel’ pravo uplatnit’
voli najomcovi urok zomeskania vo vyske 0,05 % dlznej sumy za kazdy, aj zalaty den
omeskania, ktoré si splatné do 3 dni odo diia dorugenia vyzvy na ich zaplatenie a to spésobom
stanovenym vo vyzve.

7. Celkové vyuctovanie (hrad za sluzby, ktoré ndjomea uhradil prenajimatel’ovi ako zalohové plat - by
vykoné prenajimatel’ raz rotne na zéklade prenajimatel'ovi dorugeného vyuétovania od jednotlivych
dodévatel'ov médii a je povinny predloZit' ho na poziadanie ndjomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel zavizuje uhradit do 30 dni od dorudenia pisomného
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vyGétovania, pokial sa zmluvné strany nedohodna inak. Sluzby uhradzané paualne st vedené
v tétovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zmenu najomného a Ghradu za sluzby v pripade zmeny
pravnych predpisov ( napr. zmena sadzby DPH, ro&na inflacia o viac ako 5 %, zmeny cien dodé -
vatelov médii a iné dovody ) a to k prvému diiu nasledujiceho mesiaca, ktory nasleduje po me-
siaci, v ktorom doslo k G¢innosti prijatej zakonnej zmeny alebo k rozhodne;j skuto&nosti, ktord ma
vplyv na zmenu vy3ky njmu.

Zvy3ené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote do 10 dni
odo diia doru¢enia pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni vogi prenaji-
matel'ovi pravo odstipit’ od zmluvy podla &l. V. bod 5.

Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvySenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou
Prilohou €. 2 a rozpisom zvy3enych poloZiek sluZieb.

CLIv
Doba najmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu neurditi.

CLV

Skontenie najmu
Néjom zanika :
- pisomnou dohodou zmluvnych stran,

- pisomnou vypovedou,
- pisomnym odstipeni od zmluvy.

Zmluvné strany si opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedné
lehota je 3-mesaénd a zadina plynit’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca néasledujuceho po me -
siaci, v ktorom bola vypoved’ doruend druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mé pravo odstipit’ od zmluvy v pripade, ak je ndjom-
ca v omeskani s ihradou najomného alebo platieb za sluzby o viac ako 30 dni alebo ak ndjomca
porusi akikol'vek svoju povinnost, ktora mu vyplyva zo zmluvy. Zmluva zanika okamihom doru-
¢enia odstipenia od zmluvy ndjomcovi.

Néjomca méze pisomne vypovedat’ zmluvu aj v pripade, ak :

a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si predmet ndjmu prenajal,

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohovorené uzivanie v si -
lade s u€elom najmu,

¢/ prenajimatel’ odovzdal predmet ndjmu v stave nesposobilom na dohodnuté uZivanie, priom
nebolo dohodnuté inak.

Néijomca je opravneny odstupit’ od zmluvy podla ¢l. I11. bod 8. zmluvy. Zmluva sa zrusuje ku driu
odstipenia. U¢inky odstiipenia nastdvaji ditom pisomného dorucenia oznamenia o odstiipeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane.

V salade s ust. § 14 Zak. &. 116/1990 Zb. v zneni nesk. predpisov, nijom tieZ zanika :

a/ zénikom predmetu ndjmu,

b/ smrt'ou ndjomeu, pokial’ dedi¢ia po poruditelovi, ktory bol ndgjomcom do 30 dni odo dfia jeho
smrti neoznamia prenajimatel’ovi, Ze pokracuji v najme,

¢/ zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.

V pripade skonéenia nagjmu je ndjomca povinny ku diiu skongenia najmu predmet ndjmu vypratat’
a uviest’ do pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.

Povinnost’ vratit’ predmet najmu sa povaZuje za splneni, ak ndjomca suasne vrati kl'age od
predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim pri —
padnych zdvad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povaZuje sa
predmet najmu za neodovzdany.

Ak sa najomca omeska s vypratanim predmetu ndjmu, vratane uvedenia do pévodného stavu po
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skon&eni ndjmu, zaviizuje sa zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 33,- € za kazdy,
aj zacaty defi omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to pognuc prvym diiom od skonéenia n4j -
mu do doby protokoldrneho odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu za podmienok stranovenych
v bode 7. tohto &lanku

ClL VI
Priva a povinnosti najomcu

Ndjomca je povinny :

1.1

1.2
1.3

1.4

I

1.6

1.8

uzivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ugel najmu tak, aby nebolo poskode -
dené dobré meno ani majetok prenajimatela,

platit’ dohodnuté nijomné riadne a véas,

hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udr¥iavacie préce, ako aj naklady vznik-nuté
neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho siihla - som
zdrZiavaj( v nebytovych priestoroch.

Nékladmi spojenymi s obvyklym udrziavanim n&jmu, ktoré je povinny zabezpegit’ najomca na
svoje naklady v zmysle ust. § 5 ods. 2 Zak. & 116/1990 Z.z v zneni nesk. predpisov sa
rozumeju naklady na bezné opravy a beZnii Udrzbu, savisiacu s udr¥iavanim predmetu najmu,
a to predovsetkym mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri, drzba podléh, oprava sanitarneho
zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia — vypinade, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava
ohrievalov vody, oprava a vymena kovani a zimkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
odstranenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre ich
vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &. 1 Nariadenia V1. &. 87/1995 Z. z. v zne- ni nesk.
predpisov. V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené s obvyklym udr¥iavanim hradené
najomcom alebo opravy, ktorych naklady zabezpecuje a uhradza prenajimatel’, sa pod
nékladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka bezna udrzba a prace, ktoré
zabezpetia spdsobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie. Pri
nesplneni tejto povinnosti je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi skodu, ktord mu
tymto konanim vznikne ;

bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré mé tento vykonat’
aumoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajima -
telovi akukol'vek skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzni - ku
Skody tejto zabranit’.

Prinesplneni tejto povinnosti je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi Skodu, ktord mu
tymto konanim vznikne ;

redpektovat’ rozhodnutie prenajimatela nevykonévat' akékol'vek stavebné tpravy prenajima-
jimanych nebytovych priestorov bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

V pripade sthlasu prenajimatel'a s vykonanim stavebnych tiprav mdzu zmluvné strany do -
hodnit, v akom pomere budi stavebné tpravy financované prenajimatelom a v akom n4 -
Jjomcom. Dohoda podl'a predchadzajucej vety musi byt uzavreta pisomne. Ak k dohode ne-ddjde,
vykona schvalené stavebné Gpravy najomca na vlastné naklady a vnesené investicie bude
odpisovat’ vo vlastnom uétovnictve ;

poskytnut’ prenajimatel'ovi v sivislosti s vykonom oprév, na ktorych vykonanie je prenaji -
matel’ povinny, potrebnu sii¢innost’, najmé je povinny spristupnit' mu v nevyhnutnej miere
predmet najmu ;

uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni ddsledkom prevadzky ndjom-cu
alebo inou jeho innost'ou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa neméze zbavit’,
pokial nepreukaze, Zze $koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky ;

dat’ na vlastné néklady poistit’ zodpovednost' za $kodu spdsobenti prevédzkou v prenajatom
nebytovom priestore ;
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1.9 zabezpetit' na vlastné naklady vietky povinnosti vyplyvajice z prisludnych pravnych pred -

1.10

1.11

1.12

1.14

pisov o poZiarnej ochrane v zmysle § 4 s vynimkou pism. k), 1), m), n) a § 5s vynimkou
pism. a), d) zékona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov

a vyhlésky &. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov. na zabez -
pecenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, o ochrane majetku a zdravia, vratane revi - zii
elektrickej inStalacie a zariadeni ( odborné prehliadky a skiigky ), ktoré sa nachéadzaju

v prenajatych priestoroch v lehotéch uréenych pravnymi predpismi a pracovnikmi oprav-
nenymi na takyto vykon, ako aj hygienickych predpisov, predpisov Zivotného prostredia a
inych pravnych predpisov ;

oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto&ného odkladu akékol'vek zmeny tykajiice sa jeho adre -
sy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod. ;

spristupnit’ nebytové priestory, ktoré si predmetom ndjmu, kedykoPvek v pripade poZiadav-
ky zastupcu prenajimatel'ov, za i¢elom vykonania ich kontroly ;

reSpektovat’ nemoZnost’ prenajatia nebytovych priestorov, ktoré si predmetom ndjmu, alebo
ich ¢asti do podndjmu tretej osobe, bez pisomného sithlasu prenajimatela ;

oznatit' predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme tabule a Jej umiestnenim
v mieste na to uréenom prenajimatelom, v silade s korporativnym dizajnom néjomeu;

v pripade zaniku n4jmu je ndgjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi nehnutelnosti v sta -
ve v akom ich prevzal, s prihliadnutim k beznému opotrebeniu. O odovzdani a prevzati sa
spiSe zépisnica, ktorl podpiSu obe zmluvné strany. Vypratanie nebytovych priestorov musi
byt uskutognené ku diiu ukon&enia najmu ,

1.15 na iné povinnosti uréené prenajimatel'om.

2. Nijomca ma priavo :

2.1

22

2.3

24

na neruseny vykon ndjomného prava,

nechat’ si zaviest' do objektu na vlastné néklady d’alSie telefénne linky, pripadne pripojenie
ISDN, potitadovu siet, ako aj iné zariadenia potrebné na zabezpe&enie chodu &innosti najomeu,
po udeleni sihlasu prenajimatel’a;

ndjomca berie na vedomie a sithlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa ndjomného vztahu
podla tejto zmluvy dorugené postou sa pokladajii za doru€ené priamo do jeho vlastnych ruk,
i ked’ této zésielka bude prenajimatel'ovi po§tou vratena ako zasielka najomcom neprevzata.
Obdobne to plati pri doruéovani postovych zasielok prenajimatelom. Zmluvné strany sa do-
hodli, Ze uvedené pisomnosti zo strany nédjomcu budt doruéované na adresu prenajimatel’a
uvedené v ivodnych ustanoveniach tejto zmluvy.

ak najomca vynaloZil na predmet ndjmu naklady pri oprave, na ktord je povinny prenajima -

tel’, ma nirok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sithlasom prenajima -tel’a,
alebo ak prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpedil, hoci sa mu
oznamila jej potreba. V takom pripade mé nijomca zdroveii narok na nahradu $kody, ktora mu
preukazatel'ne vznikla nesplnenim povinnosti prenajimatel’a.

CL vl
Priva a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel’ je povinny :

1.1
17
1.3
1.4

umoZznit’ ndjomcovi riadny vykon jeho najomného prava,

zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomeu pri uZivani nebytového priestoru
udrZiavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na uZivanie,

bezodkladne vykonat’ vietky nevyhnutné opravy, nad ramec beznych oprav.
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PRILOHA &. 2

K Zmluve o ndjme nebytového priestoru &

2632012

--------- teersstErsnnananans

ROZPIS NAJOMNEHO A UHRAD ZA SLUZBY

Cislo m’ podiel skut m’
mi¢stnosti
kancelaria 1.38 20,34 141, 20,34
spoloé. uziv. priest. 36,21
SPOLU : 56,55
m’ €/ rofne | €/ mesatne
Néjom - nebytové priestory 27,52 € /m’ 20,34 559,76 46,65
spolo&né priestory 27,52 € /m” 36,21 996,50 83,04
SPOLU ndjom 56,55 1556,26 129,69
zéloha na elektricku energiu 279,12 23,26
zédloha na vodné, sto&né zrazkova voda 50,88 424
zaloha na plyn 825,60 68,80
poplatok za telef. Linku 0,00 0,00 |
upratovanie nebyt. a spol. priestorov 569,76 47,48
poplatok za sluzby informatora 64,20 5,35
SPOLU sluiby spojené s uZivanim nebyt. a spolod. priest. 1789,56 149,13
SPOLU - REKAPITULACIA 3 345,82 278,82

V Moldave n/Bodvou, diia

........ B R T R T TP

Za prenajimatela :

Ing. Istvan Zacharias
primator mesta

V Bratislave, dfia
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Priloha ¢. 3 k Zmluve o n4 ,
nebytového priestoru &:. (éC RO D

DOHODA O PLATBACH - na rok 2014
Platnost’ : od 1.1.2014 do 31.3.2014

uzatvorena medzi :

Vseobecnd zdravotnd poist'oviia a.s.
Muamateyova 17, 85 005 BA

Ing.Marcel Forai, MPH,
predseda predstavenstva

35937874
2022027040
Stitnd pokladnica
7000182424/8180

Prenajimatel’: Mesto Moldava nad Bodvou Ndjomca:
Skolskd & 2 , 045 01 Moldava nad
so sidlom: Bodvou so sidlom:
v zastapeni: Ing. Istvdn Zacharia$, primdtor mesta v zastipeni:
1CO: 00324 451 1Co:
DIC : 2020746123 DIC :
IC DPH: nie je platcom DPH Bank. spoj.:
Bank. spoj.: VUB, a.s., & Gétu: 3190305051/0200 Cislo vdtu:
Tel/fax: 055-4880212/ 055-4603221 Tel/fax:
e-mail: msu@moldava.sk e-mail:
Variabilny Nijom a sluZby Platba
symbol v EUR
Ndjomné 129,69
Ziloha na spotrebu elekirickej energie 23,26
/f "R~ fb Ziloha na vodné stoéné a graikovii vodu 4,24
Zidloha na spotrebu plynu 68,80
Poplatok za telefonna linku 0,00
Upratovanie nebyt. a spolol. priestorov 47,48
Poplatok za sluZby informdtora 5,35
Spolu 278,82
Rekapitulicia
Najom 129,69 €
Sluzby 149,13 €
SPOLU 278,82 €
Obdobie Déatum dodania sluzby Détum splatnosti
1./2014 31.1.2014 15.2.2014
2./2014 2822014 15.2.2014
3.12014 31.3.2014 15.3.2014

v Moldave nad Bodvou, dita 16.12.2013

B

Ing. istvan Zacharia$

primator mesta
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