Zmluva ¢. 13/2014 R-STU
0 Nnajme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle § 261, ods. 9 zédkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, § 720 zdkona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej aj ako ,,Zmluva®)

uzatvorena medzi;

Prenajimatel’: Slovenska technicka univerzita v Bratislave
sidlo: Vazovova 5
812 43 Bratislava
ICO 00 397 687
Statutarny organ: prof. Ing. Robert Redhammer, PhD.

rektor univerzity
povereny na podpis zmluvy: Ing. Dusan Faktor, PhD.

Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo étu: 7000084015/8180
DIC 2020845255

IC DPH: SK2020845255

Verejnopravna institlicia zriadend zakonom €. 131/2002 Z.z. o vysokych skolach ako verejna vysoka
Skola.

(d’alej aj ako "Prenajimatel™)

a
Najomca: Danubia NanoTech, s.r.o.
sidlo: Ilkovicova 3
841 04 Bratislava
1CO: 35887 061
Konatel”: RNDr. Martin Hulman, PhD.
Ing. Viliam Vretenar, PhD.
Bankové spojenie: Tatrabanka
Cislo uétu: 2624802684/1100
IC DPH: SK 2021859697

Spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym registrovana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava | pod
vlozkou ¢. 31840/B, oddiel: Sro.
d’alej aj ako "N4jomca")

(Prenajimatel’ a Ndjomca spolocne d’alej aj ako "Zmluvné strany")



11

1.2

1.3

2.1

1. Zakonny ramec najmu

Nakol'ko Prenajimatel’ je verejnou vysokou skolou zriadenou zakonom ¢. 131/2002 Z.z. o
vysokych skoldch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej aj ako "Zakon o vysokych skolach"), Zmluvné strany povazuji za potrebné
demonstrativne uviest' predpisy, ktorymi sa budu riadit’ ich vzijomné vztahy zalozené
touto Zmluvou.

Vseobecny ramec pravnych vzt'ahov dohodnutych Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve
vytvara najmid § 720 zakona ¢&. 40/1964 Zb. — Obciansky zékonnik (d’alej aj ako
"Obciansky zékonnik") a zakon ¢. 116/1990 Zb. - o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov (d’alej aj ako "Zakon o ndjme a podndjme nebytovych priestorov"). Zmluvné
strany sa dohodli, ze vd’aka skutocnosti, Ze Prenajimatel’ v tomto pripade vykonava
podnikatel’sku ¢innost’ podla §18, ods. 1, Zdkona vysokych Skolach a na tuto Zmluvu je
mozné uplatnit’ § 261, ods. 9 zdkona ¢. 513/1991 Zb. - Obchodny zdkonnik v zneni
neskorSich predpisov (d’alej aj ako "Obchodny zakonnik"), buda sa ich pravne vztahy
blizSie neSpecifikované a neupravené¢ Zakonom o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov a zakonmi uvedenymi v odseku 1.3 tejto Zmluvy spravovat Obchodnym

zakonnikom.

Osobitnymi zdkonmi, ktoré su urcujuce a blizSie Specifikujii ustanovenia zakonov
uvedenych v odseku 1.2 s najma:

a) zakon ¢. 131/2002 Z.z. o vysokych Skolach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (d’alej aj ako "Zakon o vysokych skolach");

b) zakon ¢. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych instittcii a o
zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej
lesnickej komore v zneni zdkona ¢. 464/2002 Z. z. (d’alej aj ako "Zékon o
nakladani s majetkom verejnopravnych institucii");

€) zéakon €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (zdkon o slobode informacii) (d’alej aj ako "Zakon o slobode
informécii").

2. Predmet, ucel a doba trvania najmu

Touto Zmluvou prenechdva Prenajimatel’ do uzivania N4jomcovi doCasne nepotrebny
nehnutel'ny majetok vo vlastnictve Prenajimatel’a, ktory je pritomny v budove Fakulty
elektrotechniky a informatiky Slovenskej technickej univerzity v Bratislave na ulici
Ilkovi¢ova 3 v Bratislave, LV ¢. 1425, katastralne uzemie Karlova Ves, parcelné ¢islo
3016 supisné cislo 2961, konkrétne nebytové priestory nachadzajuce sa v predmetnej
nehnutelnosti v bloku E v suteréne (-3,60), ¢. dveri S 146b o celkovej ploche 50,0 m?
(dalej aj ako "Predmet najmu").

2.2 Prenajimatel’ prenechdva Predmet ndjmu N4jomcovi do uZivania za ¢elom vyuZivania

tohto Predmetu najmu ako laboratorne priestory na vykon Najomcovej podnikatel'skej
¢innosti. Napli podnikatel'skej ¢innosti Najomcu pozostdva najmé z vyskumu a vyvoja
v oblasti prirodnych a technickych vied. Ndjomca nie je opravneny vykonavat’ v tychto
priestoroch ¢innost’, ktord by bola v rozpore s beznym uZzivanim Predmetu najmu,
pricom Najomca ma prisny zdkaz predavat’ v Predmete ndjmu akékol'vek alkoholické
napoje, alebo napoje obsahujuce alkohol.



2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to od 1.02.2014 do 31.01.2015

3. Cena najmu a sluzieb spojenych s najmom

Cena najmu sa odvija od zakladnej sadzby za jeden m? z celkovej plochy Predmetu najmu
urcenej v odseku 2.1 tejto Zmluvy nasledovne:

Predmet najmu laboratorne priestory o celkovej vymere 50 m2 —
cena 35,52 €/m?* /rok

rocna vySka najomného je 1776,22 €

(slovom: jedentisic sedemstosedemdesiatSest’ Eur a patdesiatdva centov)

Stvrtroéna vySka najomného je 444,05 €

(slovom: StyristoStyridsat’Styri Eur a pat’ centov)
(d’alej aj ako "Cena najmu")

Cena najmu bude pravidelne kazdoro¢ne zvySovana vZdy najmenej o medziroént inflaciu
odvijajuicu sa od indexu spotrebitel'skych cien vydavanom Statistickym uradom
Slovenskej republiky na prislusné obdobie. Predmetné medziro¢né navySenie Ceny
najmu oznami prislusny pracovnik Prenajimatel’a N4jomcovi len v takom pripade, ak by
sa Cena ngmu zvySovala o viac ako medziro¢nt inflaciu odvijajicu sa od indexu
spotrebitel'skych cien vydavaného Statistickym aradom Slovenskej republiky.

Sluzbami spojenymi s nijmom Sa rozumeji najméd ucCelne vynalozené néklady
Prenajimatel’a spojené s:

a) likvidaciou odpadu;

b) sluzbami podatel’ne.

(spolo¢ne d’alej aj ako "Sluzby spojené s najmom")

Cena za Sluzby spojené s najmom je urCovana podla cenniku za Sluzby spojené s
najmom zostavovan¢ho na prisluSny kalendarny rok (d’alej aj ako "Cennik za sluZzby
spojené¢ s najmom") a rozlohy Predmetu najmu. Cennik za sluzby spojené s najmom
urcujte Prenajimatel’ na zédklade ndkladov ucelne vynaloZenych na zabezpecenie Sluzieb
spojenych s ndjmom. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze Cennik za sluzby spojené s ndjmom
bude rovnaky pre vSetky priestory, ktoré Prenajimatel’ dal alebo da do prenajmu tretim
osobam. Prenajimatel’ si vyhradzuje v pripade zmien v nakladoch, ktoré vynaklada na
Sluzby spojené s najmom, pravo kedykol'vek bez stihlasu Najomcu zmenit’ Cennik za
sluzby spojené s ndjmom, Nijomca s tymto pravom Prenajimatel’a suhlasi. Cennik za
sluzby spojené s najmom bude pristupny k nahliadnutiu pocas bezného pracovného ¢asu
u prislusného pracovnika Prenajimatel’a.

4. Energie

Energiami sa rozumeju:
a) elektricka energia;
b) tepelna energia;
€) vodné a sto¢né;
(spolu d’alej aj ako "Energie")



4.3

4.4

4.5

4.2 Elektricka energia je platend zalohovo Stvrtrocne vopred, pricom vySka zalohovej

uhrady za elektricki energiu sa odvija od priemernej spotreby Najomcu za
predchadzajiice obdobie. Najomca méa v Predmete ndjmu nainstalované zariadenie na
meranie spotreby elektrickej energie, podl'a ktorého je Prenajimatel’ schopny urcit
skuto¢nu spotrebu elektrickej energie Ndjomcu za dany Stvrtrok, a tak spétne upravit
zalohovu uhradu elektrickej energie. V pripade, ak sa zalohova Stvrtro¢na platba za
elektricktl energiu nezhoduje s Najomcovou skuto¢nou spotrebou elektrickej energie,
Prenajimatel’ je povinny spatne upravit’ prislusna zalohovua thradu za elektricku energiu
tak, aby odzrkadlovala skuto¢ni spotrebu elektrickej energie Najomcu, ktora
Prenajimatel’ zistil pomocou zariadenia na meranie elektrickej energie. Zalohova platba
za elektrickt energiu bude stanovena na zaklade odpoctu z elektromera ¢. 3506271
vV rozsahu 60% realneho odpoctu spotreby. Zvysnu cast’ redlneho odpoctu spotreby
bude hradit’ ndjomca Medzinarodné laserové centrum, sidlo: Ilkovicova 3, 841 04
Bratislava, Slovenska republika (Zmluva S 1/99).

Cena za elektricku energiu sa urCuje v zavislosti od skutocnej spotreby elektrickej energie
Néjomcu a ceny, ktort Prenajimatel’ plati v danom obdobi za kWh elektrickej energie.
Prenajimatel’ sa zavézuje upravit’ cenu za kWh elektrickej energie, ktorti plati N4jomca
tak, aby bola rovnaka ako cena, ktorti za kWh elektrickej energie zaplati Prenajimatel’.
Prenajimatel’ neméa povinnost o tejto skutocnosti Nijomcu informovat, nakolko
Prenajimatel’ je zo Zakona o slobode informdcii povinny zverejiiovat’ vSetky uhrady,
ktoré uskutocnil. Ndjomca si cenu za kWh elektrickej energie, ktorti plati Prenajimater,
moze overit’ u prislusného zamestnanca Prenajimatel’a.

Vyska thrady za tepelnt energiu sa odvija od objemu Predmetu najmu, t.j. od objemu
vykurovaného priestoru. Cena za vykurovanie 1m* Predmetu ndjmu na rok bude rovnaka
ako vySka odhadovanych ro¢nych ndkladov vynaloZenych Prenajimatelom na
vykurovanie 1m?® nehnutelnosti, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza. Prenajimatel’ sa
zavdzuje upravit’ vysku uhrady za tepelnt energiu, ktort plati Ndjomca za vykurovanie
Im?® ro¢ne, tak aby bola rovnaka ako vySka uhrady za tepelni energiu, ktoru za
vykurovanie 1m? ro¢ne plati Prenajimatel. Prenajimatel nema povinnost o tejto
skuto¢nosti Ngjomcu informovat, nakolko Prenajimatel’ je zo Zakona o slobode
informacii povinny zverejniovat’ vSetky uhrady, ktoré uskutocnil. Ndjomca si cenu za
vykurovanie 1m? ro¢ne, ktort plati Prenajimatel’, moze overit’ u prisluSného zamestnanca
Prenajimatel’a.

Vodné a stoéné Najomca uhradza zalohovo S$tvrtro¢ne vopred, pricom vyska tejto
zalohovej thrady za vodné a stocné sa urcuje podla prislusnych vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov, najmé vSak vyhlaskou Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky ¢. 397/2003 Z.z. Predmetna vyhlaska urcuje priemernt spotrebu vody na osobu
nachadzajucu sa v Predmete ndjmu na 20m? roc¢ne. Njomca je povinny ozndmit
Prenajimatelovi pocet osdb, ktoré sa pravidelne nachddzaji v Predmete ndjmu a to najma
zamestnanci a osoby vykonavajice pracovnu alebo int dlhodobejsie trvajiicu ¢innost’ pre
Néjomcu, pricom pri kazdej takejto osobe sa predpoklada spotreba vody 20m? na rok za
ucelom urcenia vysky zalohovej platby za tuto sluzbu. Nakol'ko Najomca ma v Predmete
najmu nainstalované zariadenie schopné odmerat’ skuto¢nu spotrebu vody, t.j. odmerat’
skutony objem vodného a stocného, ktoré ma Najomca uhradit, Prenajimatel sa
zavdzuje spétne upravit zalohovu platbu tak, aby odzrkadlovala Najomcovu skuto¢nu
spotrebu vody.



4.6

5.1

5.2

5.3

6.1

Cena za Im? vodného a sto¢ného, bude rovnaka ako cena, ktoru za tuto sluzbu uhradi
Prenajimatel’ v prislusnom obdobi. Prenajimatel’ sa zavézuje upravit’ vysku tejto uhrady
tak, aby bola rovnaka ako vySka tihrady za vodné a sto¢né, ktorti za 1m? ro¢ne plati
Prenajimatel. Prenajimatel’ nema povinnost’ o tejto skutocnosti Najomcu informovat’,
nakol’ko Prenajimatel’ je zo Zakona o slobode informacii povinny zverejiiovat’ vSetky
uhrady, ktoré uskutoCnil. Najomca si cenu za 1m*® vodného a stocného, ktorti plati
Prenajimatel’, moZze overit’ u prisluSného zamestnanca Prenajimatel’a.

5. Splatnost’ Ceny najmu, ihrad za Sluzby spojené s najmom a za Energie

Cena ngjmu, uhrady za Sluzby spojené s ndjmom a za Energie, sa stdvaju splatnymi
zéalohovo Stvrtrocne vopred a to vzdy 15. dila 1. mesiaca dané¢ho kalendarneho Stvrtroka
a to vsulade s §19, ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskor$ich predpisov. Cena najmu je uhradzana bezhotovostnym prevodom na ¢islo G¢tu
uvedenom vV zahlavi Zmluvy s uvedenim variabilného symbolu: 1030003814. Cena
najmu nebude N4jomcovi fakturovand, Zmluva nahradza fakturu a peniazny zavizok sa
stava splatnym aj v takom pripade, ak Najomcovi nebola doruc¢end faktira za Cenu
najmu. Najomca uhradza uhrady za SluZzby spojené s najmom a za Energie na bankovy
ucet ¢.: 7000240866/8180.

V pripade, ak si Ndjomca nesplni ktortikol'vek zo svojich povinnosti plyntcich mu z bodu
5.1 Zmluvy je Prenajimatel opravneny plne vyuZit moZznost §672 Obcianskeho
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca zaplati Prenajimatel’ovi finanént zdbezpeku vo
vyske Stvrtroénej Ceny najmu bodu 3.1 Zmluvy splatnej do 15 dni odo dna nadobudnutia
ucinnosti Zmluvy podla bodu 2.3 Zmluvy abodu 11.2 Zmluvy. Finan¢ni zabezpeku,
ktort je N4jomca povinny podla tohto bodu zlozit na ucet Prenajimatela, bude
Prenajimatel’ opravneny pouzit’ a uspokojit’ sa z nej len v pripade, ak Najomca nezaplati
celt alebo Cast’ Ceny ndjmu alebo neuhradi celu alebo ¢ast’ Gthrady za Sluzby spojené
snajmom a Energie. Prenajimatel! moéze tito zdbezpeku pouzit vyhradne len
na vyrovnanie vzniknutého dlhu z nezaplatenej Ceny najmu alebo thrady za Sluzby
spojené s najmom a Energie. V pripade, ak tuto zabezpeku Prenajimatel’ nevyuzije, je
povinny ju pri ukon¢eni Zmluvy v plnej vySke vratit’ Ndjomcovi.

6. DalSie prava a povinnosti Zmluvnych strin

Prenajimatel’ je povinny umoznit Najomcovi uzivat Predmet najmu za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou a zabezpeéit mu plny a neruseny vykon prav spojenych
s najmom. Prenajimatel’ povol'uje neobmedzeny vstup Ndjomcovi do jeho prenajatych
priestorov za podmienok dodrziavania vnutornych predpisov Prenajimatel’a. Prenajimatel
je povinny riadne a v€as poskytovat Najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal. Pripadné
prerusenie ich doddvok (napr. z dévodu havarijnych situacii), je povinny bezodkladne
nahlasit’ N4jomcovi, ak takato situdcia nastane a Prenajimatel’ si svoju povinnost’ splni,
nezodpoveda za pripadné Skody na majetku vnesenom N4jomcom do Predmetu najmu, za
Skody na tomto majetku preberd plni zodpovednost’ Najomca.



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny
V Predmete najmu len po predchadzajucom véasnom upozorneni Najomcu a to najmenej
mesiac vopred. To neplati, ak je Prenajimatel’ povinny na prikaz prislusného organu
Statnej spravy alebo organu samospravy vykonat’ stavebné Upravy alebo iné podstatné
zmeny V nebytovom priestore, pripadne je pre d’alSie uzivanie Predmetu ndjmu potrebné
vykonat' odstranenie havarijnej situacie. V takomto pripade je Najomca povinny
vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’ aj bez predchadzajiiceho ozndmenia.

Prenajimatel’ umozni najomcovi a jeho zamestnancom vstup do prenajatych priestorov
cez samostatny vstup v bloku E pri plavarni FEI na zdklade pisomného povolenia
vV dohodnutom case.

Najomca je povinny vykonat upravy v Predmete n4jmu tak, aby Predmet najmu
vyhovoval predpisom pre prevadzku a ¢lanku 7. tejto Zmluvy. Vsetky stavebné upravy,
ktoré mieni N4jomca na Predmete najmu vykonat, musia byt vopred pisomne
odsuhlasené Prenajimatelom. Akékol'vek neodstraniteIné upravy vykonané Nédjomcom
na Predmete najmu sa stavaji vlastnictvom Prenajimatela. V pripade ak N4jomca vykona
na Predmete najmu akékol'vek stavebné Upravy vratane tych navratiteInych bez suhlasu
Prenajimatela je Ndjomca povinny nahradit’ vzniknutt Skodu a takéto konanie sa
povazuje za hrubé porusenie Zmluvy a uplatituji sa nant v plnom rozsahu ustanovenia
¢lanku 9 Zmluvy.

Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu len na tcel dohodnuty touto Zmluvou a len
pre svoje potreby. Popri Ndjomcovi st opravneni Predmet ndjmu s prisluSenstvom uzivat’
zamestnanci Ngjomcu, ktori v Predmete ndjmu vykonavaju pracu. Ndjomca je povinny
uzivat’ Predmet ndjmu riadne a zabezpecit', aby prevadzkovanim ¢innosti, na ktoru si
Predmet ndjmu prenajal, nebola rusend ¢innost’ a prevadzka Prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat inému do ndjmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky. Ndjomca nemé prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemoze zriadit
nail zaloZzné pravo ani inak tento majetok zatazit. Najomca je povinny bez zbytocného
odkladu oznamit’® Prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma Prenajimatel
urobit’ pre zabranenie vzniku Skody na Predmete ndjmu a jeho prisluSenstve alebo pre
zabezpecenie riadneho uzZivania Predmetu najmu podla tejto Zmluvy aumoznit
vykonanie takychto oprav a prac, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
Najomcovej povinnosti Prenajimatel’ovi vznikne.

7. Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci

7.1 Najomca je povinny dodrziavat’ v plnom rozsahu vseobecne zavdzné pravne predpisy

a vSetky interné predpisy Prenajimatela, najmd poziarny Statit STU, zakladné pravidla
BOZP a PO, smernice Prenajimatel’a pre ochranu majetku, ktoré su k dispozicii u spravcu
budovy.

7.2 V Stlade s predpismi BOZP a PO STU sa Najomca zavizuje:

a) V prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie vSeobecne
zavaznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov BOZP. V pripade
ak je prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, najomca
zodpoveda 1za bezpeCnost’ tychto osdb. Za tym ucelom je povinny, v stlade so
zakonom ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v platnom



8.1

8.2

8.3

8.4

zneni, vypracovat’ vlastné pravidla a pokyny. Ndjomca na vlastné naklady vybavi
prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajuce charakteru
prevadzanej Cinnosti;

b) je povinny dodrziavat' zasady bezpecného spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych stvisiacich priestoroch atoto vyzadovat iod os6b odborne
a zdravotne  sposobilych, vybavenych  potrebnymi  schvalenymi  OOPP,
vykonavajucich v prospech najomcu akukol'vek ¢innost’ v prenajatych priestoroch;

C) zabezpeci odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné néaklady, pokial’ ich
V prenajatych priestoroch zapri¢inil vlastnou ¢innost’ou alebo ktorych odstranenie je
vV jeho kompetencii, priCom modze poziadat prenajimatela o odstranenie tychto
nedostatkov za odplatu;

d) je povinny upozornit' prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a;

e) V pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny vykonat
nahlasovaciu povinnost na dotknuté organy a zabezpecit' povinnosti pre neho
vyplyvajice z uvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny
bez zbyto¢ného odkladu nahlésit’ aj prenajimatelovi.

8. Zodpovednost’ za Skodu

Najomca prebera plni materialnu zodpovednost’ za pripadné $kody na hnutelnom alebo
nehnutel'nom majetku Prenajimatel’a, ktoré vzniknu ¢o i len nedbanlivostnym konanim
alebo opomenutim z0 strany Najomcu alebo jeho pracovnikov, zakaznikov alebo inych
0s0b, ktoré sa v ¢ase vzniku Skody nachadzali v Predmete n4jmu.

Najomca nezodpoveda za $kodu na majetku Prenajimatela, ktora vznikla na Predmete
najmu len v pripade, ak preukaze, ze predmetnu $kodu nezavinil on ani ziadna z 0s6b
spomenutd v ¢lanku 8.1 tejto Zmluvy. Bremeno preukazovania zavinenia nikdy nelezi na
Prenajimatelovi. Je volou Zmluvnych stran, aby Ndjomca na seba zobral podmienky
objektivnej zodpovednosti za Skodu a mohol sa zo zodpovednosti za §kodu vyvinit’ len v
pripade, Ze preukdZe, Ze ani on ani Ziaden z jeho zamestnancov Skodu nezavinil.
Prenajimatel na seba prebera aj zodpovednost’ za Skodu vzniknutl na majetku
Prenajimatel’a pripadnou trestnou ¢innost'ou alebo previnenim podl'a zakona ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov jeho zamestnancov, pricom na Skodu
vzniknutd trestnou €innost'ou Prenajimatelovych zamestnancov sa nevztahuje bod 9.1
Zmluvy.

Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, ze za pripadné Skody na majetku vnesenom
N4jomcom do Predmetu ndjmu zodpovedd Najomca v plnom rozsahu, okrem pripadov,
ak by poskodenie majetku spdsobil zly technicky stav budovy, na ktory podl'a odseku 6.6
tejto Zmluvy Najomca upozornil a Prenajimatel’ v tomto smere nijako nekonal.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu na Najomcovom majetku, ktorda bola sposobena
Prenajimatelovymi zamestnancami na majetku Nijomcu a to ani pri vykone ich
pracovnej ¢innosti.
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9. Zmluvna pokuta a uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade porusenia ktorejkol'vek z povinnosti Ndjomcu
uloZenej Najomcovi touto Zmluvou (napr.: nezaplatenie Ceny najmu, Ghrady za Sluzby
spojené s najmom a za Energie, porusenie predpisov BOZP, poskodenie Predmetu najmu
atd’.), zodpovedd Najomca za toto porusSenie a zavdzuje sa uhradit’ Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 25% zo Stvrtrocnej Ceny ndjomného urcenej podl'a odsekov
3.1 a 3.2 tejto Zmluvy za kazdé jedno porusenie ktorejkol'vek z Najomcovych povinnosti
stanovenych touto Zmluvou aza kazdych dalSich 60 kalendarnych dni trvania tohto
porusenia sa zavizuje uhradit’ zmluvnu pokutu v rovnakej vyske. Dohodnutd zmluvna
pokuta nema ziadny vplyv na zodpovednost’ Zmluvnych stran za spésobenu skodu a nie
je pausalnou nédhradou takejto Skody.

Zmluvné strany si pre pripad Ndjomcovho omeskania s platbami podl'a ¢lankov 3, 4 a 5
tejto Zmluvy dohodli uroky z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy vratane DPH za
kazdy deti omeskania. Urok z omeskania podl'a tohto odseku a zmluvna pokuta uréend v
odseku 9.1 tejto Zmluvy su uplatnitel'né popri sebe.

10. Ukon¢enie a odstupenie od zmluvy

Négjomca sa zavdzuje umoznit' splnomocnenym osobam Prenajimatela kedykol'vek
skontrolovat, ¢i uziva priestory v sulade s touto Zmluvou. Zistenie zmeny Vv ramci
uzivania sa povazuju za poruSenie zmluvnych podmienok a opraviiuji Prenajimatela
odstupit’ od Zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené odstipit’ od Zmluvy s mesa¢nou vypovednou lehotou, ak
niektora zo Zmluvnych stran porusi ktortkol'vek z povinnosti stanovenych jej touto
Zmluvou. Mesaéna vypovedna lehota zacina plynut dinom jej riadneho odoslania
odstipenia prostrednictvom posty na adresu aktudlneho zapisaného sidla adresata.

Po ukonceni Zmluvy Najomca protokolarne odovzda Prenajimatelovi Predmet najmu a
veci a zariadenia nachadzajuce sa v iom, ktoré st vo vlastnictve Prenajimatel’a, najneskor
v dent ukoncenia Zmluvy. Po ukonéeni najomného vztahu je Najomca povinny uviest
Predmet n4jmu na vlastné naklady do pdvodného stavu, okrem pripadnych Uprav
odstuhlasenych Prenajimatelom, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Najomca
protokolarne odovzda priestory, veci a zariadenia Prenajimatelovi najneskor v den
ukoncenia ngjmu.

Pokial’ pri ukonc¢eni Zmluvy neddjde k riadnemu odovzdaniu opisanom v odseku 10.3
tejto Zmluvy, Prenajimatel’ je opravneny na naklady Najomcu vypratat’ Predmet ndjmu a
uviest’ ho do pozadovaného stavu, tak ako je to opisané v odseku 10.3 tejto Zmluvy.
Tento bod je nutné vykladat’ v duchu a v stilade s moznost'ou vyuzitia § 672 Obcianskeho
zékonnika zo strany Prenajimatel’a.
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11.3

Najomca sa zavizuje pri riadnom ukonceni ndjmu alebo zaniku tejto Zmluvy uplynutim
doby, na ktort bola uzatvorena, zaplatit’ Prenajimatel'ovi alikvotnu ¢ast’ Ceny ndjmu vo
vyske od poslednej ihrady do dia zéniku tejto Zmluvy.

V pripade neuhradenia Ceny najmu alebo tihrady za SluZzby spojené s ndjmom a Energie
ma Prenajimatel’ pravo s okamzitou platnostou odstupit od Zmluvy bez plynutia
vypovednej lehoty. Prenajimatel’ ma d’alej pravo vymahat’ si od N4jomcu alikvétnu Cast’
Ceny najmu odo dina odstupenia od Zmluvy do dna riadneho vypratania a odovzdania
Predmetu najmu podl’a bodu 10.3 alebo do dna kedy si Prenajimatel’ uplatni svoje pravo
podl'a bodu 10.4 tejto Zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo vymahat’ si zmluvnu pokutu a urok
z omeskania tak ako st definované v bodoch 9.1 a 9.2 Zmluvy.

11. Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich rovnocennych exemplaroch, z ktorych tri exemplare
obdrzi Prenajimatel’ a dva Najomca. Tato Zmluva nadobuda G¢innost’ diiom nasledujiucim
po dni zverejnenia tejto Zmluvy na zaklade §47a zakona ¢. 40/1964 Zb. — Obciansky
zdkonnik, nie vSak skor ako 01.02.2014. Zmluvné strany vyslovene suhlasia so
zverejnenim Zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov v centralnom registri
zmliv vedenom na Slovenskej technickej univerzite v Bratislave.

V pripade ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym alebo ho stud alebo
iny orgdn verejnej spravy vyhlasi za neplatné, neplatnost’ jedného ustanovenia, nema
vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy a Zmluva ako celok ostava v
platnosti.

Zmluvné strany potvrdzuji autentickost’ tejto Zmluvy svojim podpisom. Ziroven
Zmluvné strany prehlasuju, Ze si precitali tito Zmluvu a Ze nebola dojednana v tiesni ani
za inych jednostranne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany prehlasuju, Ze
S ustanoveniami Zmluvy sthlasia, na znak coho Zmluvu podpisuju.

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

Ing. DusSan Faktor, PhD. RNDr. Martin Hulman, PhD.
kvestor univerzity konatel’

Ing. Viliam Vretenar, PhD.
konatel’
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