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Zmluva o ndjme nebvtovych priestorov
&.350/2014

uzatvorena podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zdkona &. 278 /1993 Z.z. o sprive majetku $tatu v zneni neskorsich

predpisov.
Zmluvné strany
1.  Prenajimatel’
Slovenska republika
Organizacia: Slovenska akadémia vied
Sidlo: Stefanikova ul. 49, 814 38 Bratislava
Statutarny organ: prof. RNDr. Jaromir Pastorek, DrSc. — predseda SAV
Zastiupena: Ing. Janom Malikom, CSc. — veduci Uradu SAV
1ICO: 00037869
DIC: 2020844914
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava

o

Nidjomca

obchodné meno: MUDr. Juraj Kolen

zastupeny : MUDr. Jurajom Koleiom - konatel’
sidlo: Dubravska cesta 9, 841 04 Bratislava
ICO: 31782604

DIC: 5904017141

Bankové spojenie: V3eobecna Uverova banka, a.s.

Cislo uétu:

Opravnenie podnikat’ podl'a: Rozhodnutie Bratislavsk¢ho samospravneho kraja
¢. 102589/2005-ZDR/2 zo diia 31.08.2005

CL I
Predmet najmu

Prenajimatel’ ma v sprave nehnutel'nost’ nachadzajicu sa v katastralnom tizemi Karlova Vec,
obec, Bratislava - m. &. Karlova Ves, okres Bratislava IV so stpisnym ¢&islom 5784, na
parcele Cislo 2700/3, zapisani na LV €. 1500, vedenom Okresnym tiradom Bratislava.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory:

a) ordinaciu — miestnost ¢. 1 vo vymere 38,00 m?,

b) skladové priestory — miestnost’ ¢. 2 vo vymere 6,00 m’,

¢) socialne priestory vo vymere 16,00 m” z vyssie $pecifikovanej nehnutelnosti, ktoré sa
nachadzaju na prizemi budovy na Dubravskej ul. ¢. 9.



S an
Ucel najmu

Najomca bude uvedené priestory uZivat' ako stomatologickt ordinaciu v stlade s predmetom
Cinnosti vymedzenom dokladom o opréavneni podnikat platnym ku dfiu uzatvorenia tejto
zmluvy.

CL 111
Najomné a sluzby s najmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na thrade za ngjom priestorov vo vyske:

Ordinécia (38,00 m?) 130,- €/m*/rok, t.j. 4.940,- €/rok,

Sklad (6,00 m?) 50,- €/m*/rok, tj. 300,- €/rok,

Socidlne priestory (16,00 m? 16,- €/m*/rok, tj. 256,- €/rok,

Roc¢né vyska thrady za ndjom je 5.496,- €. Stvrtroéns vyska ndgjmu je 1.374,- €.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, st — vodné a
stocné, teplo a tepla voda, elektrickd energia, aredlové sluzby.

Ro¢na vyska preddavkov je 1.734,36 €.
Za sluzby plati ndjomca §tvrt’roéné preddavky vo vyske 433,59 €

V tejto cene st zahrnuté $tvrtroéné preddavky na:

- vodné a sto¢né 19,00 €
- teplo a tepld vodu 240,00 €
- elektricku energiu 94,59 €

- arealové sluzby
(4drzba chodnikov, komunikécii, zelene, odvoz odpadu) 80,00 €

Uhrada za najom spolu s preddavkami za sluzby sa plati $tvrtroéne vopred, na ucet
prenajimatel’a a je splatna do 10. diia prvého mesiaca prisluSného Stvrtroku. V pripade, ak
ndgjomca neuhradi ngjomné a preddavky za sluzby vo vyske a v lehote uréene; vyssie, je
povinny zaplatit’ spolu s dlZnou sumou urok zomeskania podla §3 nariadenia vlady SR
C. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny najneskor do konca marca vykonat’ vyuctovanie ro¢nej tihrady za
sluzby. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuice z vyuctovania st splatné do 14 dni odo diia
dorucenia vyuétovania najomcovi. Zmluvna strana, ktord je vomeSkani s platbou
vyplyvajucou z vyuétovania, je povinna zaplatit spolu s dlZznou sumou urok z omeskania
podla §3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit’ vy$ku najomného a platieb
za sluzby snajmom spojené Jednostrannym tikonom v pisomnej forme v zavislosti od
priemerného medziro¢ného rastu spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym uradom SR
za kalendarny rok, ktory predchédza prislusnému kalendirnemu roku a tiez pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zavéznych pravnych noriem upravujticich najom
priestorov ako aj hospodarenie rozpo&tovych a prispevkovych organizacii.




LIV
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢iti do 31.12.2015.

Platnost najomnej zmluvy koné¢i uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného
predpisu o obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obeianskeho zakonnika) sa nepouzije.

V stlade s ustanovenim § 9 zakona & 116 /1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov mdzu zo zakonom stanovenych dovodov zmluvné
strany skongit’ ndgjomni zmluvu vypoved'ou aj pred uplynutim doj ednanej doby

a/ najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b/ najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom,

c/najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, ¢o brani uzivat nebytovy
priestor,

Vypovedna doba je 3 mesiace, priom zalina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho
po doruceni pisomne;j vypovede druhej zmluvnej strane.

_ V stlade s ustanovenim §14 zékona C. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov sa obe smluvné strany dohodli, Ze ndjom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ak je ngjomcom,

¢) ak prenajimatel rozhodne o inom spdsobe vyuzitia nehnutelnosti, alebo jej Casti,
tvoriacej predmet ngjmu tejto zmluvy,

d) predmet ngjmu prestane byt prebytocnym, prip. sa zmeni sposob vyuzitia nehnutelnosti
v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu ¢innosti
prenajimatel’a, prip. inych zmien, vyvolanych externymi 1 internymi vplyvmi ako napr.
rozhodnutim organov 3tatnej moci a spravy SR, zmenou alebo narastom uloh prenajimatela
vyzadujucich si roz§irenie predmetu &innosti prenajimatel’ a pod..

6. Najom zanika v lehote 3 mesiacov odo diia, kedy bude dovod zaniku preukazatelne pisomne

o0znimeny N4jomcovi.

7. Najom je mozné ukongit pred uplynutim doby najmu dohodu zmluvnych stran.

L.

C]C V
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nagjomcovi nebytove priestory vymedzené v €l. 1 zmluvy
v stave sposobilom na obvyklé alebo dohovorené uzivanie Vv sulade s kolaudanym
rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpetovat' riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojen€.



10.

4
O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia
zapis, v ktorom uved stav prenajimanych priestorov. Po ukonCeni nijmu je ndjomca
povinny vratit’ prenajimané priestory v povodnom stave.

Najomca sa zavizuje vyuZivat prenajimané priestory vylu¢ne na ucel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému ngjomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolo¢nosti apod. Ak ndjomca prenechal majetok Staitu do ndjmu, podndjmu alebo
vypoZi¢ky, je takato zmluva neplatna.

Néjomca sa zavizuje vykondvat beznu Gdrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat' ich
v stave spdsobilom na uZivanie (primerane vyuZijic ustanovenia o beznej Gdrzbe v zmysle
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov). Potrebu oprav, ktoré presahuji
ramec beznej Gdrzby neodkladne oznamovat prenajimatel’ovi, inak najomca zodpoveda za

Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavizuje nevykonat bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela
stavebné Upravy prenajatych priestorov. N4jomca modZe pozadovat thradu nakladov
spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’  dal predchadzajtci pisomny
stihlas so zmenou a sti¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatelovi kontrolu vyuzivania prenajatych priestorov a
spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za Ucelom vykonania preventivnych
prehliadok, napr. revizie elektroinstalacie a pod.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktort sposobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou ¢&innostou, alebo ak bola spdsobend podnikatel'skou ¢innostou
najomcu.

V pripade, Ze prenajaty priestor v suvislosti suzivanim najomcom vyZaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpefnostnych a inych opatreni, je ndjomca
povinny zabezpe&it' nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost'.

Prenajimatel’ nepoist’uje priestor prenajaty najomcovi, alebo veci vnesené ndgjomcom do
prenajatych priestorov. Ponechava preto na nagjomcovi, aby podl'a vlastného uvazenia
zabezpegil pripadné poistenie prenajatych priestorov, alebo vnesenych veci.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpecovat
povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej
ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti sam na vlastné naklady a
nebezpedie. Zaroven sa zavizuje dodrZiavat’ pri uzivani prenajatych priestorov prislusné
hygienické, bezpe¢nostné, poZiarne a iné predpisy platné u prenajimatel’a.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

Platnost zmluvy je viazana na udelenie stihlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky

v stlade sustanovenim § 13 ods.10 zakona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu
v iplnom zneni.

Zmluva nadobuda Ww&innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade
s ustanovenim §47a ods.1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v iplnom zneni.
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6.

5
V otdzkach, ktoré nie sy vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany
budu riadit’ prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zédkona & 1 16/1990 Zb. o
nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona &
278/1993 Z.z. o sprave majetku 3tatu v zneni neskorsich predpisov.

Obe zmluvné strany sa pre pripad momentu dorucenia pisomnosti. spojenych s najmom,
jeho vznikom i ukon&enim resp. zanikom, dohodli na fikcii dorudenia. Za doru¢ent sa
pisomnost’ poklad4 za tychto podmienok:

a) v pripade osobného doru¢ovania diiom, kedy ju protistrana prevzala oproti podpisu
osobne.

b) v pripade doruéovania prostrednictvom postového dorucovatel'a musi byt pisomnost’
doruCovang opakovanym doruenim. Za defi doru¢enia sa poklad4 defi. kedy si
adresét zasielku na poste prevzal, alebo posta oznamila odosielatel'ovi, Ze protistrana
zasielku odmietla prevziat’ alebo s Ju v stanovenej lehote neprevzala a to aj vtedy, ak
sa 0 jej doruCovani nedozvedela.

Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach. 7 ktorych dve obdrzi prenajimatel’, dve
najomcea , jedno ministerstvo financii.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze svoju vélu v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urlite
a zrozumitel'ne s jej obsahom Po preCitani suhlasia ana znak suhlasy ju vlastnoru¢ne
podpisuji.

V Bratislave diia 2..9.-01- 7014

Prenafimatel’

Ing. Jan Malik, CSc MUDr. Juraj Koleri
Slovenské akadémia vied









