ZMLUVA O NAJME VOPTNLM -
uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov a Ob¢ianskeho zakonnika v zneni zmien a doplneni

Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Vojensky opravarensky podnik Tren€in, a.s. v reStrukturalizacii
Kasarenska €. 8, 911 08 Trencin
Zastupeny: Ing. Pavol Blazej - predseda predstavenstva a generalny riaditel

Vybavuje: Ing. Jan Durnota — vykonny riaditel
Ing. FrantiSek Vlkovi¢ — obchodny riaditef

ICO: 36 350 583
IC DPH: SK 2022107890
DIC: 2022107890
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s. pobocCka Trencin
Cislo uctu: 2941704148/1100
Tel.: 032 6560 221
Fax: 032 6523 176
Zapisana: Obchodny register Okresného sudu Trenéin, oddiel Sa, vlozka €.
10407/R
a
Najomca: D.H.KOMPLET s.r.o.
Bodice 101, 031 01 Liptovsky Mikulas
Zastupena: Dusan Herich — konatel spolo¢nosti
ICO: 44 130 287
IC DPH: SK 2022608929
DIC: 2022608929
Bankové spojenie: VUB Lipt. Mikulas
Cislo uctu: 2473831751/0200
Tel.: 0905 461 109, 0905 424 006
Zapisana: Obchodny register Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka

cislo 20615/L



Clanok Il
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory s podlahovou plochou 224,13 m?
v budove €. 49, nachadzajuce sa v stavebnom objekte spoloCnosti na ul. kpt. Nalepku
v Liptovskom Mikulasi, vedené spravou katastra v Liptovskom Mikulasi, na liste
vlastnictva €. 6673, na parcele €. 1726/20, supisné Cislo 1237.

Clanok llI
Ucel najmu

1. Najomca bude uzivat prenajaté nebytové priestory, uvedené v ¢lanku Il tejto zmluvy, na
skladovanie drogistického tovaru. Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytove
priestory len na dohodnuty ucel.

Clanok IV
Vyska najmu

1. Najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi najomné vsume 20 €/m%rok za
nebytovy priestor s podlahovou plochou velkou 224,13 m?é&o predstavuje roény
najom vo vyske 4 482,60 € bez DPH ( Styritisic Styristoosemdesiatdva EUR 60/100),
135 042,81 Sk, t.j. 5 379,12 € s DPH, 162 051,37 Sk.

2. V cene su zahrnuté naklady suvisiace s beZnou prevadzkou prenajatych nebytovych
priestorov s vynimkou nakladov podfa €l. V, bod 2, tejto zmluvy.

Clanok &. V
Splatnost’ najomného a sposob platenia

1. Najomca sa zavazuje uhradzat najomné v mesaénych splatkach v sume 373,55 €
bez DPH, 11 253,57 Sk, t.j. 448,26 € s DPH, 13 504,28mesacne Sk.

2. Suzivanim nebytového priestoru je spojené poskytovanie sluzieb — elektrickej
energie, tepelnej pohody, vody. Uhradu za ich poskytovanie bude uctovat prenajimatefl
StvrtroCne takto:

a) Za elektricku energiu bude prenajimatel najomcovi uctovat dohodnutd mesacnu
Ciastku vo vySke 20 € bez DPH, 602,52 Sk, t.J. 24 € s DPH, 723,02 Sk.

b) Cena plynu - tepelnej pohody bude vypocitana zo skutoéne poskytnutého mnozZstva
tepla nameraného v GJ na meradi namontovanom na vstupe do budovy. Toto
mnoZstvo tepla bude prepoéitané na objem spotrebovaného zemného plynu v m?
v cene ucCtovanej prenajimatelovi jeho zmluvnym partnerom na dodavku plynu.
Z nameraného mnozstva dodaného tepla v GJ na meradi, Vam budeme fakturovat
73% , €o je % uzivaného nebytového priestoru z celej budovy €. 49, podla ¢lanku Il
tejto zmluvy.



3. Nagjomné a platbu za poskytované sluzby bude najomca uhradzat prenajimatelovi
mesacne na zaklade vystavenych faktur prenajimatelom. Splatnost’ faktur je 14 dni od
datumu vystavenia. Datum uskutoCnitelného zdanitelného plnenia je posledny
kalendarny der v mesiaci.

4. Za oneskorenu uhradu najomného a uhrady za poskytované sluzby je najomca povinny
zaplatit urok z omeskania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacCaty den
omeskania.

5. Prenajimatel ma pravo jednostrannym pravnym ukonom upravit vySku najomného,
uvedeného v Clanku IV aV tejto zmluvy, o mieru ro€nej inflacie podla vyhlasenia
Statistického uradu SR. Najomca sa zavézuje akceptovat upravenl vysku najomného
a platit ho odo dfia uvedeného v pisomnom oznameni od prenajimatefla.

Clanok VI
Doba najmu

1. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara od 7. 2. 2011 na dobu neur¢itu.

2. Najom konci:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran,
c) odstupenim prenajimatela od zmluvy.

3. Dohoda o skonéeni zmluvy o najme musi mat pisomnu formu.

4. Vypoved zmluvy mdze dat ktorakofvek zo zmluvnych stran aj bez udania dévodu,
zaslanim pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je jeden mesiac
a zacina plynut prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne pisomne odstupit od zmluvy v pripade,
Ze najomca uziva predmet najmu v rozpore s ¢lankom Il tejto zmluvy a v pripade, Ze
nehnutefnost bude potrebovat na plnenie svojich uloh. Odstupenie je u€inné driom jeho
dorucenia najomcovi. Najomca je povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi do 30
dni od doruc€enia odstupenia od zmluvy.

Clanok VI
Prava a povinnosti

1. Prenajimatela

a) odovzdat' nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie,

b) udrziavat nebytové priestory na svoje naklady,

c) prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktoré su predmetom najmu za
ucelom vykonania kontroly dodrzZiavania podmienok tejto zmluvy, za pritomnosti najomcu
alebo nim povereného zastupcu.



2. Najomca

a) Najomca bude predmet najmu uzivat primerane jeho stavu a na ucel dohodnuty
v Clanku Il tejto zmluvy, priCom je povinny starat sa o prenajaté priestory so
starostlivostou riadneho hospodara, chranit ich pred zni¢enim a poskodenim.

b) Najomca si bude plnit vSetky povinnosti podfa zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpeclnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni jeho zmien a doplneni a podfa zakona ¢. 314/2001
Z.z. 0 poziarnej prevencii v ramci prenajatych nebytovych priestorov.

c) Najomca neprenecha prenajaté priestory a to ani ich ¢ast do najmu, podnajmu ani
vypozi¢ky inému.

d) Ndjomca je zodpovedny za Skody a vady vzniknuté na predmete najmu a zavazuje sa
odstranit’ ich na vlastné naklady. Po skoneni najmu je najomca povinny vratit predmet
najmu v stave v akom ho prevzal, pricom sa prihliadne na obvyklu mieru opotrebovania.

e) Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit' prenajimatelovi akukolvek
Skodu, ktora vznikne na predmete najmu a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit.
Pri nesplneni si tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu, ktora tym vznikne.

f) Najomca sa vo vztahu k prenajimatelovi zavazuje dodrziavat vSetky vSeobecne
zavazné predpisy. Najomca zodpoveda prenajimateflovi za Skodu nim spésobenu a je
z toho dévodu povinny zaplatit’ prenajimatefovi vSetky Skody, vratane sankcii ulozenych
alebo uplatnenych kontrolnymi organmi.

g) Zmluvné strany sa dohodli, Ze poistenie vnutorného zariadenia a zasob si zabezpedi
najomca z vlastnych prostriedkov.

h) V priebehu najmu bude najomca beznu udrzbu a opravy v prenajatych priestoroch
vykonavat' na vlastné naklady. Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek iné stavebné
upravy, rekonstrukcné prace, resp. modernizaciu predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Kazda stavebna uprava, rekonstrukéné prace a iné
zhodnotenie majetku prenajimatefa bude predmetom osobitnej pisomnej dohody
zmluvnych stran, v ktorej si zmluvné strany upravia podmienky, za ktorych budu jednotlivé
prace realizované.

i) Najomca nesmie na predmet najmu zriadit' zalozné pravo, ani vecné bremeno.

j) Ndjomca ma povinnost nosit platnu preukazku k vstupu do budovy na viditelnom mieste
pocCas pobytu v objekte prenajimatefla.

k) V celom objekte prenajimatela je zakazané fajCit, okrem ,Miesta vyhradeného na
fajCenie”.



Clanok VI
Osobitné ustanovenia

1. V sulade so zakonom NR SR €. 215/2004 Z. z. o ochrane utajovanych skutoCnosti
a vyhlasky NBU &. 336/2004 o objektovej a fyzickej bezpeénosti a zabezpedeniu rezimu
pohybu oséb a vozidiel v objekte VOP Trencin, a.s. v reStrukturalizacii, prevadzkaren L.
Mikula$ su najomca a jeho zamestnanci povinni dodrziavat tieto pokyny a nariadenia:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

Ndjomca ajeho zamestnanci sa pri vstupe do objektu VOP Trencin, a.s.
v reStrukturalizacii, prevadzkaren L. Mikulas a odchode z objektu VOP Trencin, a.s.
v restrukturalizacii, prevadzkaren L. Mikulas povinne preukazu platnou preukazkou
k vstupu do objektu prenajimatefa a obCianskym preukazom pracovnikovi vlastne;j
ochrany VOP Trencin, a.s. v restrukturalizacii, prevadzkarenn L. Mikulas vo
vstupnom objekte prenajimatela. V pripade nepreukazania sa preukazkou
a obCianskym preukazom, pracovnici vlastnej ochrany VOP Trenéin, a.s.
v resStrukturalizacii, prevadzkaren L. Mikula$ nepovolia vstup osoby do objektu.
Preukazky k vstupu do objektu prenajimatela poskytne najomcovi a jeho
zamestnancom prenajimatef.

Po preukazani si kazdy zamestnanec najomcu pripne preukazku na viditelné
miesto odevu. S touto preukazkou sa bude vzdy pohybovat po objekte VOP
Trencin, a.s. v reStrukturalizacii, prevadzkaren L. Mikulas.

Zamestnanci najomcu sa budu pohybovat v objekte prenajimatefa len po
stanovenej trase, a to vstupny objekt prenajimatela (pracovisko vlastnej ochrany) —
prijazdova komunikacia k vchodu do budovy €. 49 a od vchodu budovy €. 49
k vstupu na vlastné pracovisko a spat. Je zakazané sa pohybovat mimo stanovenu
trasu. V pripade zistenia poruSenia stanovenej trasy najomca zaplati pokutu vo
vySke 20 €.

Vozidla zamestnancov najomcu, ktoré maju povoleny vstup do objektu
prenajimatela budu mat povolenie vjazdu umiestnené na viditelnom mieste na
prednej doske vozidla. Vodi¢ vozidla sa vzdy povinne preukaze preukazkou
k vstupu a obCianskym preukazom. V pripade nepreukazania sa povolenim vstupu
nebude toto vozidlo vpustené do objektu VOP Trencin, a.s. v reStrukturalizacii,
prevadzkaren L. Mikulas.

Vozidla sa budu pohybovat maximalnou rychlostou 30 km/hod. po trase
prijazdovej cesty od vstupnej brany na parkovisko a spat.

Parkovanie sluzobnych vozidiel najomcu, ktoré maju povolenie vjazdu do objektu,
na prijazdovej ceste nie je povolené. Parkovanie sluzobnych vozidiel najomcu bude
zabezpecCené na vyhradenych plochach i mimo pracovného Casu.

Vozidla a osoby inych firiem, ktoré sa budu podielat na zdkazkach najomcu, budu
vpustené do objektu prenajimatela len v sprievode pracovnika najomcu. Pre vstup
a pohyb tychto oséb a vozidiel v objekte prenajimatefa je treba odovzdat na
vstupnej brane doklad — povolenie vstupu, podpisany zodpovednym za najomcu,
o navsteve ajej uCele. Doklad — povolenie vstupu, dostane najomca pri
podpisovani tejto zmluvy.



Clanok IX
Spoloc¢né a zavere€né ustanovenia

1. Pravne vztahy zaloZené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zak. €.
116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov a Ob&ianskym zakonnikom,
vSetko v platnom zneni.

2. Akékolvek zmeny a doplnky k tejto zmluve sa mézu urobit' len pisomnymi dodatkami so
suhlasom oboch zmluvnych stran.

3. Ak niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym ¢i neucCinnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné.
Zmluvné strany sa v tomto pripade zavazuju dohodou nahradit neplatné alebo neucinné
ustanovenie novym platnym a uc¢innym ustanovenim, ktoré najlepSie zodpoveda pévodne
zamysSlanému ucelu neplatného alebo neucinného ustanovenia.

4. Zmluva bola vypracovana v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden
prevezme prenajimatel a jeden najomca.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ustanoveniam zmluvy zhodne porozumeli o do obsahu
i rozsahu, tieto vyjadruju ich slobodnu a vaznu vélu, ¢o potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi
podpismi na tejto zmluve.

Liptovsky Mikulas Trencin
Najomca Prenajimatel
D.H.KOMPLET s.r.o. VOP Trendin, a.s.

v reStrukturalizacii

Dusan Herich Ing. Pavol Blazej
konatel spolo¢nosti predseda predstavenstva
a generalny riaditel



