NAJOMNA ZMILUVA

¢. 5/2014
obchodné meno : : Nemocnica svitého Michala, a.s.
sidlo : Cintorinska 16
811 08 Bratislava
1ICO : 44 570 783
IC DPH : SK 2022738586
zapisany : v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I

oddiel: Sa, vlozka ¢.: 4677/B
bankové spojenie
¢islo Gdtu / kéd banky

7000343048/8180
v zastipeni : MUDr. Marian Krizko, PhD., MPH, predseda predstavenstva
kontakt tel. :
kontakt fax.
(d’alej len ,,prenajimatel™)
obchodné meno : Cireello, s.r.0.
sidlo " Némestie slobody 31
811 06 Bratislava
koresp. adresa g P.0. BOX 21, 820 17 Bratislava
1ICOo y 47248 181
DIC : 2023758924
IC DPH . nie ie platca
bankové spojenie :
¢islo Gétu / kéd banky
v zastupeni ; Mgr. Lucia TomaSovi¢ova
kontakt e-mail
kontakt tel.

(d’alej len ,,ndjomea‘)

Prenajimatel’ a ndjomca (d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany alebo jednotlivo ,,Zmiluvnd strana™)
uzatvaraji niz$ie uvedeného diia, mesiaca a roka na zéklade ustanoveni § 720 zédkona €. 40/1964 Zb.
Obgiansky zékonnik v zneni neskor§ich predpisov v spojeni s ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov tato

Zmluvu
o ndjme nebytovych priestorov
(dalej len ,,Zmluva“)

L
Uvodné ustanovenia



1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti - stavby stpisné &islo 5716, postavenej na
pozemku parcelné &islo 2615/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 2099 m2
zapisanych na liste vlastnictva &islo 2830 vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislavu pre katastralne izemie Karlova Ves, obec BA — m.¢. Karlova Ves, okres
Bratislava I'V. Adresa nehnutelnosti je Cesta na ¢erveny most 1, 833 31 Bratislava.

V stavbach uvedenych v odseku 1 tohto €lanku sa nachddza d’alej upresneny predmet ngjmu —
prenajimané nebytové priestory.

Vypis z listu vlastnictva ¢islo 2830 tvori Prilohu éislo 1 tejto Zmluvy.

IL.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava touto Zmluvou ndjomcovi do ndjmu majetok nachadzajici sa v stavbe
uvedenej v Clanku L. tejto Zmluvy a to uréeny nasledovne:

- nehnutelny majetok - nebytové priestory nachadzajlice sa na prizemi stavby 8. 5716
o vymere 113,94 m2

- hnutelny majetok - vnlitorné zariadenie prenajatych nebytovych priestorov §pecifikované
v Prilohe ¢. 4.

Nebytové priestory $pecifikované v odseku 2.1 tohto ¢lanku Zmluvy sa d’alej oznacuju ako
nebytové priestory. Hnuteny majetok sa d’alej oznaduje ako vnutorné zariadenie prenajatych
priestorov.

Grafické znézornenie, umiestnenie, oznalenie, polet a rozloha prenajimanych priestorov
(predmetu ndjmu) je $pecifikovand v pevnej Prilohe &. 2 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat’ néjomcovi nebytové priestory do néjmu.

Néjomca potvrdzuje, Ze o nijom <asti nebytovych priestorov aich vnatorného zariadenia
uvedenych v bode 2.1 tohto &lanku nachadzajtcich sa v nehnutelnostiach uvedenych v bode 1.1
tejto Zmluvy mé zdujem, Ze rozhodnutim prislu§ného organu mu bolo udelené oprdvnenie k
podnikaniu, ¢o preukazuje Prilohou &. 3 k tejto zmluve.

L
Uéel najmu

Néjomca je oprivneny predmet ndjmu vyuZivat na vykon podnikatelskej &innosti v stlade
s podnikatel'skym oprédvnenim v zmysle Prilohy &. 3, teda na prevéddzkovanie verejnej lekarne.

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je stav predmetu ndjmu zndmy a sihiasi s jeho ndgjmom na Gcel, na
ktory sa prenajima, a v stave v akom sa nachédza.

IV,
Rozsah nijomného, sluZieb a ich platenie



4.1

4.2

Zmluvné strany podl'a ustanoveni zékona ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov,
sa dohodli pri zohPadneni kvality predmetu ndjmu a prendjmu, na rozsahu vzdjomnej spolupréce,
sluZieb a vysky ndjomného za nebytové priestory takto:

Néjomné za nebytové priestory: 198,- € / m2 / rok.
N4jomné za vnitorné vybavenie prenajatych nebytovych priestorov: 480,-€ / stibor / rok.

Celkové vyska ndgjomného roéne je 23.040,12 € (slovom: dvadsartritisicSryridsat’ aj 12/100 Eur).

Celkova vyska nidjomného mesaéne je 1.920,01 € (slovom: jedentisicdevit'stodvadsat’ aj 1/100
Eur).

Prenajimatel’ nebude k ngjomnému G&tovar DPH.

Prenajimatel mé& prdvo upravit najomné podla plusového vyvoja jadrovej inflacie za
predchadzajiici kalenddrny rok oznamenej Statistickym Gradom SR a to k prvému diiu mesiaca
nasledujliceho po mesiaci v ktorom bol ozndmeny tdaj o vyvoji jadrovej inflacie Statistickym
uradom SR za predchddzajlci rok. K Gprave ndgjomného dojde vo vyske rovnajucej sa plusovej
zmene jadrovej inflacie ozndmenej Statistickym uradom SR. Zmenu vyiky ndjomného je
prenajimatel’ oprdvneny urobit’ jednostranne a ndjomca je tito povinny reSpektovart.

4.3 Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ v ndjomnom nie st zahrnuté ndklady za sluzby poskytované s

ndgjmom nebytovych priestorov a to vykurovanie nebytovych priestorov, elektrickd energia,
dodavka teplej astudenej vody , odvéadzanie odpadovej a zrazkovej vody, laboratérny rozbor
vody, odvoz a likviddcia komunélneho a nebezpetného odpadu, zabezpeCenie telefénnych a
détovych liniek, vratane pripojenia na Internet a zaroveni Cistenie chodnikov a priestorov
prilahlych k predmetu n&jmu néleZitym spbsobom (vritane odstraiiovania snehu a ladu),
deratizacia a dezinsekcia prenajatych nebytovych priestorov a uZivanie parkovacich miest
v aredli nemocnice na uCely parkovania osobnych motorovych vozidiel a opravy vykonané v
prenajatych NP Najomca bude néklady za sluzby poskytované s ndjmom nebyiovych priestorov
hradit’ nasledovne:

a) ndjomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi za sluzby spojené s prendjmom (vykurovanie
nebytovych priestorov, elektrickd energia, dodavka teplej astudenej vody , odvadzanie
odpadovej a zrézkovej vody, laboratérny rozbor vody. odvoz a likviddcia komunédlneho
odpadu, ¢istenie chodnikov a priestorov prilahlych k predmetu ndgjmu néleZitym spdsobom
(vratane odstrafiovania snehu a ladu), deratizdcia a dezinsekcia prenajatych nebytovych
priestorov pausalnym poplatkom vo vyske 36,90 €/m” vratane DPH za rok, tj. 4.204,39 €
(slovom: $tyritisicdvestostyri aj 39/100 Eur) vratane DPH za 1 rok. Odplatu za sluzby bude
nijomca uhraddzaf’ prenajimatelovi na zédklade fakiiry vystavene]j prenajimatelom v posledny
deti prislu$ného kalendarneho mesiaca.

b) za pouZivanie telefénnej pripadne détovej linky je povinny platit’ prenajimatel'ovi na zéklade
refakturécie tejto platobnej povinnosti podla vytétovania dorugeného poskytovatelom tychto
sluZieb prenajimatelovi (v pripade nezaplatenia, aj &iastoéného, & i len jednej faktiry
obsahujticej vyuétovanie tychto platobnych povinnosti, je prenajimatel’ opravneny pozastavit
poskytovanie tychto sluZieb po predchadzajicom pisomnom upozorneni néjomcu s
povinnostou ich obnovy po splneni platobnych povinnosti),



¢) opravy v celkovej sume do 2.000,- € pogas 12 po sebe nasledujicich mesiacov, sivisiace
s chodom prevadzky ndjomcu hlasi n4jomca vopred prenajimatel’ovi, opravu si zabezpe&i sam
na vlastné néklady. Na zaklade pisomnej dohody mbZe mu ju zabezpelit' prenajimatel’ a to
nasledovnymi spdsobmi:
1. vlastnymi prostriedkami za cenu spotrebovaného materidlu aceny préace:
informaéné technoldgie 30,- €/ hod. préce bez DPH
idrzba 10,- €/ hod. prace bez DPH
dodavatel'sky a prenajimatel’ bude oprdvneny po dorudeni vyulctovania
dodavatel'sk fakturu refakiurovar v plnej vyske.

N

Vytétovanie je oprdvneny prenajimatel urobit po dorueni vyuctovania poskytovatelom
predmetnej sluZby.

4.4 N4jomca je povinny platit’ ndjomné prenajimatelovi v mesaénych platbach na zéklade faktiry

vystavenej prenajimatelom v posledny deil prislus$ného zdatiovacieho obdobia, teda v posledny
dett daného mesiaca.

4.5 Vsetky faktiry podla tejto Zmluvy st splatné v ichote 14 dni odo dna dorucenia faktiry druhej

zmluvnej strane.

4.6.Pri platbach za sluzby uvedené v odseku 4.3 formou refakturicie, je néjomca povinny zaplatit' na

Ucet prenajimatel’a fakturovan(i sumu do 14 dni od dorudenia faktiry.

4.7 Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ s ndjjomnym vzfahom zaloZenym touto Zmluvou je pocas jeho

trvania neodiiatel'ne spojené opréavnenie ndjomcu vZivat parkovacie miesta v aredli prenajimatela
na adrese Cesta na éeweny most 1, 833 31 Bratislava, sliZiacich na ulely parkovania tych
osobnych motorovych vozidiel, ktorych evidenéné &isla vozidla (ECV) st uvedené v obojstranne
podpisanej Prilohe ¢. 4 k tejto Zmluve. Prenajimatel je povinny na (éely uzivania kazdého z
parkovacich miest odovzdat' ndgjomcovi 1 (jedno) povolenie k parkovaniu (parkovaciu kartu),
vystavené vzdy na prisluini ECV osobného motorového vozidla. :

4.8 Zmluvné strany sa dohodli, e za poskytovanie uZivacieho oprivnenia k parkovacim miestam v

zmysle bodu 4.7 Zmluvy sa ndjomca zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi odplatu vo vyske 60,- €
bez DPH/1 parkovacie miesto/po dobu trvania ngjmu (na max.12 mesiacov) (d'alej len .,Odplata
za parkovanie™). Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ nédjomca uhradi prenajimatelovi Odplatu za
parkovanie na zdklade poltu vozidiel uvedenych v obojstranne podpisanej Prilohe €. 5 k tejto
zmluve ato na zéklade mesa¢nej faktary vystavenej spolu s faktGrou za sluzby spojené s
prendjmom so splatnostou 14 dni odo diia dorudenia faktiry.

V.
Sposob uZivania predmetu ndjmu

5.1 Néjomca pocas najmu bude nebytové priestory uzivat vylu€ne iba v rozsahu a spésobom podla

a)

tejto Zmluvy a popri tom je povinny najma:

uZivat' predmet ndjmu s néleZitou starostlivostou a zabezpelovar, aby v nim prenajatych
priestoroch bol zachovévany stav, poriadok a pokoj v medziach umoZiiujticich neru§eny ndjom a
ostatni ¢innost' d'al$im néjomcom, ako aj prenajimatelovi, aby predmet najmu bol riadne
upratovany a hygienicky udrZiavany.



b)

g)

h)

i)

k)

D

m)

n)

0)

skladovat’ tovar a materidl v uréenych priestoroch tak, aby nedoSio k zamedzeniu pristupu k
hydrantom a hasiacim pristrojom, aby boli voI'né Unikové cesty uréené poZiarnym technikom
prenajimatel’a a aby nedoslo k zamedzeniu pristupu k stipackém pre Gstredné kirenie a rozvody v
rozsahu min. 1 m?,

dbat o zachovavanie opatreni na ochranu majetku néjomcu pred poSkodenim neSetrnym
nakladanim s nim, poZiarom, poskodenim vodou z vodovodov, kirenia 2 pod. Pri odchode
poslednej osoby z predmetu n4jmu je povinny zabezpeéit kontrolu vypnutia vietkych zariadeni
(elektrickych, tepelnych, horlavych a pod.),

vykondvat samostatné prehliadky prenajatych priestorov a prenajimatelovi oznamovat kazdé
poskodenie ich €asti alebo celku,

predmet ngjmu vyuzivat vyluéne uréenym spdsobom re$pektujuc vSeobecne zdvizné pravne
predpisy a S$pecifickost ¢innosti vykondvanej najomcom a prenajimatelom, ktorou je
poskytovanie zdravotnej starostlivosti,

dodrziavat’ vietky predpisy upravujice ochranu bezpeénosti a zdravia pri praci, ako aj poZiarnu
ochranu,

inStalovat  elektrické, tepelné, plynové a im podobné zariadenia iba po
predchéddzajicom ozndmeni & povoleni inStaldcie prenajimatefom, s  vynimkou
inStaldcie a vyuZitia beZnej kanceldrskej techniky (PC, kalkuladné, kopirovacie stroje,
a pod.) a zdravotnickej techniky. Pripadné naklady spojené s vynidtenym zvySenim
kapacity elekirickej, tepelnej alebo plynovej rozvodnej siete v rémci predmetu ndjmu
bude znésat’ ndjomca.

zabezpe€it Ulohy ochrany pred poziarmi podla prisl. ustanoveni zékona ¢. 314/2001 Z. z
o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni a dodrZfiavat’ vSetky predpisy upravujhce otdzky
poZiarnej ochrany, dodrZiavat zasady a predpisy poZiarnej ochrany uvedené v poZiarnom
predpise prenajimatel’a, vyhotovit' vlastné poZiarne predpisy v stilade s predpismi prenajimatela a
vy€lenit’ zamestnanca za ¢lena poZiarnej hliadky,

zodpovedat’ za BOZP zamestnancov a svojich hosti, resp. zdkaznikov,

prenajimatel’a bezodkladne informovat’ o poistnej udalosti,

prenajimatela bezodkladne informovat' o poirebe vykonania oprav, kioré je povinny urobit
prenajimatel’ a umoZnit’ mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprév,

pri ukondeni najmu odovzdat’ prenajimatelovi predmet ngjmu v pdvodnom stave, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie, za pdvodny stav sa povazuje stav priesiorov vratane Gprav povolenych
prenajimatefom

uhradit’ vSetky néklady a investicie, ktoré bude musief prenajimatel’ vynalozir na uvedenie
predmetu nédjmu alebo ndjomcom poskodenych veci do pdvodného stavu, v akom boli v Case
uzavretia tejto zmluvy, mimo ich obvyklého opotrebovania, v beznych cenédch, ak vzniknd
preukézatelne v ddsledku zavinenia ndjomcu a Gpravy neboli schvélené prenajimatel'om;
vyhoviet' Ziadosti prenajimatela a vyli&it vstup do objektov a g predmetu ndimu o0sobAm
poruSujucim dobré mravy, najmi poZivanim alkoholickych ndpojov, robenim v{tr?nosti a pod., aj
v pripade, ak ide o zamestnanca najomcu,

namontovat si informacnG tabulu obsahujicu jeho identifikaéné Gdaje len so shlasom
prenajimatela na mieste uréenom prenajimatelom,

nenart$at’ Ziadnym spdsobom a neobmedzovat uZivanie priestorov, kioré nie st predmetom
néjmu,

prisne dodrZiavat' vietky hygienické predpisy vyplyvajice zo vieobecngj prévnej Gpravy, najma s
prihliadnutim na Géel uZivania predmetu najmu,

za Celom kontroly dodrZiavania ustanoveni tejto zmluvy, umoziovar poverenému zastupcovi
prenajimatel’a vstup do prenajatych nebytovych priestorov za idasti zéstupcu ndjomecu. V pripade



t)
u)

havarijnej udalosti, alebo udalosti, ktord hrozi vznikom $kody nédjomcovi alebo prenajimatelovi,
je zéastupca prenajimatela opravneny vstipit’ do predmetu ndjmu aj bez stthlasu ndjomcu,
uzavriet zmluvu o poisteni vlastnej zodpovednosti za §kodu na majetku prenajimatel’a a kdpiu
tejto Zmluvy predloZit’ prenajimatelovi do 30 dni od podpisania tejto zmluvy,

zabezpedit’ aby predmet ndjmu bol riadne upratovany a hygienicky udrZiavany pri prihliadnuti k
$pecifickosti ¢innosti poskytovanej v predmete najmu a v celom objekte prenajimatela, ktorou je
poskytovanie zdravotnej starostlivosti,

zabezpedit odvoz a likvidéciu odpadu pri prihliadnuti k jeho charakteru, najmé pri reSpektovani
$pecifickosti ¢innosti poskytovanej v predmete nijmu, ktorou je poskytovanie zdravotnej
starostlivosti. Skladovanie smeti a iného odpadu v prenajatych priestoroch a v objekte je
zakézané.

5.2 Né4jomca berie na vedomie, Ze predmet ndjmu nemdZze dat’ do podnéjmu inej osobe (fyzickej alebo

prévnickej), ktorou je aj spolupracujiica osoba, ev. ktorej je ndjomca &lenom, &i spoloénikom. Tiez
berie na vedomie, Ze prenechan€ nebytové priestory neprechédzajl na jeho néstupcu.

5.3 Zmluvné strany sa zavazujl, Ze

a) postipenie vzéjomnych pohladdvok zmluvnych stréan na tretie osoby nie je mozné,

b) predmet ndjmu nemdZe byt podas platnosti a G¢innosti tejto zmluvy zataZeny akymkolvek
pravom tretej osoby, alebo prenajaty tretej osobe,

¢) zmeny (modernizacia, rekonstrukcia) na predmete ndjmu je ndjomca oprévneny vykondvat’ len
s pisomnym sthlasom prenajimatela. Uhradu nékladov s tym spojenych moZe najomca
pozadovat len v pripade, Ze sa na to prenajimatel’ pisomne zaviazal. V takom pripade je
ngjomca opravneny poZadovat dhradu nékladov aZ po ukonéeni ndjmu po odpoditani
znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi dosio v ddsiedku uZivania veci.

VI
Trvanie ndjmu nebytovych priestorov

6.1 Néajom nebytovych priestorov je zmluvnymi stranami dohodnuty na dobu urlitt ato do

rozhodnutia prenajimatela o ukonéeni poskytovania zdravotnickych sluzieb v aredli Cesta na
Cerveny most v Bratislave, najdlhsie na 2 roky, poéntc ditom 01.04.2014. Zmluvné strany sa
dohodli, ¢ ndjomné za uZivanie nebytovych priestorov aich vnitorného zariadenia za dobu
najmu od 01.04.2014 do 31.05.2014 nebude platené podla ustanovenia &lanku IV tejto Néjomnej
zmluvy, lebo bolo zmluvnymi stranami dohodnuté na sumu EUR 1. Polas doby ndjmu od
01.04.2014 do 31.05.2014 bude nijomca platit’ mesatné plaiby za sluzby poskytované s
prenajatym nebytovym priestorom podl'a bodu 4.3 tejto Najomne] zmluvy. Néjomcea sa zavizuje
platif ndjomné za uZivanie nebytovych priestorov aich vnitorného zariadenia v zmysle
ustanoveni ¢lanku IV tejto Ndjomnej zmluvy od 01.06.2014.

6.2 Skonenie najmu nebytovych priestorov nasiane zdnikom predmetu ndjmu, rozhodnutim

prenajimatela o ukondeni poskytovania zdravotnickych sluZieb v areali Cesta na Cerveny most
v Bratislave, vypovedou ndjmu zo strany prenajimatel’a alebo nadjomcu. dohodou stran zmluvy
alebo odstipenim od zmluvy.



6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Vieobecna vypovednd lehota je 1 mesiac a zadina plynit’ prvym ditom mesiaca, ktory nasleduje
po mesiaci dorucenia vypovede druhému téastnikovi zmluvy. Ked'Ze ide o ndjom uzatvoreny na
dobu neurditd, vypoved moZe byt dand aj bez uvedenia dévodu.

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a musi byt preukézatePne dorutens druhému Géastnikovi pri
reSpektovani dojednania obsiahnutého v €lanku VII bode 7.11 tejto Zmluvy.

‘Osobitnym vypovednym ddvodom je podla zakona £.570/2005 o brannej povinnosti a o0 zmene a
doplneni niektorych zékonov mobilizacia ozbrojenych sil podia § 10 ods.8 zék. & 321/2002 Z.z.
o ozbrojenych silach Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov, z ktorého vyplyvaji
prislusné povinnosti aj pre pravnické osoby opravnené na podnikanie.

Zmluvné strany st opréavnené od zmluvy odstipit podla zésad ust. § 679 zdk. &. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

Pri ukonéeni ndjmu je ndjomca povinny min. 5 dni pred ukonéenim zaCat pripravné prdce na
vystahovanie a najneskor, pocas pracovnej doby (t. j. od 07.00 h — 15.00 h) v defl skon&enia
n4jmu predmet ndgjmu protokolérne odovzdat’ prenajimatelovi pri re$§pektovani obsahovej strinky
zépisu podla ods. 5.2 tejto Zmluvy, ak najomca s prenajimatelom pisomne nedohodne iny
postup.

Pri poruSeni ustanovenia 6.7 tohto ¢lanku Zmluvy je ndjomca povinny strpiet, aby prevzatie
predmetu ndgjmu urobil komisiondlne prenajimatel’ vlastnym Gkonom, na naklady ndjomcu, a v
takom pripade je prenajimatel’ oprévneny hnutelné veci patriace ndjomcovi z nebytovych
priestorov vystahovat’ a priestor prenajaf inému néjomcovi. Je vSak povinny veci patriace
néjomcovi riadne uloZit, chranit ich pred poveternostnymi vplyvmi.

6.9 V pripade poruSenia bodu 6.7 tohto &lanku Zmluvy, predovietkym s poukazom na to, Ze by

najomca nevypratal predmeiné nebytové priestory do skonéenia ndjmu a sifasne by prenajimatel’
nepostupoval podla bodu 6.8 tohto Elanku Zmluvy, si zmluvné strany zéroveit dohodli zmluvnd
pokutu vo vyske 500,- EUR za kazdy defi omeskania s vypratanim najmu vzhl'adom na bod 6.7
tohto &ldnku Zmluvy.

6.10 Strany sa dohodli, Ze v pripade nezaplatenia ndjomného 2 thrad za shiZby spojené s ndjmom je

prenajimatel’ v lehote 30 dnf po predchddzailicej pisomnej ndjomcovi dorucenej vyzve uplatnit
vo¢i hnutelnym veciam patriacim n&jomcovi zaloZné a zadrzné préavo, podl'a zasad upravenych v
zak. €. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskoriich predpisov, az do doby zaplatenia dlhu
ukonom ndjomcu, a ak ndjomca nezaplatl ndjomné a iné platby v lehote 90-tich dni od vyzvy
prenajimatel’a, zaloZené a zadrZané veci predat’ prostrednictvom na to opravnenej osoby a svoje
naroky uspokojit’ z vytazku predaja zalozenych veci.

6.11 Ku diiu ukonéenia ndjomného vztahu je ndjomca povinny vysporiadar vietiy platby nijomného,

néhrad 3kdd a iné zdvazky vyplyvajice z tejto zmluvy. Néjomea je povinny odstranit’ informadnt
tabul'u. Ndjomea je povinny upustit’ od akychkol'vek opatreni, ktorymi by mohlo byt znemoZnené
alebo ohrozené uzivanie predmetu ndjimu po skondeni ndjomného vzrahu.



6.12 Vztahy a prava a povinnosti podla tejto zmluvy trvaju aj ked nijomca prenajaté priestory po

G¢innosti zmluvy veelku, alebo s¢asti nebude vyuZivat' a aj v pripade ak tieto priestory veelku,
alebo s¢asti opusti.

6.13 Ak priéinou skonéenia zmluvy bude rozhodnutie Gradnych a im obdobnych orgénov, st strany

povinné sa ich rozhodnutiu podrobit a viedy nevznikd Ziadna povinnost vzéjomného
vysporiadania, mimo ak dévodom tdradného rozhodnutia je protipravne konanie zmluvnej strany.

6.14 Diiom zéniku nijmu je prenajimatel’ opravneny vymenit’ vietky zamky na predmete ndjmu.

7.1

7.2

7.4

VIIL.
Vseobecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude néjomcovi
odovzdana jedna sada kPGov od vstupnych dveri do predmetu ngjmu. Néjomca je povinny
uzamykat’ vchody do priestorov od ktorych mé klide. O odovzdan{ a prevzati predmetu ndjmu
bude vypracovany pisomny zdznam, ktory bude obsahovat’ najmé:

a) stav v akom sa predmet ndjmu nachadza,

b) iné skutoénosti, ktoré vyzaduje niektord zo zmluvnych strén,

¢) odpoditany stav médif (meradov elektrickej energie a pod. ak st k dispozicii) pre predmet
najmu,

d) détum, miesto zapisu a podpisy zmluvnych strén.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpoveda za $kody, ktoré vzniknll ndjomcovi,
jeho zamestnancom, klientom, alebo hostom, resp. ktoré vzniknt na predmetoch a ich sucastiach
vnesenych do predmetu ndjmu tymito osobami a to bez ohladu na priinu, ktord vznik Skody
sposobila.

Operativne otazky riesia:

a) u prenajimatela: Martin Kucharovic, MBA Ing. Veronika Foldiova
b) undjomcu : Mgr. Lucia TomaSovidova,

Zmenu vys8ie uréenych 0s6b si strany opravnené ozndmit jednostranne listom, podpisanym
prislunym §tatutéarnym orgénom.

Néajomca je povinny nahradit’ prenajimatel'ovi preukdzatelné skody, krorych vznik na predmete
ndgjmu alebo majetku prenajimatela preukdzatelne spésobil sém, alebo jeho zamesinanci,
navitevnici ¢i zakaznici, a je povinny $kodu nahradit’ v rozsahu aktudlnej predajnej ceny
poskodenej veci, alebo zistenll znaleckym posudkom, pri¢om néklady znaleckého dokazovania
plati ngjomea, no iba ak d’alej nie je dohodnuté inak.

Néjomca je povinny zabezpedit viastnil ochranu veci v prenajatych nebytovych priestoroch, ako
aj zaparkovanych vozidiel a prenajimatel’ za $kody vzniknuté na veciach ndjomcu, na vozidlach,
ako aj na veciach donesenych pre ndjomcu. veciach zamestnancov a klientov ngjomcu
nezodpoveda.



7.6 Zmluvné strany sa dohodli na tychto zmluvnych pokutach:

LT

7.8

7.9

a) nadjomca je povinny platit’ prenajimatelovi Girok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy
za kazdy deti omeskania s platenim néjomného a sluzieb spojenych s ndjmom,

b) nijomca zaplati pokutu vo vyske sankcie, ktord bude rozhodnutim prisl. tradu uloZend
prenajimatel’ovi pre porusenie povinnosti ndjomcom, napr. za znefistenie prostredia ropnymi
latkami pri parkovani vozidiel a pod.,

¢) ak ndjomca neozndmi prenajimatelovi v€as poSkodenie predmetu ndjmu, ak do predmetu
najmu namontuje zariadenia alebo vykona akékol'vek upravy priestorov, pre ktoré bol povinny
ziskat' predchadzajtci sihlas prenajimatela je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd
pokutu 200,- € za kazdy takyto pripad. V pripade neziskania dodatoéného pisomného sthlasu
s montédZou zariadenia alebo Gpravou priestorov, je ndjomea povinny toto zariadenie do 7 dni
po obdrzani vyzvy odstranit a priestor uviest do pdvodného stavu.

Platenie zmluvnej pokuty nema Ziaden vplyv na iné nédroky zmluvnej strany, najmé na povinnost
néhrady Skody, ktor( povinna strana musi nahradit’ vo vyske skutocnej §kody.

Néjomca je povinny bez naroku na nahradu Skody strpiet po nevyhnutny ¢as obmedzenie ndjmu,
ak technickd alebo ind v Gase uzavretia tejto zmluvy nezndma okolnost’, resp. udalost mu z
objektivneho hPadiska dodasne zabrani v uZivani prenajatych nebytovych priestorov v celku alebo
z Qasti, to neplati ak takejto situdcii déjde z d6évodov, ktoré st s prihliadnutim na okolnosti
konkréineho pripadu na strane prenajimatel’a, resp. v dosledku poruSenia povinnosti
prenajimatelom.

Prenajimatel’ bezodkladne odstréni priinu ktord brani riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu v
lehote 10 dni, v opa¢nom pripade ju ndjomca moze odstranit na vlasiné néklady, ktoré si odpocita
zndjmu, alebo ak nebude moéct urobit odpodet zndjmu, vyfakturuje tieto vydavky
prenajimatel’ovi, ktory je povinny do 14 dni od dorudenia faktary tito uhradit’.

Néjomca je povinny bez akéhokol'vek naroku strpiet obmedzenie ndjmu vylidenim moznosti
odberu tepla, teplej vody, dodavky vody, odvodu odpadovej vody, elektriny 2 pod., ak v lehote
splatnosti nezaplati za ich odber, alebo ak v lehote splatnosti nezaplati za iné prenajimatelom
poskytnuté sluzby alebo ndjomné.

7.10 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre vztah zaloZeny touto zmluvou neplati a vo vzdjomnych

vztahoch sa neuplatni Gprava obsiahnuta v § 676 ods. 2 zék. & 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik
v zneni neskor§ich predpisov.

7.11 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomni kore$pondencia bude posi¢land prostrednictvom

doporudenej zdsielky na adresy uvedené v tejto Zmluve a v pripade ich zmeny je povinnd ta
strana u ktorej zmena nastala o tom pisomne druhd zmluvnt stranu informovat’. Pre uéely tejto
Zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade ak adresdt doporudent zasielku nepreberie,
povaZuje sa zasielka za dorufen! a 10 v det, kedy sa zasielka vrati odosieiatelovi ako
nedorucend. Zmluvné strany sa dohodli na d’alSom spdsobe doruéenia zasielok — do vlasinych rik
Statutarneho zdstupcu na zdklade potvrdenia osobného prevzatia zasielky,



VIII.
Zmeny, dopinky zmluvy a rieSenie sporov medzi zmluvnymi stranami

8.1 Pravne vyznamné si iba tie zmeny a dodatky tejto zmluvy, ktoré maji pisomni formu a boli
dojednané prisluSnym Statutdrnym orgénom prenajimatel’a a ndjomcom. Iné dojednania st pravne
bezvyznamné.

8.2 Spory medzi zmluvnymi stranami st zésadne rie$ené dohodou zmluvnych stran. Ak nedéjde k
dohode, budd spory rozhodnuté v sidnom konani.

8.3 Téato Zmluva nadobtida platnost’ podpisom oboch zmluvnych strén a Géinnost’ nasledujici defl po
jel zverejneni v Centralnom registri zmldv. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak do 31.5.2014
néjomca nedoruéi prenajimatefovi podnikatel'ské opradvnenie na prevadzkovanie verejnej lekérne
v zmysle prilohy ¢. 3 vydané na zéklade povolenia na poskytovanie lekérenskej starostlivosti
Bratislavského samospravneho kraja, tdto zmluva uvedenym diiom strati platnost’ aj d€innost.

8.4 Tato zmluva sa povinne zverejfiuje podla zékona €. 546/2010Z.z., kiorym sa dopliia zékon
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskor$ich predpisov a kiorym sa menia a dopliiaju
niektoré zékony.

8.5 Zmluva je vyhotovend v Styroch vytlagkoch hodnoty originélu a kaZdej zmluvnej strane patria dva
vytlagky.

8.6 Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva je uzavretd po vzijomnom prerokovani, pred jej
podpisanim si ju preéitali, uzavreli ju slobodne a védZne, nie v tiesni a za népadne nevyhodnych
podmienok, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Prilohy:

Priloha €. 1 —vypis z LV &. 2830 pre k.u. Karlova Ves

Priloha &. 2 — grafické zndzornenie predmetu najmu

Priloha &. 3 — vypis z obchodného registra

Priloha €. 4 — stipis vniitorného vybavenia prenajatych nebytovych priestorov

Priloha &. 5 — Specifikacia vozidiel s prévom parkovania v aredli (iba v pripade poZiadavky na

parkovanie)
Bratisiava............ Bratislava......
Prenajimatel’; Néjomca:
/

= o - — 7 A —
Nemocnica svawny Michala, a.s. Circello, s.r.o.
MUDr. Mariang{rijgdo. PhD., MPH Mgr. Lucia TomaSovi¢ova
predseda predsjavénstys konatel’
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