| Bratislavské teplarensks, a s,

. { €. zml.; _
Zmluva o najme | sooefs
uzatvorend podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovyc PTRESIOrorrenerbReskomkich

predpisov
(dalej len ,Zmluva®)

medzi

1 Prenajimatefom

829 05 Bratislava

zapisanym : v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava l, v odd.: Sa,
vl. &.: 2851/B

v mene ktorého kona: Ing. Vladimir Ragek, predseda predstavenstva

: Ing. Jan Cizmar, povereny &len predstavenstva

ICO: 35823 542 '

DIC: 2020285245

IC DPH: SK 2020285245

bankové spoienie; Tatra banka, a.s.

Cislo aétu: 2628043845/1100

IBAN : SK25 1100 0000 0026 2804 3849

(dalej len ,Prenajimatel*}

2. Najor

R

miesto podnikania: Lanova 8
821 01 Bratislava -Ruzinov
Zapisanym : v Zivnostenskom registri Okresného (radu Bratislava,
_ ¢islo Zivnostenskeho registra : 102-31857
ICO: 37 221 817
DIC: 1041723034
bankove spojenie; Tatra banka, a.s.
Cislo ctu: 2625700727/1100
IBAN: SK46 1100 0000 0026 2570- (727

(dalej len ,,Najomea™)
Prenajimatel a Najomca v dalsom texte tiez ako LZmluvné strany®

nasledovne ;

Clanok I.
Predmet Zmluvy

1. Prengjimatel je vlasinikom nehnutefnosti — stavby nachadzajlicej sa na Klimkovi¢ovej ulici v Bratislave na
parcele €. 2273 so slpisnym Cislom 1841, druh stavby : ina budova, popis stavby : OST 968, ktora je zapisana
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v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného (radu Bratislava na liste viastniciva
€. 3883, katastralne Uzemie : Dbravka, chec ; Bratislava — m.¢. Dabravka, okres : Bratislava V.

Prenajimatel’ tymto prenechéva nebytové priestory o celkovej vimere 86,28 m? {dalej fen ,nebytové priestory),
ktoré sa nachadzaju v nehnutefnosti blizSie Specifikovanej vbode 1 tohto ¢lanku Zmluvy, do uZivania

Najomcovi a Najomca sa zavdzuje platit za tieto nebytové priestory Prengjimatelovi dohodnuté najomne.
Lokalizacia a usporiadanie nebytovych priestorov je vyzna¢ena v pddoryse tvoriacom Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Clanok I.
Ugel najmu
Néjomea bude uZivat nebytové priestory na skladové tcely.
Clénok IIl.
Doba najmu
Najom sa uzatvara na neurdity éas.
Clanok V.
Najomné

VySka najomného bola stanovena na zaklade dohody zmiuvnych stran v zmysle zakona &. 18/1996 Z. z.
o0 cenach nasledovne :

Skladové priestory g 86,28 m2 3. 340,13 € bez DPH
Roéné najomné celkom : 3.340,13 € bez DPH
Mesaéné najomné celkom : 11 x 278,35 € hez DPH

1x 278,28 € bez DPH

Najom nehnutelnosti je vzmysle § 38 ods. 3 zékona & 222/2004 Z.z. odani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov oslobodeny od DPH.

Clanok V.
Fakturacia a platobné podmienky

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné mesatne vo vyke uvedenej v &lanku V., bod 1 tejto Zmluvy na
zaklade fakiar vystavenych Prenajimatelom so splatnostou 14 dni odo diia ich vystavenia.

Najomné uhradi Najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto
Zmluvy, priom predmetna suma sa povaZuje za uhradent diiom jej pripisania na bankovy (¢et Prenajimatela.

V pripade omeskania Najomeu s hradou faktury vystavene] Prenajimatefom je Prenajimatef opravneny uplatnit
si irok z omeskania vo vySke 0,05 % z dlZznej sumy za kaZdy aj zaCaty defi omeskania.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze vySka najomného bude kazdoroéne upravena o mieru inflacie podia Gdajov
vyhlasenych Statistickym uradom Slovenskej republiky. Vy$ku najomného so zohfadnenim miery inflacie
pisomne oznami Prenajimatel Najomcovi bez zbytoéného odkladu po oficidlnom vyhlaseni miery inflacie
Statistickym Gradom Slovenskej republiky. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze sumy najomného upravené o mieru
inflacie podla predchadzajiicef vety nahradzaji sumy uvedené v Zmluve bez potreby uzatvarat dodatok k tejto
Zmluve. Uprava vy3ky najomného o mieru inflacie je G&inna vidy od 1. januéra prislusného kalendameho roka.
Upravenil vygku najomného po odéitani sumy uz uhradeného najomného za prisiusny kalendarny rok uhradi
Najomca na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatefom s lehotou splatnosti 14 dni odo diia jej vystavenia.
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Clanok VI,
Sluzby spojené s najmom

Cena za odber elektriny, tepla, TUV, vodné a stoéné nie je zahrnuts v najomnom.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskdr viak v lehote 10 dni po nadobudnuti G¢innosti tejto Zmluvy,
uzatvorit s prislusnym dodavatelmi zmluvy o dodavkach vysSie uvedenych tovarov.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory, ktoré sl predmetom néjmu, v rozsahu a na (éel dohodnuty
v tejto Zmluve. V pripadoch ustanovenych z&konom si je Najomca povinny zabezpetit v zmysle ustanovenia
§ 85 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) zmenu v uZivani
stavby. Najomca sa zavdzuje uzivat nebytové priestory aich zariadenia tak, aby nedochédzalo k
ich nadmemému opotrebeniu alebo poskodeniu. Ak ddjde k poskodeniu alebo zniéeniu nebytovych priestorov,
ich Casti alebo zariadenia, v takorto pripade je povinnostou Najomcu na viastné naklady zabezpedit a uhradit’
opravu nebytovych priestorov a zariadenia alebo zabezpeéit a naindtalovaf nové zariadenia rovnakého druhu a
akosti.

Akékolvek stavebné Upravy nebytovych priestorov mdze Najomea vykonavat len s predchadzajiicim pisomnym
sihiasom Prenajimatela a v silade s prisludnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom pianovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon). Naklady spojené s apravou nebytovych priestorov hradi Najomea.
Najomca v plnej miere zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti. Pri
skondeni najmu je Najomca povinny vetky (pravy odstrani{ na vlastné néklady, ak sa s Prenajimatelom
nedohodne inak.

Najomeca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného siihlasu Prenajimatefa prenechat nebytové
priestory alebo ich Easti do podnajmu.

V pripade rekondtrukcie, (drzby alebo opravy nebytovych priestorov Prenajimatefom je Najomca povinny
nebytové priestory uvolnit bezodkladne po doruéeni pisomnej vyzvy Prenajimatela na ich spristupnenie. Za
obdobie, pogas ktoreho Najomca nemohol uzival nebytove pnestory z dévodov uvedenych v predchadzajiice;
vete, Prenajimatef najomne Najomcovi nebude fakturovat.

Najomca je povinny na viastné naklady zabezpetovaf bezn (drzbu nebytovych priestorov, vratane drobnych
oprav. Drobnymi opravami sG najmd opravy sQvisiace suZivanim nebytovych priestorov, zariadenia
a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednotlivil opravu
alebo vymenu neprevysi sumu vo vyske 165,- €.

Po skondeni najmu je Najomea povinny na svoje naklady vypratat vnesené hnutelné veci nachadzajlice sa v
predmete najmu. StGéasne je povinny Prenajimatefovi odovzdat nebytové priestory, klice od nich a zariadenie
v stave zodpovedajucom obvyklému opctrebeniu s prihliadnutim na dobu uZivania.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je pavinny vykonat
Prenajimatel a umoznit vykonanie tychto a inych oprav, inak Najomca zodpoveda za 3kodu, ktord vznikla
v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti.

Najomca je povinny zabezpedit :

- spinenie vietkych povinnosti vyplyvajlcich zo vieobecne zavdznych prévnych predpisov Slovenskej
republiky tykajlicich sa problematiky ochrany pred poZiammi a je povinny zabezpegovat periodicitu vietkych
druhov revizii viastnych zariadeni z hfadiska bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci,

- vietky povolenia a siihlasy potrebné na prevadzkovanie ¢innosti vykondvanych v nebytovych priestoroch.
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9.

10.

11.

12.

13.

3.

e

5.

Najemca zodpoveda za bezpednost a ochranu zdravia oséh, ktoré sa v nebytovych priestoroch zdrZuji alebo
vykonavaju urCitl Cinnost. Najomca v plnej miere zodpaveda za pripadné Skody vzniknuté nesplnenim
uvedenych povinnosti.

Najomca je povinny zabezpeovat nasledovné sluzby: derafizaciu a dezinsekciu nebytovych priestorov, Gdrzbu
pristupovych priestorov patriacich k nebyiovym priestorom a v zimnych mesiacoch odstrafiovanie snehu
a potadovice.

Najomca si je na viasiné naklady povinny zabezpedif upratovanie nebytovych priestorov a odvoz komunélneho
odpadu.

Najomca sa zavazuje dodriiavat prisludné ustanovenia zakona & 17/1892 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 364/2004 Zz. o vodich v zneni neskor§ich predpisov a nariadenia viady
Slovenskej republiky €. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovujli poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod s
tym, Ze v pripade ich poru3enia v pinej miere zodpoveda zapripadné sankcie uloZené prisludnym organom
Statnej spravy.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Za
odovzdanie nebytovych priestorov sa povazuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov obhidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, e Prenajimatel je opravneny z dévodu kontroly prenajatych priestorov {termin
takejto kontroly sG zmluvné strany povinné dohodnif si vopred) vstupovat do nebylovych priestorov, a o za
pritomnosti Najomeu,

Clanok VIII.
Skon&enie najmu

Naiom skonéi:

a/ pisomnou dohodou zmiuvnych stran k uréenému diu,
b/ pisomnou vypovedou kforejkol’vek zmluvnej strany,
¢/ odstipenim od tejto Zmluvy.

Ktorakolvek zmluvng strana je opravnena tlito Zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedn lehota je trojmesadna
a zaina plyndf prvym diiom kalendameho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v kiorom bola vypoved
dorudena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstlpif od Zmluvy v pripade, ak Najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto
Zmluvou alebo ak Najomea neuhradi faktdru (neuhradeni vlehote splatnost) ani po uplynuti lehoty, ktord
mu paskytol Prenajimatel v pisomnej vyzve na Uhradu najomného, ktoréd nesmie byt kratSia ako 10 dni. Uginky
odstipenia od Zmluvy nastavaju diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od Zmluvy druhej
Zmluvngj strane.

V pripade skon¢enia ndjmu je Najomca povinny najneskdr v defi skonéenia ndjmu odovzdat’ Prenajimatefovi
vypratané nebytové priestory v stave zodpovedajicom ich obvyklému opotrebeniu, pricom odovzdanim
nebytovych priestorov sa rozumie podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov oboma
Zmluynymi stranami. '

V pripade odstipenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela poskyine Prenajimatel Najemcovi primerant lehotu
na vypratanie nebytovych priestorov.

Ak po skongeni najmu Najomca neodovzda Prenajimatelovi nebytove priestory v lehote v zmysle tejto Zmluvy,
v takomto pripade je Najomca povinny zaplatif Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo viSke 25,- € za kaZdy aj
ZaGaty defi omeSkania. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost Najomcu zaplatit Prenajimatelovi
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odplaty za uzivanie nebytovych priestorov vo vySke dohodnutého ndjomného, resp. jeho alikvotnej ¢asti.

Clanok IX.
Dorucovanie

Zmluyné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povaZuje za doruden, ak ju adresat prevzal, ako aj v pripade, Ze ju
neprevzal, hoci mu bola zaslana na adresu uveden( v z&hlavi tejto Zmluvy, resp. na ind posledni znamu
adresu, ktoru druha zmluvna strana pisomne oznamila cdosielatelovi ako novi) kontaktn( adresu. V pripade
neprevzatia zasielky adresatom sa tato povaZuje za doruéend driom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoruéend, resp. nedorugitelna.

Clanok X.
Osobitné ustanovenie

Podpisom tejto Zmluvy poskyltuje Prenajimatel Najomcovi sihlas pre pripad, ak Najomca poziada prisludny
predpokladu, Ze novym Géelom uZivania asti stavby (ktory Najomca uvedie v Ziadosti) bude prevadzkovanie
kadernictva.

Clanok XI.
Zaveretné ustanovenia

Pravne vz{ahy neupravené touto Zmluvou sa riadia vieobecne zavaznymi pravnym predpismi Slovenske;
republiky, & to najma zékonom ¢&. 116/1980 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov. .

Zmluvné strany mdzu zmenit obsah tejto Zmluvy vyluéne formou ogislovanych dodatkov k tejte Zmluve v
pisomnej forme.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo netéinnym alebo neaplikovatelnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné, déinné a aplikovatelné. Zmluvné
strany sa zavazuju dohodou nahradit neplatné alebo neddinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym-
ustanovenim, kioré zodpoveda pdvodne zamy3fanému G€elu neplatného alsbo nedcinného alebo
neaplikovatefného ustanovenia ato v lehote 30 dni odo dfia doruéenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane

Zmluvné strany tymto spoloéne prehlasuju, Ze s si vedomé skutolnosti, Ze tato Zmluva je povinne
zverejfiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informacidam v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon €. 211/2000 Z.z."), v désledku oho podlieha
povinnému zverejneniu podla fohto ustanovenia zakona &. 211/2000 Z. z., a to nepretrZite poCas existencie
zavazkov vzniknutych z tejto Zmluvy, minimalne viak po dobu 5 rokov od nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnest’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a (¢innost s poukazom na
ustanovenie § 47a ods. 2 Obéianskeho zakonnika difa 1.03.2014.

Zmiluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.

Neoddelitelnou prilohou fejto Zmiuvy je Priloha &. 1- pddorys nebytov?ch priestorov.
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8. Zmluvné strany prehlasujl, Ze sa s obsahom Zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory prejavili
urgite a zrozumitelne, je slobodny a vazny, s obsahom Zmluvy sthlasia, na znak ¢oho ju podpisuji.

V Bratislave, dfia V Bratislave, diia

I
/% Prendiimatela: ™ ﬁ Za Najomeu :

Ing. Viadimir Racek 3‘? [ Beéta Gallova

predseda predstavenstva spolo&no
Bratislavska teplarenska, a.s.

il

Ing. Jan Cizgmar  \
povereny Clen predstavenstva spoloénosti
Bratislavska teptarenska, a.s.
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