| Bratislavska teplarenskd, a.s.
e | . zml.;
Zmluva o najme BOO04 5+

uzatvorena podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych .-:? s iOter-
predpisov
(dalej len ,Zmluva®)

medzi
iPre om- " Bratislavska teplarensk
*sidlo; " R Bajkalska 21/A
829 05 Bratislava
zapisanym : v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, v odd.: Sa,
_ vl. §.: 2851/B
v mene ktorého koné: : Ing. Viadimir Racek, predseda predstavenstva
Ing. Jan CiZmér, povereny clen predstavenstva
ICo: 35 823 542 |
DIC: 2020285245
IC DPH: SK 2020285245
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
¢islo Gétu: 2628043849/1100
IBAN: SK25 1100 0000 0026 2804 3849
(dalej len , Prenajimatel™)
a

2. Ngjomeo

sidlo: Nejedlého 14
84102 Bratislava

Zapisanym : v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, v odd.: Sro,
vl. €. 52011/B '

v mene ktorého kona Jan Krempasky, konatel

ICO: 44114 559

DIC: 20225 95179

{C DPH: $K2022595179

bankové spojenie: VUB, as.

Sislo Octu: 2449387654/0200

IBAN: SK18 0200 0000 0024 4938 7654

(dalej len , Najomea®)
Prenajimatel a Najomca v dalSom texte tiez ako »Zmluvné strany”
nasledovne :

Clanok I.
Predmet Zmluvy

1. Prengjimatel je vlastnikom nehnutelnosti — stavby nachadzajucej sa na Saratovskej ulici v Bratislave na parcele
¢. 3040 so sapisnym Eislom 2753, druh stavby : ina budova, popis stavby : OST 975, kiora je zapisana na liste
viastnictva €. 3883 vedeného katastralnym odborom Okresného {radu Bratislava, kafastrélne dzemie :
Dubravka, obec : Bratislava — m.¢. Dubravka, okres : Bratislava V.
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2. Prengjimatel tymto prénechéva nebytoveé priestory o celkovej vymere 88,72 m? {dalej len ,nebytové priestory®),

1.

1.

ktoré sa nachadzajl v nehnutefnosti blizsie Specifikovanej v bode 1 tohto &lanku Zmluvy do uZivania N&jomcovi
a Najomca sa zavdzuje platit za tieto nebytové priestory Prenajimatefovi dohodnuté najomné. Lokalizacia
a usporiadanie nebytovych priestorov je vyznagena v podoryse tvoriacom Prifohu €. 1 tejto Zmluvy.

Clanok Il
Ucel najmu

Najomca bude uZivat nebytové priestory za (¢elom uskladnenia a vydaja tovaru.

Clanok IIl.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na neur€ity ¢as.
Clanok IV.
Najomné

Vyska najomného bola stanovena na zaklade dohody zmiuvnych stran v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorsich predpisov nasledovne :

Prevadzkové priestory 20,20 m*> x 60,- €/m%rok 1212~ € bez DPH

Skladové priestory 4845 m* x 50,-€ /m¥rok 2 422,50 € bez DPH
Sociélne priestory 2007m* x 20,-€/mrok 401,40 € bez DPH
Rogné najomné celkom : | 4 035,90 € bez DPH
Mesaéné najomné celkom : 11 x 336,33 € bez DPH a 1x 336,27 € bez DPH

K ndjomnému bude fakturovana DPH v zmysle zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridangj hodnoty v zneni
neskordich predpisov

Clanok V.
Fakturacia a platobné podmienky

Najomca sa zavdzuje uhradzat ndjomné mesadne vo vySke uvedenej v &lanku V., bod 1 tejto Zmluvy na
zé&klade faktir vystavenych Prenajimatefom so splatnostou 14 dni odo difa ich vystavenia.

Najomné uhradi Najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy et Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto
Zmluvy, pricom predmetna suma sa povaZuje za uhradenu dfiom jej pripisania na bankovy et Prenajimatela.

V pripade ome$kania Najomeu s Uhradou faktry vystavenej Prenajimatelom je Prenajimatefl opravneny uplatnit
si Qirok z omedkania vo vy3ke 0,05 % z diZnej sumy za kazdy aj zadaty defi omeSkania.

Zmluyné strany sa dohodli, Ze vy8ka najomného bude kazdorotne upravena o mieru inflacie podla Gdajov
vyhldsenych Statistickym Gradom Slovenskej republiky. Vygku najomného so zohfadnenim miery inflacie
pisomne oznami Prenajimate! Najomcovi bez zbytodného odkladu po oficidlnom vyhlaseni miery inflacie
Statistickym (radom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sumy najomného upravené o mieru
inflécie podfa predchadzajlicej vety nahradzaja sumy uvedené v Zmluve hez potreby uzatvarat’ dodatok k tejto
Zmluve. Uprava vyky najomného o miesu inflacie je Gginna vzdy od 1. januéra prislu$ného kalendarneho roka.
Upraven(l vy$ku najomného po od¢itani sumy uz uhradenéhc ndjomného za prisludny kalendamy rok uhradi
Najomca na z&klade faktiry vystavenej Prenajimatefom s lehotou splatnosti 14 dni odo dia jej vystavenia.
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Clanok VI.
SluZby spojené s najmom

Cena za odber elektriny, tepla, TUV, vodné a stoéné nie je zahrnuta v najomnom.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskdr viak v lehote 10 dni po nadobudnuti (8innosti tejto Zmluvy,
uzatvorit s prislusnym dodéavatelmi zmluvy o dodavkach vy3sie uvedenych tovarov.

Clanok VI,
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory, ktoré sd predmetom najmu, v rozsahu a na (éei dohodnuty
v tejto Zmluve. V pripadoch ustanovenych zakonom si je Najomca povinny zabezpedit v zmysle ustanovenia
§ 85 zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorich
predpisov zmenu v uzivani stavby. Najomca sa zavazuje uzivat nebylové priestory a ich zariadenia tak, aby
nedochadzalo k ich nadmernému opotrebeniu alebo podkodeniu. Ak dbjde k podkodeniu alebo zniGeniu
nebytovych priestorov, ich ¢asti alebo zariadenia, v{akomto pripade je povinnostou Najomcu na vlastné
naklady zabezpedit a uhradit opravu nebytovych priestorov a zariadenia alebo zabezpe€it a naindtalovat nové
zariadenia rovnakého druhu a akosti.

Akékolvek stavebné Gipravy nebytovych priestorov méZe Najomca vykonavat len s predchadzajicim pisomnym

sUhlasom Prenajimatela a v stlade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 5041976 Zb. 0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorich predpisov. Naklady spojené s Uipravou nebytovych
priestorov hradi Najomca, Najomca v plnej miere zodpoveda za pripadné 3kody vzniknuté nespinenim
uvedenych povinnosti. Pri skonéeni najmu je Najomca povinny vietky Gpravy odstranit na viastné naklady, ak
‘'sa s Prengjimatelom nedohodne inak.

Najomea nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného slhlasu Prenajimatela prenechat nebytové
priestory alebo ich ¢asti-do podnajmu.

V pripade rekon3trukcie, (drZby alebo opravy nebytovych priestorov Prenajimatefom je Najomca povinny
nebytové priestory uvolnit bezodkladne po dorudeni pisomnej vyzvy Prenajimatefa na ich spristupnenie. Za
obdobie, potas ktorého Najomca nemohol uzivat nebytové priestory z dovodov uvedenych v predchadzajlice]
vete, Prenajimatel najomné Najomcovi nebude fakiurovat.

Najomea je povinny na vlastné naklady zabezpecovat bezni Gdrzbu nebytovych priestorov, vratane drobnych
oprav. Drobnymi opravami st najm& opravy suvisiace S uZivanim nebytovych priestorov, zariadenia
a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak n&klad na jednotliva opravu
alebo vimenu neprevysi sumu vo vyske 165,- £

Po skonéeni najmu je Najomea povinny na svoje naklady vypratat vnesené hnuielné veci nachadzajice sa v
predmete najmu. Siéasne je povinny Prenajimatelovi odovzdaf nebytové priestory, kliée od nich a zariadenie
v stave zodpovedajicom obvykiému opotrebeniu s prihtiadnutim na dobu uZivania.

Najomea je povinny bez zbytodného odkiadu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, kioré je povinny vykonat
Prenajimatel a umoZnit vykonanie tychto a inych oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
v dsledku nesplnenia tejto povinnosti.

Najomca je povinny zabezpedit :

- spinenie vSetkych povinnosti vyplyvajlcich zo vSecbecne zavaznych pravnych predpisov Slovenske)

republiky tykajlcich sa problematiky ochrany pred poZiarmi a je povinny zabezpecCovat periodicitu vaetkych
druhov revizii viastnych zariadeni z hladiska bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci,

- vietky povolenia a sihlasy potrebné na prevadzkovanie cinnosti vykonavanych v nebytovych priestoroch.
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10.

1.

12.

Najomca zodpoveda za bezpetnost a ochranu zdravia osob, ktoré sa v nebyiovych priestoroch zdrzuji alebo
vykonavaju urcitu ginnost. Najomca v pinej miere zodpovedd za pripadné Skody vzniknuté nespinenim
uvedenych povinnosti.

Najomca je povinny zabezpeCovat nasledovné sluzby: deratizaciu a dezinsekciu nebytovych priestorov, Gdrzbu
pristupovych priestorov patriacich k nebytovyin priestotom a v zimnych mesiacoch odstrafiovanie shehu
a pofadovice. '

Najomca si je na viastné naklady povinny zabezpedit upratovanie nebytovych priestorov a odvoz komunaineho
odpadu.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat prisludné ustanovenia zakona &. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov a nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 269/2010 Z.z,, ktorym sa ustanovuji poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod s
tym, Ze v pripade ich porusenia v plnej miere zodpoveda za pripadné sankcie uloZené prislusnym organom
Statnej spravy.

Prenajimatel sa zavéazuje odovzdat Najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Za
odovzdanie nebylovych priestorov sa povaZuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov obidvoma zmluvnymi stranami.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny z dévodu kontroly prenajatych priestorov (termin

takejto kontroly sd zmiuvné strany povinné dohodnat’ si vopred) vstupovat do nebytovych priestorov, a to za
pritomnosti Najomcu.

Clénok VIil.
Skonéenie najmu

Najom zanika:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému driu,
b/ pisomnou vypavedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
¢/ odstpenim od tejto Zmluvy.

Ktordkolvek zmluvnd strana je opravnena fito Zmluvu pisomne vypovedat. Viypovedna lehota je trojmesacné
a zacina plyndf prvym dfiom kalendameho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v kiorom bola vypoved
doruéené druhej zmluvnej strane.

Prenajimatef je opravneny odstipit od Zmluvy v pripade, ak Najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto
Zmiuvou alebo ak Najomca neuhradi faktru (neuhraden( viehote splatnosti) ani po uplynuii lehoty, ktord
mu poskytol Prenajimatef v pisomnej vyzve na Uhradu najomného, ktora nesmie byt kratSia ako 10 dni. Uginky
odstlipenia od Zmluvy nastavajd dfiom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od Zmluvy druhej
Zmiuvnej strane. _

V pripade skonéenia najmu je Najomca povinny najneskér v defi skoncenia najmu odovzdat Prenajimatefovi
uvolnené nebytové priestory v stave zodpovedajicom ich obvyklému opotrebeniu, pri¢om odovzdanim
nebytovych priestorov sa rozumie podpisanie Zapisnice ¢ odovzdani a prevzati nebytovych priestorov oboma
Zmluvnymi stranami.

V pripade odstupenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela poskyine Prenajimatel Najomcovi primerant lehotu
na vypratanie nebytovych priestorov,

Ak po skonéeni najmu Najomea neodovzda Prenajimatelovi nebytové priestory v lehote v zmysle tejto Zmiuvy,
v takomto pripade je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vySke 25-€ za kaZdy aj
zaCaty defi omeSkania. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost Najomcu zaplatit Prenajimatelovi
odplatu za uZivanie nebytovych priestorov vo vyske dohodnutého najiomného, resp. jeho alikvotnej Easti.
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Clanok IX.
Deruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povazuje za dorucenq, ak ju adresat prevzal, ako aj v pripade, Ze ju
neprevzal, hoci mu bola zaslana na adresu uvedeni v zahlavi tejto Zmiuvy, resp. na inlt poslednd znamu
adresu, ktor0 druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novl kontektnl adresu. V pripade
neprevzatia zésielky adresatom sa tato povaZuje za doruéen( diiom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedoru¢ena, resp. nedoruditelna.

Clanok X.
Zaveretné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené toutc Zmiuvou sa riadia veobecne zavaznymi pravnym predpismi Slovenskej
republiky, a to najmd zakonom ¢&. 116/199C Zb. 0 ndime a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

2. Zmluvné strany méZzu zmenit obsah tejto Zmluvy vyluéne formou otislovanych dodatkov k tejto Zmluve v
pisomngj forme.

3.V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nedginnym alebo neaplikovatefnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, kioré zostavaji platné a Ucinné. Zmluvné strany sa
zavézuju dohodou nahradit neplatné alebo nelcéinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim,
kioré zodpoveda pévodne zamyslanému Géelu neplatného alebo neddinného alebo neaplikovatelného
ustanovenia a fo v lehote 30 dni odo dita dorudéenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane

4, Zmiuvné strany tymto spolofne prehlasuj, Ze sl si vedomé skutoCnosti, Ze tato Zmluva je povinne
zverejfiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. ¢ slobodnom pristupe k
informéciam v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon ¢. 211/2000 Z.z."), v désledku &oho podiieha
povinnému zverejneniu podfa fohto ustanovenia zakona ¢. 211/2000 Z. z.,, a to nepretrZite potas existencie
zavazkov vzniknutych z tejto Zmluvy, miniméalne viak po dobu 5 rokov od nadobudnutia (¢innosti tejio Zmluvy.

5. Tato Zmluva nadobida platnost difom jej podpisu choma zmiuvnymi stranami a Gginnost s poukazom na
ustanovenie § 47a ods. 2 Obdianskeho zakonnika diia 01.03.2014.

8. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.

7. Neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy je Priloha &. 1- pddorys nebytovych priestorov.

8. Zmluvné strany prehlasujd, Ze sa s chsahom Zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory prejavili
urgite a zrozumitelne, je slobodny a véazny, s obsahom Zmluvy sthlasia, na znak &oho ju podpisuju.

V Bratislave, diia | V Brafislave, dfia
Za Pred\ajimatel'a : Za Najomceu :
g Viadimir Race Jan sznpaskgf
predseda predstavenstva sholognosti konatel Spoloénosti,
Bratisiavska teplarensk; a.s. K3 plus, s.r.o. -
-

" Ing. Jan Cizmar
povereny ¢len predstavenstva spplo¢nosti
Bratislavska teplarenska, a.
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