Zmluva ¢islo: ZM1001049

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle zadkon&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priesov v zneni neskorSich
predpisov a v zmysle zakon&. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopréych institucii v zneni
neskorsSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Rozhlas a televizia Slovenska

Sidlo : Mlyns#télina, 845 45 Bratislava
Statutarny organ : Vaclav Mika, generalny riadite

ICO : 47 232 480
o] : 2023169973

CIDPH : SK2023169973

Bankové spojenie » XXXXXX

Cislo (tu : XXXXXX

IBAN o XXXXXX

SWIFT : XXXXXX

Zapis : Obchodny register Okresného sudu Bratislav

Oddiel: Po, Vlozk&.: 1922/B

(d’alej len ako ,prenajimaki

Najomca: VINO MATYSAK, s.r.o.

Sidlo : Holuby856, 902 01 Pezinok
Zastupeny . PéatySak, konatie

ICO : 35836 113

DIC : 2020205836

IC DPH : SK2020205836
Bankové spojenie: XXXXXX

Cislo Gtu © XXXXXX
IBAN : XXXXXX
SWIFT - XXXXXX
Zapis : Obchodny stgr Okresného sudu Bratislava |,

Oddiel: Sro, vlozkd.: 26526/B
dialej len ako ,najomca")

uzatvaraju tato zmluvu:
Cl L.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je:

- najom nebytovych priestorov — miestnastA2 ag. A3 o celkovej vymere 63,03 “m
nachadzajucich sa na prizemi v objekte prenajiiaate Mytnej ul.¢. 1 v Bratislave, pri
vchode do objektudialej len ,prenajaty priestor”), supisiéslo 102826, parcel& 7840, kat.
Uzemie Bratislava - Staré mesto, zapisané na liktstnictva¢. 356 Okresného dradu
Bratislava, katastralny odbat’dlej len ,predmet najmu®),

- poskytovanie sluzieb spojenych s ndjmom, ktorygpovet je uvedeny v Priloh&. 1 tejto
zmluvy.
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Cl. Il
Ucel a spdsob uzivania predmetu najmu

. N4jomca sa zavazuje predmet ndjmu vyuZime stalu expoziciu malokarpatskych vin a vinotéku
spojenu s odbornym vykladom a s predajom vin bezlmacie v prenajatych priestoroch.

. Najomca uziva predmet najmu spolu s prislusenst{satialne zariadenie, chodby). Spolu
s ngjomcom moézu predmet najmu uZiafosoby, ktoré su s ndjomcom v pracovnhom aleinom
obdobnom vgahu.

Cl. 1.
Najomné a platobné podmienky

. Najomné za predmet ndjmu sa stanovuje dohodou nydhvstran v zmysle zakokal8/1996 Z.z.
0 cenach v zneni neskorsSich predpisov.

. Najomné za predmet najmu sa stanovuje vo vySk20/08 eur (slovom: sedemtisictristodvatisa
eur) bez DPH réne, tzn. 1 830,00 eur (slovom: tisicosemstotridsa) bez DPH Stérocne.
Prenajimatk (¢tuje k cene ndjmu DPH v zmysle platnych pravnyadprsov.

Zmluvné strany sa dohodli na akceptovani ififg dolozky, potla ktorej je prenajimate
opravneny zvy$i cenu najmu vzdy o % inflacie oficialne zverejneSégtistickym Gradom SR ku
31.3. kazdého nasledujuceho roka.

. Naklady za sluzby spojené s predmetom najmu (oddmadu, strdZzenie objektu s napojenim na
elektronicku zabezgevaciu sluzbu, sprava budov) si zmluvné strany dohostanovili vo vyske
579,00 eur (slovom: patosedemdesiatdetvéeur) bez DPH reéne, t. |. 144,75 eur (slovom:
stosStyridséStyri eur a 75 eurocentov) bez DPH &tetne.

Naklady zadalSie poskytované sluzby (tepelna energia, elddérienergia, vodné — sioé,
vyuZivanie pevnej telefonnej linky a pod.) budu téekvané na zaklade skdteej spotreby
odpaitom z mer#ov a poda nakladov fakturovanych prenajimiaiei dodavatémi tychto sluzieb.
Prenajimaitesi vyhradzuje pravo Upravy ceny za sluzby v budétn v zavislosti od Upravy cien
zo strany ich dodavdtev

Prenajimaite iCtuje k ndkladom za sluzby spojenym s predmetom adpRPH poda platnych
pravnych predpisov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude kiradjomné a naklady za poskytované sluzby
bezhotovostne, prevodom ngetl prenajimatia uvedeny asti Zmluvné strany tejto zmluvy,
pripadne vkladom finamych prostriedkov na bankovyét prenajimaté.

. Prilohoug. 1 tejto zmluvy je Vypétovy list najomného a sluzieb.

. Fakturacia bude vykonavana v prvom mesiaci priglérstvtroka.

. Splatnos faktury je 14 dni od datumu jej vystavenia.

. 'V pripade omeSkania najomcu s Uhradou ndjomnéhmedmet najmu a nakladov za poskytované
sluzby je prenajimafeopravneny pozadovaod najomcu urok z omeSkania s$mou urokovou

sadzbou 9 %, ktory je najomca povinny uhfath zaklade osobitnej faktiry, so splatimas14 dni
od datumu jej vystavenia.
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Cl. V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimati

dinom (&innosti tejto zmluvy odovzda najomcovi predmet ndjmv stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie, a to Protokolom o odovzdapieszati predmetu ngjmu,

sa zavazuje odsttava’ havarijny stav véSieho rozsahu a vykonavapravy, ktoré nie su
definované ako drobné opravy alebo nesuvisia sdaeadrzbou, okrem pripadov spésobenych
ndjomcom (za havarijny stavd&eho rozsahu sa povaZzuje najma zatekanie streatgkanie
okien, poskodenie statiky, poSkodenie rozvodov estefl a teplej vody, Ustredného kurenia,
elektrickej siete),

je povinny zabezp#t’ ochranu predmetu najmu,

umozni v sulade s internymi predpismi prenajifetektoré sa tykaju ochrany objektov
a majetku prenajimaita vstup tretich oséb a ndjomcu do predmetu najmu,

umozni najomcovi umiestina jeho vlastné naklady svoje obchodné meno najona
budovu (na miesto pre uvedensetiuené) a na vchodové dvere predmetu najmu,

sa zavazuje v pripade poziadavky najomcu dgdoechnickych moznosti RTVS poskytnda
pouzivanie pevnu telefébnnu linku a domacu pdbed klapku (s moZznesu vd’by do
mestskej siete). Naklady za pripadné poskytovanebgl budld refakturované na zéklade
skutatnych nakladov, fakturovanych prenajiniat@ dodavatémi tychto sluzieb,

nie je povinny nahradingjomcovi naklady vynaloZzené na Upravy predmejmunaaj kel’ na
ich vykonanie dal suhlas,

povad'uje najomcovi vjazd vozidlom k predmetu najmu pésabovacie &ely za podmienky
uvedenej \Cl. IV., bod 3., prva zarazka.

2. N4jomca je opravneny:

uziva predmet najmu primerane k jeho povahe a k zmlaat®dnutému @eniu,

umiestni’ v predmete ngjmu vlastné vybavenie a zariadenie,

umiestni’ na objekte, v ktorom sa nachadza predmet najnoje ®bchodné meno,

vykona’ stavebné dpravy, resp. akékek iné zmeny na predmete najmdalgj len
.zmeny*) len po predchadzajucom pisomnom suhlasngjimatéa. Pisomny suhlas na
realizaciu zmien nezavéazuje prenajiniatea Uhradu nakladov spojenych so zmenadaise
ich realizacie, ani po ukéeni ndgjomneho vahu.

3. Najomca je povinny:

zabezpéit na svoje naklady opravu dlazby, resp. ak opralnezaei prenajimatl uhradf
naklady na tato opravu, ak svojim konanim poSkdaltui pred hlavnym vchodom do budovy
prenajimatéa (vjazdom vozidla pri zasobovani predajne aleba émnog’ou),

zabezpéit bezna udrzbu predmetu najmu, t. j. prace, ktorébsgkle vykonévaju pri dlhSom
uzivani, ako napriklad vymena zdrojov svetla a pod.

nahlasi’ havarijny stav v&ieho rozsahu, alebo potrebu opravy, ktord nieefindvana ako
drobna oprava alebo nesuivisi s beznou udrzbou, Gt@artelefonicky prenajimakevi na
prevadzkovy dispng (tel.¢. 3250 7234) a nasledne preukatayen spbsobom na Odbor
spravy majetku a budov Sekcie ekonomiky,dek421 919 24 5655,

mail: lubomir.chvostek@rtvs.s¥ pripade, Z2e najomca nebude postupovapod’a
predchadzajucej vety, zodpoveda za Skody vzniknuiddsledku nenahlasenia, alebo
oneskoreného nahlasenia havarijného stavu alekgidaipravy,

dodrziav& ustanovenia arezim prislusnych internych predpise@najimatéa a prebré na
seba vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecnmpth predpisov a prislusnych internych
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predpisov prenajimale: (najma interné predpisy tykajuce sa ochrany tkajprenajimatea,
ochrany nefdjiarov, protipoziarne predpisy, bezjp@stné predpisy), ktoré prenajimatasle
najomcovi prostrednictvom, e-mailu na adresuceffdvinomatysak.sk,

- dodrziava platné predpisy pre umiestnené technické zariagendstraova’ nedostatky
zistené pri kontrolach a reviziach tychto zariadeni

- zabezpeéit na vlastné naklady triedenie, odvoz a likvidacebezpeného odpadu v zmysle
z&konagé. 223/2001 Z .z. o odpadoch a o zmene a doplnesiitariyjch zakonov v plathom
zneni,

- zabezpéit predmet najmu proti umyselnému poskodeniu, roAmada znieniu,

- odstranf na vlastné naklady Skody, resp. zabeézpeodstranenie Skod, ktoré vznikli
zavinenim najomcu,

- zabezpeéit, aby svojoucinnog’ou nerusSil prevadzku prenajimBde a ostatnych najomcov
v objekte,

- zabezpe&ova’ povinnosti na zaistenie protipoZiarne] beapmsti predmetu najmu v sulade
s povinnosami uvedenymi v 8 4 pism. a—h, k, I, p, 9 a@dn. c, h, i zakona 314/2001 Z.
Z. 0 ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich psedpm vyhlasky MV SR. 121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii v platnom zneni, okrem ust@ni § 27 ods. 4 a § 28 ods. 4. V slvislosti
s tymto ustanovenim je ndjomca povinnycagint’ sa cvéného poziarneho poplachu, ktory je
organizovany prenajimdiem. Prenajimatea ndjomca sdalej v zmysle § 15 ods. 2 vyhlasky
MV SR ¢. 121/2002 Z. z. v platnom zneni dohodli na zriadgrol@nej ohlasovne poziarov,
ktoru zriaf'uje prenajimaté

- odovzd&@ prenajimatbovi ku diu ukortenia namu predmet nidjmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebovanigp ena zéklade Protokolu o odovzdani
a prevzati predmetu najmu.

4. Najomca:

- nie je opravneny prenechpredmet najmu do podnajmu alebo vygkyj

- nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu,

- nie je opravneny zriatlina predmet ndjmu z&lozné pravo, vecné bremenaaéeniit’ predmet
najmu pravami tretich osob,

- si zabezp& kazdodenné upratovanie a udrzbu predmetu najradlappotreby a v sulade
s prislusnymi platnymi predpismi na vlastné naklad

- sa zavazuje, Ze bude vyuzZivaredmet najmu a poskytavesluzby v sulade s predmetom
podnikania (vyroba a predaj vina, kipa tovaru pfelyipredaja konsmému spotrebit®vi
/maloobchod/ v rozsahu eej zivnosti)denne, od pondelka do piatkéase od 10.00 hod. do
18.00 hod.

Cl. V.
Osobitné ustanovenia

1. Prenajimate si vyhradzuje pravo vykonu oprav, udrzby, reviziiekonstrukcii elektroinStalacie,
rozvodov vody, zariadeni vzduchotechniky, ktorgesio majetkom.

2. Vo veciach osobitne neupravenych touto zmluvouiglatislusné ustanovenia &.116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneskaordich predpisov, z. 513/1991 Z. z.
Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpid@ise platné pravne predpisy.

3. Nahradu akychkivek sankcii, postihov uplatnenych&@renajimatéovi organmi Statneho dozoru
za nedodrzanie ustanoveni uvedenydil.vlV. bod 3. tejto zmluvy, si prenajimdtenasledne
uplatni u ngjomcu, ktory je povinny ich nahtadiplnom rozsahu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné zasielkyusit dordova’ na adresu uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy do miesta sidla zmluvného partnergpripade, Ze sa pisomna zésielka vrati ako
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nedordena na adresu uvedenu zmluvnou stranou, budecspd@azova za dordgend, a to v de
vratenia nedortenej zasielky, aj ki sa o tom adresat zasielky nedozvedel.

. Najomca je povinny bezodkladne oznénprenajimatBovi vSetky zmeny tykajuce sa udajov
uvedenych v zmluve, predovSetkym zmenu obchodnébpamidentifikénych Gdajov, adresy
a podobne.

.V pripade, Ze bude najomca po s&emi doby najmu v omeskani s vypratanim priestoralqiaou
dihSiu ako 5 dni, je prenajimétepravneny predmet najmu na néklady najomcu vyprataci
najomcu je prenajimdt@pravneny uskladtiina ndklady najomcu. Na zaklade dohody zmluvnych
stran je skladné dohodnuté na 20,00 eur (slovoradsi eur) bez DPH za kazdy aj ey dei
opatrovania veci najomcu. Ndjomca je povinny uhtadirem dohodnutého skladného aj vSetky
naklady spojené s vypratanim priestoru a opatrowvaméci najomcu za m2. Najomca tymto
splnomoduje prenajimat&a na vypratanie priestoru v zmysle vySSie uvedenymhdmienok.
Prenajimatisi skladné uplatni samostatnou faktlirou so spéétnol4 dni odo #h jej vystavenia.

. Prenajimaté m& pravo, pokh ustanovenia 8§ 151s a nasl. Zadkana40/1964 Zb. (O8iansky
zakonnik) v zneni neskorSich predpisov, ku dkorgenia najmu zadrfamajetok najomcu, ktory
sa nachadza v predmete namuljaod. I., bod 1a) tejto zmluvy, a to dasu zaplatenia vSetkych
neuhradenych splatnych faktdr prenajiniateystavenych pda tejto zmluvy.

Prenajimatk vrati najomcovi zadrzany majetok nasledujici pvagodei po dni uhradenia splatnej
faktary v plnej vyske.

Cl. VI.
Doba platnosti zmluvy

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu g&urod 1.4.2014.

. Platnog zmluvy moZze skaofit’ vylu¢ne pisomne, a to: dohodou
vypod@®u
odstupenim od zmluvy.

. Tato zmluvu mdZe vypovedgrenajimatk aj najomca bez udania dévodu formou dopengho
listu, pricom najomca je povinny vypodeadresové Sekcii ekonomiky prenajimdia.

. Zmluvné strany dohodli 3-meSa&l vypovednu lehotu a 1-meésa vypovednu lehotu len v pripade
neuhrddzania nakladov za ngjomné a sluzby. Vypavdéhota z&na plynd® prvym diom
kalendarneho mesiaca, nasledujucim po ¢gemuvypovede druhej zmluvnej strane.

.V pripade odstupenia od zmluvy si zmluvné stranypudé@ vracé uz poskytnuté plnenia
a najneskér do 30 dni oddalodstipenia od zmluvy sa dohodnu na fémam vysporiadani.

. Zmluva nadobuda platndsdiom podpisu oboma zmluvnymi stranami &ndos’ diom
nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom reigzshlGv Uradu vliady Slovenskej republiky.

. Touto zmluvou sa rusi Zmluva o najme nebytovyclesigrov uzatvorenand 18.4.2000 a vSetky
jej dodatky.
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Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Akékoal'vek zmeny tejto zmluvy mozno vykahken v pisomnej formeislovanymi dodatkami.

2. Skkag’ou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:
Priloha¢. 1 - Vypaitovy list najomného a sluzieb

3. Zmluvné strany beru na vedomie povinhg@senajimatka zverejnf tito zmluvu potia § 5a z&.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciaeneni neskorsich predpisov a na tentel U
zmluvné strany prehlasuja, Ze suhlasia so zver@mendatku v rozsahu platnej legislativy.

4. Akykol'vek spor alebo sporny narok zo zmluvy alebo v s$asiss touto zmluvou sa obe zmluvné
strany zavazuju rieSiprednostne vzajomnou dohodou. Ak sa spor nepagaigsi’ vzajomnou
dohodou zmluvnych stran, je ktordkek zo zmluvnych strdn opravnena predio&por
prisluSnému sudu.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, fed®s/nopis pre kazdu zo zmluvnych stran.

6. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Zect@mluvu uzavreli slobodne, vaznegito a
zrozumiténe, nie v tiesni a za nevyhodnych podmienok niggteo zmluvnych stran, zmluvu si
pozorne pré&itali, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na zZimddo zmluvu ako prejav svojej vole
podpisuju.

V Bratislave, da V Bratislave,ith
Najomca: Prenajimate
Peter MatySak Véaclav Mika
konate generalny riadite

VINO MATYSAK, s.r.o. Rozhlas a televizia Slovenska



Priloha ¢. 1
k Zmluve o najme nebytovych priestorov
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Najomca: VINO MATY SAK, s.r.o.

N&ajom priestorov: v objekte RTVS v Bratislave na Mytnej dl.1,
miestnosti. A2 a¢. A3

Vypoctovy list najomného a sluzieb

I. Ndjomnée
vUmer v najomné v eur cenav eur cenav eur
charakter priestoru ym2 za nr/rok za rok za rok
bez DPH bez DPH s DPH
Predaha 63,03 116,14 7 320,00 8 784,00
spolu 7 320,00 8 784,00
II. Naklady za sluzby spojené s ndjmom
cenav eur cenav eur
za rok za rok
bez DPH s DPH
1. tepeln& energia vlastné mera
2. el. energia skutaé naklady pokth mergov
3. vodné sténé skuténé naklady pokth mergov
4. odvoz odpadu 33,00 39,60
5. strdzna sluzba 168,00 201,60
6. naklady na spravu 378,00 453,60
spolu 579,00 694,80

V Bratislave, da

Najomca:

Peter MatySak
~ konaté
VINO MATYSAK, s.r.o.

V Bratislavena

Prenajimdte

Vaclav Mika
generalny riadite

Rozhlas a televiZshovenska



