Registr&né éislo BSA: 86/2014/ORMP

ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA NA NEHNUTE DINOST
¢islo09/2014/0005

uzatvorend pdth ust. § 151a a nasl. zakahal0/1964 Zb. Oiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov

Zalozny verité: Slovak Business Agency

Sidlo: Mileticova 23, 821 09 Bratislava

ICO: 30 845 301

DIC: 2020869279

Konajuci: Ing. Branislav Saféarik, generalny riadite

Registracia: Register zaujmovych zdruzeni pravribkyosdb vedeny
Okresnym Uradom Bratislava, regisma cislo OVVS/467/1997-
Ta

(d’alej ako ,Zalozny verit&)

a

Zé&lozca: Domanik Jan - STS, s.r.o.

Sidlo: Pdénohospodarov 6 , 971 01 Prievidza

ICO: 36 330 264

Konajuci: Jan Domanik, kondtspol@nosti

Registracia: Obchodny registeré3kieho sudu Trém , Oddiel: Sro,

VlozRéslo: 14032/R
(dalej ako ,Zalozca")

I. Definicie a vyklad

VSetky vyrazy s vikym pciatotnym pismenom uvedené v tejto Zmluve sa budu potiZziva
v prislusnom gramatickom tvare, wm vyrazy pouZzité v tvare jednotnéhisla znamenaju

v pripadoch pokh obsahu aj mnoznéslo a naopak. Polianie je v tejto Zmluve vyslovne
uvedené inak, vyrazy s Meym pcatiatocnym pismenom maju nizSie uvedeny vyznam:

»DIZnik" je spol@nog’ ZAMSTAV SK, s.r.o. so sidlomPrievidzska
33/43, 972 13 Nitrianske Pravnd(O: 44 228 465,
registrovany:Obchodny register Okresného sudu PreSov, oddiel:
Sro, vloZkatislo: 20362/R
zaloZend a existujuca padprava Slovenskej republiky;

» Obé¢iansky zakonnik” znamena zakow. 40/1964 Zb. O8iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov;

» Pohradavky” su vSetky séasné a buduce pbddavky Zalozného verita
spolu s prisluSsenstvom, najma:

() pohadavka Zalozného verite vcaii Dlznikovi na
splatenie Uveru poskytnutého Vefiben DlZznikovi
v zmysle Zmluvy o Uvergislo 09/2014/0005/ rozsahu
averového ramca v maximalnej vySke 50 000,- EUR
(slovom: pddesiattisic euro) spolu s prisluSenstvom,
zmluvnymi pokutami, stag’ami poltadavky v zmysle
Zmluvy o uvere avSetkydalSie poliiadavky, ktoré
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Zaloznému veritbovi vznikna vai Dlznikovi pri
realizacii Zmluvy o Uvere,

(i) pohHadavka Zalozného verite vaii Dlznikovi, ktora
vznikne v dbsledku alebo v suvislosti s odstupeaiaebo
vypovedanim Zmluvy o Uvere, spolu s prislusenstvom,

(i) pohradavka Zalozného verite vaii DIZnikovi na vydanie
istiny ako bezdbvodného obohatenia, najma v pripade
zruSenia Zmluvy o Uvere alebo v pripade neplatnosti
Zmluvy o uvere, resp. v doésledku plnenia Zalozného
veritela Dlznikovi bez pravneho dévodu alebo plnenim
z pravneho dévodu, ktory odpadol, spolu
s prisluSenstvom,

(iv) pohadavka Zéalozného veriie vaii DlZznikovi a/alebo
Zalozcovi na nahradu néklado¥alne vynaloZzenych na
uplatnenie prav Zalozného vetite zo Zmluvy o Uvere
a v suvislosti $iou a na nadhradu nakladov vynaloZzenych
v suvislosti s vykonom zalozného prava pmdtejto
Zmluvy, spolu s prislusenstvom,

(v) pohadavka Zéalozného veriie vati DlZznikovi a/alebo
Zalozcovi na néhradu Skody spésobenej Zaloznému
verite’ovi poruSenim povinnosti zo zavazkovéha’ata
zalozeného Zmluvou o uvere a/alebo touto Zmluvou,
spolu s prislusenstvom,

(viy pohlradavka ZaloZzného verli@ vaii DlZznikovi a/alebo
tretej osobe, ktora vznikne na zaklade zmeny pi&wne
vztahu zalozeného Zmluvou o Gvere, alebo nahradenim
zavazku vyplyvajuiceho zo Zmluvy o Gvere novym
zavazkom (t.j. v pripade privativnej novacie zawazk
spolu s prislusenstvom,

(vii) dalSie poliadavky Zalozného verifa vaii ZaloZcovi
v zmysle tejto Zmluvy, vratane pbddavky na Uhradu
nakladov a zmluvnych pokut, spolu s prisluSsenstvom,

(viii) poh’adavka Zalozného veriie vaii DlZznikovi a/alebo
Zalozcovi vzniknutd z akéhokeek odporovattného
pravneho ukonu v désledku ktorého doSlo k vzniku,
zmene alebo zaniku ktorejkeek z vysSie uvedenych
pohadavok,

pricom pripady uvedené v pism. (i) az (vii) mbéZzu nésta

samostatne alebo niektoré alebo vSetky subezne;

je zakon¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o emen

a doplneni niektorych zakonov;

su nehnuténosti uvedené v bode 3.1. Zmluvy alebo aKak&

ich ¢ag’, ku ktorym ZaloZca touto Zmluvou zdaje zélozné

pravo v prospech Zalozného verde

je obchodna spalnog’ Specifikovana v zahlavi tejto Zmluvy;

je Slovak Business Agency, so sidldvileticova 23, 821 09

Bratislava, CO: 30 845 301 zaujmové zdruZenie pravnickych

osbb tak, ako je definované v zahlavi Zmluvy, zeiw

a existujuce pdh prava Slovenskej republiky, registrované

Okresnym  dradom  Bratislava, regismma  cislo
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OVVS/467/1997-Ta resp. osoba, ktora akyiivek spésobom
zaujala jeho miesto;

»Zmluva“ je tato zmluva o zriadeni zalozného prava na nelinod’

uzavretd medzi Zaloznym veditam a ZaloZzcom, vratane
vSetkych jej priloh, ako aj vSetky pravne dokumektpré tato
zmluvu o zriadeni zalozného prava na nehimgg’ a/alebo jej
prilohy doghnaju a/alebo menia;

.Zmluva o avere* je Zmluva o Gvere ¢islo 09/2014/0005, reg. ¢islo:

85/2014/ORMP uzavretda medzi Zaloznym veritam ako
verited’'om a DIZznikom, vratane vSetkych priloh, ktoré teori
sitag’ tejto Zmluvy o Uvere, ako aj vSetky pravne dokutyien
ktoré tito Zmluvu o Gvere déimji, menia;

»Zmluvna strana“ je ktorakdvek zo Zmluvnych stran;
»Zmluvné strany* su spolone Zalozny veritea Zalozca.

S vynimkou pripadov, kde to kontext jednotlivychamoveni Zmluvy vyZaduje inak, platia
pre tuto Zmluvu interpretaé pravidla, Ze pisomna forma zigd kazdy sposob reprodukcie
textu v¢itate’nej a trvalej forme zachytenej na listinnom sultetida kazdé ozranie EUR
Znamena menu euro.

Nadpisycélankov a bodov v Zmluve slizia len k spifatineniu Zmluvy a nie je mozné ich
znenie poufi pre vyklad jednotlivych ustanoveni Zmluvy. Defiidim a pojmom uvedenym
v Zmluve je potrebné prikladaryznam a obsah &eny Zmluvou a v pripade, Ze tent@emy
nie je, je potrebné im pridova’ obsah a vyznam zauzZivany v obvyklej praxi.

2.1

2.2.

Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je dohoda Zmluvnych stran o zmadslozného prava k Zalohu
v prospech Zalozného veligeza @elom zabezp&nia a uspokojenia Ptddavok.
Zalozné pravo pdt tejto Zmluvy zabezgaje Polfadavky, ktoré ¥ase podpisu tejto
Zmluvy existovali a/alebo ktoré vzniknu v buducnagalebo ktorych vznik zavisi od
splnenia podmienky, ato aj v pripade zmeny Zmluvyivere, ato az do vySky
najvyssej hodnoty istiny 50 000,- EUR (slovomt'gesiattisic euro). Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre wenie existencie avySky Pkddavok su rozhodujucectipvné
zadznamy Zalozného verfie a vypisy z nich, pokiasa nepreukaze iné. Zalozca za
tymto (&elom poskytuje a Zalozny verit@rijima zalozné pravo k Zalohu.

Predmet zalozného prava

3.1.

Predmetom zalozného prava, ktoré sa darja touto Zmluvou, su nasledovné
nehnuténosti :

A) zapisané na L\. 9145 vo vylénom vlastnictve zalozcu, v podiele 1/1 evidované
Okresnym Uradom Prievidza, Katastralny odbor presikPrievidza, obec: Prievidza,
katastralne uzemie: Prievidza, a to:

Pozemky:

parc.&islo: 1378/4 vo vymere 35%mparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria;
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f)
9)
h)
)
)
k)

)
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parcéislo:1378/6 vo vymere 33m parcela registra ,C, druh pozemku: Ostatné
plochy;

parc.&islo: 1393/4 vo vymere 227mparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria;

parc.&islo: 1393/6 vo vymere 803mparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria;

parc. ¢islo: 1393/10 vo vymere 53mparcela registra ,C*, druh pozemku: Ostatné
plochy;

parcéislo:1393/20 vo vymere 74mparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria ;

parcéislo:1393/21 vo vymere 437mparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria

parc. &islo: 1393/23 vo vymere 14Zmparcela registra ,C*, druh pozemku: Ostatné
plochy;

parc. ¢islo: 1393/42 vo vymere 4F¥mparcela registra ,C*, druh pozemku: Ostatné
plochy;

parc. &islo: 1393/61 vo vymere 594mparcela registra ,C*, druh pozemku: Ostatné
plochy;

parc. &islo: 1393/65 vo vymere 144mparcela registra ,C*, druh pozemku: Ostatné
plochy;

parc.&islo: 1393/69 vo vymere 46mparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria ;

m) parc.&islo: 1393/72 vo vymere 9%mparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané

n)

0)

p)

plochy a nadvoria ;
parc.&islo: 1393/74 vo vymere 21Znparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria ;
parc.&islo: 1393/75 vo vymere 5%mparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria ;
parcéislo:1393/76 vo vymere 41%mparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria;

Stavby:

stavba postavenad na pozemku pafislo:1393/4 druh stavby: ind budova, popis
stavby: socialna budova;

stavba postavenad na pozemku pafislo:1393/6 druh stavby: ind budova, popis
stavby: dieha;

stavba postavend na pozemku paislo:1393/21 druh stavby: ind budova, popis
stavby: kotoha;

B) zapisané na L\¢. 8234 spoluvlastnicky podiel zalozcu, v podielb &Vvidované
Okresnym Uradom Prievidza, Katastralny odbor presikPrievidza, obec: Prievidza,
katastralne uzemie: Prievidza, a to:

Pozemky:

parc.&islo: 1393/1 vo vymere 201 7nparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria;

parcéislo:1393/9 vo vymere 269mparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria;

parc.&islo: 1393/11 vo vymere 585nparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria;
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d) parc.¢islo: 1393/40 vo vymere 43mparcela registra ,C*, druh pozemku: Ostatné
plochy;

e) parc.¢islo: 1393/41 vo vymere 19mparcela registra ,C*, druh pozemku: Ostatné
plochy;

f) parcéislo:1393/78 vo vymere 109mparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria ;

g) parcéislo:1393/79 vo vymere 7mparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria;

h) parc.&islo: 1393/80 vo vymere 15mparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria;

i) parc.&islo: 1393/81 vo vymere 7Zmparcela registra ,C*, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria;

(i)
(i)
(iii)
(iv)
(V)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

(x)

ZéaloZca vyhlasuje, zZe:

je vlastnik Z&lohu v zmysle uvadzanych podielov;

neexistuje akéliwek obmedzenie alebo zakaz naklaga Zalohom;

na Zalohu, resp. na Ziadnej z nehfintsti, ktoré Zaloh tvoria neexistuju
akékdvek zalozné prava, predkupné prava, obmedzeniaoguenehnuténosti,
ani inétarchy v prospech tretich oséb.

neuzavrel s tmou osobou zmluvu, ani dohodu o zriadeni zaloZnéf&wgpna
Zéaloh alebo jehgag’;

Ziadna z nehnufeosti, ktoré tvoria Zaloh nie je predmetom najonimyebo
podnajomnych wahov, ani neexistuju k Zalohu iné uzivacie praadobnym
acinkom;

neprebieha akéKeek spravne, sudne alebo iné konanie, ktorym by ahoh
byt Zaloh alebo jeh¢as’ dotknuty;

ma pravnu sposobiléspodpisé tuto Zmluvu a vykonawaprava a povinnosti
z nej vyplyvajlce;

neexistuje skuinog’, ktora by branila ZaloZcovi platne uzatwoa plnt’ Zmluvu

a uzatvorenie tejto Zmluvy nie je vrozpore so #ad vSeobecne zavaznym
pravnym predpisom;

na uzatvorenie Zmluvy ZaloZzcom, na vykonavanie v @glnenie zavazkov zo
Zmluvy nie je potrebné povolenie alebo suhlas akéheek organu Zalozcu
alebo tretej osoby a ak je, takéto povolenie alshiblas bol vopred riadne
udeleny;

vSetky dokumenty a informacie odovzdané alebo ommé@npisomnegi Ustne
Zaloznému veritbovi v suvislosti s uzavretim Zmluvy su pravdivé, Ing
spravne a nie su zavadzajuce. Oda, kel boli uvedené dokumenty a informécie
Zaloznému verittbovi odovzdané alebo oznamené, nedoSlo ku Ziadnym
podstatnym nepriaznivym zmenam v zalezitostiachrykh sa tieto informacie
tykaj.

Zalozné pravo sa vahuje na Zaloh, jeho &asti, plody a lUzitky ana jeho

prisluSsenstvo. Zalozné pravo satatauje aj na predmety, ktoré sa standasiami
Zé&lohu alebo prislusenstvom Zalohu neska&fagatrvania zalozného prava zriadeného
Zmluvou.

Zalozné pravo, ktoré sa zdimje touto Zmluvou, sa zriuje aj pre pripad rozdelenia

nehnuténosti, ktoré sa predmetom zalozného pravalpotejto Zmluvy atrva
a zrialuje sa aj k pozemkom, ktoré vzniknu rozdelenim, eteltim alebo inak zo
Zalohu a vZahuje sa aj na tieto majetkové hodnoty.
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V pripade prevodu alebo prechodu Zalohu alebo ¢elst zalozné pravo pbsobi ajévo
jeho nadobudatevi. ZaloZzca a nadobuddtezalohu alebo jehotasti su povinni
zaregistrové zmenu v osobe zalozcov na katastri nehimatsti. V pripade, ak uvedena
zmena nebude zaregistrovana do 30 (tridsiatich)odoi dia nadobudnutia dinnosti
prevodu alebo prechodu Zalohu alebo jéhsti, je opravneny tito zmenu registrova
Zalozny verit&, naco ho ZaloZzca tymto splnomigje, pricom naklady Zalozného
verite’a na registraciu tejto zmeny tvoriata® Pol’adavok.

Podmienky zalozného prava

Naklady spojené so zriadenim a vznikom zaloZznéliwagpoda tejto Zmluvy hradi
Zé&lozZca.

ZaloZca sa zavazuje Zaloh paispire pripad jeho poskodenia, &mia, odcudzenia a
inych Skdd a neodvoldtee vinkulova poistné plnenie v prospech Zalozného véaite
ZaloZzca sa zavazuje nezmufioistenie pdas trvania zalozného prava, riadnecass
plnit poistné podmienky, plati poistné a nevyvota a zabrani skuta@nostiam
rozhodnym pre vypow poistnej zmluvy zo strany paisvne.

ZaloZca je povinny preukazZaloznému veritéovi vznik poistnej zmluvy a vinkulacie
poistného plnenia v zmysle bodu 4.2. tejto Zmluwy7d(siedmich) pracovnych dni od
uzatvorenia tejto Zmluvy. S&g’ou potvrdenia o vinkulacii musi Byzavazok
poig’ovne, Ze bez zbytoého odkladu oznami Zaloznému veittei omesSkanie
Z&loZcovi so zaplatenim poistného, zanik poistenmnik poistnej udalosti a zmeny
poistnej zmluvy.

ZaloZzca sa zavazuje riadne sa o Zaloh stargeho pripadné poSkodenie alebo iné
znehodnotenie bez zbyieého odkladu na viastné naklady odstiamiri nakladani so
Zalohom sa Zalozca zavazuje zdriégetkéhogim by mohlo déjs k zhorSeniu stavu
Zalohu na ujmu ZaloZzného veiite najméo by mohlo gazit, ¢i znemoznf celkom
alebo gasti uskutonenie opravneni Zalozného vefaena uspokojenie zo Zalohu
pod’a tejto Zmluvy.

Zalozny verité je opravneny presvéd sa o stave Zalohu a o plneni zavazkov ZalozZcu
pod’a tejto Zmluvy a je opravneny na tentéelivstupovd na pozemky, vyZadovand
ZaloZzcu potrebné vysvetlenie a predlozenie priguSevidencie alebo inej
dokumentéacie. Zalozny veritge opravneny na tentoc@l splnomocri iné odborne
spbsobilé osoby.

ZaloZca sa zavazuje vopred informowzalozneho veritéa o stavebnych Gpravach na
Z&lohu vyZadujucich stavebné povolenie alebo ohiésestavebnému Uradu
a uskutanit’ ich méze len s predchadzajucim pisomnym suhlaséovAého veritéa.
ZaloZca sa zavazuje, Ze bez predchadzajuceho pébansuihlasu Zalozného vetite

s vynimkou vykonu zaloZzného prava [fadejto Zmluvy, Zaloh, ani jehtad’, a to az
do ¢asu UpIného splatenia R@ldavok nescudzi, nedaruje, ani k nemu, ani jetsi
nezriadi zaloZzné pravo, ani iné pravo v prospeetejtiosoby.

ZaloZzca sa zavazuje, Zze az dasu uUplného splatenia R@ldavok nezmeni bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Zalozneholieefitel veci, ktoré tvoria Zaloh,
na ktory su urené a budu ich pouzivaa tento el obvyklym sp6sobom.

Ak Zéloh alebo jeh@ag’ strati na cene, najma zmenou pomerov na trhu,opeskm,
opotrebenim alebo jeho taZenim bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Zalozného veritéa, alebo ak inak vzniknu k Zalohu alebo jelagti prava tretich osob,
pripadne ak sa prejavi fakticka alebo pravna valahfi, na ktort ZaloZzca Zalozného
verite’a neupozornil, a to tak, Ze zabes@e Poliadavok sa stane nedostaté, ako
aj v pripade nepravdivosti ktoréhdkek vyhlasenia ZaloZcu vtejto Zmluve,
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nasledkom ktorého sa stalo zabemmee nedostatmé, alebo k& zaloZzné pravo
zriadené touto Zmluvou nebude v prospech Zaloznéhibe’a registrované ako prvé
v poradi, ZaloZzca je povinny, na poZiadanie Zalbbn&eritda, zabezp&nie bez
zbytatného odkladu primerane dopini VySku doplnenia zabez@enia stanovi
jednostranne Zalozny veriteNamiesto doplnenia zabezpeaia je ZaloZzca opravneny
PoRH’adavky primerane spléti ZaloZzca sa zavazuje stratu hodnoty Zalohu Zaloiné
verite’ovi pisomne oznariibez zbyténého odkladu po tom ako sa o danej s&kubsti
dozvedia.

Vykon zalozného prava

Ak ktorakdvek z Poliiadavok nie je riadne &as splnena, je Zalozny velite
opravneny zét vykon zalozného prava. Zmluvné strany sa dohagHi,Zalozny
veritel je opravneny uspokdjiPol’adavky, ato aj v pripade, ak budd présmié,
tymito sposobmi:
0] predajom Z&lohu alebo jehd&asti vramci exekiného konania pdea
osobitnych predpisov; alebo
(i) predajom Zalohu alebo jeltasti na verejnej drazbe padosobitného zakona;
alebo
(i)  priamym predajom Z&lohu alebo jetasti; alebo
(iv)  vyhlasenim verejnej obchodnej tside utenej neuwitym osobam
0 najvhodnejSi navrh na uzavretie kipnej zmluvyZadoh alebo jehaas’;
alebo
(v) inym spdsobom pd@ pravnych predpisov, ktoré budd platné v dobe kzni
podmienok oprawyjucich Zalozného verita na vykon zalozného prava.
Vyber spésobu vykonu zaloZzného prava patri Zalozneenite’ovi. Zalozny verité je
opravneny realizova vykon zalozného prava aj jednotlivo na ktoréjkek casti
Zé&lohu.
Zalozny verité je opravneny zalozné pravo vyken&torymkdvek spdsobom
uréenym v zmysle tejto Zmluvy najskér po uplynuti 3@idsiatich) dni odo i
oznamenia o zati vykonu zalozného prava Zalozcovi a DlZnikovirniou
doporweného listu, ptiom za dorgenie tohto listu sa povazuje v pripade neprevzatia
tohto listu adresatom deur¢eny v zmysle bodu 8.1. tejto Zmluvy alebo po uptynu
30 (tridsiatich) dni odo ith registracie zmtia vykonu zalozného prava v katastri
nehnuténosti, ak je tento deneskorsi, ako dedoruienia oznamenia o Zati vykonu
zalozného prava Zalozcovi a DIznikovi.
Zalozny verit€ je opravneny pdé svojho uvazenia kedykeek zmeni spdsob
vykonu zéloZzného prava a je opravneny vykon zélodrgrava opakovarovnakym
alebo inym spbésobom, ak pravne predpisy nestanoalka O zmene spdsobu vykonu
zélozného prava Zalozny velitpisomne informuje ZaloZcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze priamy predaj v zeysbdu 5.1. pism. (iii) tejto
Zmluvy je predaj tretej osobe, ktord zaplati zeoBahinimalne cenu vo vysSke 75% z
hodnoty stanovenej sudnym znalcom z prisluSnéhoorodipoda vSeobecne
zavazného pravneho predpisu upravujucehonma@nie nehnufmosti. Znalecky
posudok nesmie liystarSi ako 6 (S€s mesiacov predibm uzavretia predmetnej
kUpnej zmluvy. Sudneho znalca je opravnerytufalozny verité.
Zalozny verit& je opravneny predaZaloh alebo jeh@&ag’ priamym predajom sam
alebo prostrednictvom tretej osoby. V takomto pig@e Zalozny verite opravneny
udelit plnomocenstvo na uskuieenie vykonu zalozného prava tretej osobe.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri vykone zaloZznginava vyhlasenim verejnej
obchodnej steze v zmysle bodu 5.1. pism. (iv) Zmluvy budld spéeasiedovné
podmienky:

0] za dostaténu lehotu trvania siaZe sa bude povaZzavkehota jedného mesiaca
od uverejnenia vyhlaseniataze;

(i) za vhodny spésob uverejnenia podmienokagé povazuju Zmluvné strany
oznamenie o vyhlaseni verejnejtaide v 3 (troch) realitnych kancelariach
pbésobiacich na Uzemi Slovenskej republiky;

(i)  za najvhodnejsSi z predloZzenych navrhov sa bude Zowed navrh na
uzatvorenie kapnej zmluvy s najvysSou kdpnou cemaajskorSim zaplatenim
kupnej ceny, ptiom prioritu tychto kritérii je opravneny &it’ Zalozny verité;

(iv)  za minimalnu akceptovdiel cenu sa bude povaZzdvaena vo vyske 75%
z hodnoty Zalohu stanovenej sudnym znalcom z gm&ho odboru pdd
vSeobecne zavazného pravneho predpisu upravujucelca@iovanie
nehnuténosti. Znalecky posudok nesmiettstarSi ako 6 (S€smesiacov pred
dinom uzavretia predmetnej kipnej zmluvy. Sudnehocan@ opravneny it
Zalozny verité.

Zalozny verité m4 pravo predaZaloh pod minimalnu cenu uvedenu bode 5.7. pism.

(iv) Zmluvy, avSak len v pripade, ak sa ani po dmhopakovani verejnej saze

nepodari Zaloh preda

ZaloZzca sa tymto zavazuje poskytnZialoznému veritéovi pri realizacii zalozného

prava potla tejto Zmluvy vSetku potrebnu alebo vhodniisdos’ a urobi’ v3etky

kroky, ktoré su nevyhnutnéj vhodné k tomu, aby zalozné pravo padejto Zmluvy
mohlo by’ UspeSne a® najvysSim vynosom zrealizované. ZaloZca najma:

0] umozni pristup k Zalohu zaé€lom spracovania posudku sudneho znalca alebo
odhadcu;

(i) predlozi Zaloznému veritevi vyziadané doklady za c¢élom vykonania
posudku sudneho znalca alebo odhadcu;

(i) umozni pristup k Zalohu za&€lom obhliadky budicim moznym kupujucim.

Zalozny verité koné pri vykone zalozného prava v mene ZaloZzcuoZLa suhlasi

s tym, aby pri vykone zaloZzného prava Zalozny ekgiredal Zaloh alebo akukeek

jeho ¢ag’ v mene a na det ZaloZzcu a aby uskutoil vSetky ukony, potrebné a

nevyhnutné na vykon zalozného praval@otjto Zmluvy, a aby v mene Zalozcu a na

jeho naklady urobil vSetky pravne ukony, najma aby:

0] zabezpéil vyhotovenie znaleckého posudku na ocenenie ZAlehalcom,
pod’a vyberu Zalozného verite;

(i) podpisal v mene ZaloZcu kupnu zmluvu s vybranym ukigm, prcom
Zalozny verit& je opravneny wit' nalezitosti kapnej zmluvy;

(i)  zabezpél potrebné listiny na prevod vlastnickeho pravaradloZil navrh na
vklad vlastnickeho prava v prospech tretej osobiglyggnému Okresnému
dradu;

(iv)  odovzdal Zaloh kupujucemu v pripade uvedenom v Bodie. Zmluvy;

(v)  vykonal vSetkyd'alSie pravne ukony suvisiace s predajom Zalohuoajeho
casti.

Zalozny verit€ bude postupova pri vykone zélozného prava s odbornou

starostlivogou a podla platnych predpisov.

K vykonu zalozného prava ptal tejto Zmluvy nie je potrebné, aby Zalozny vdrite

najskor uplatnil svoje pravo pbal tejto Zmluvy alebo pravo na pinenie akéjkek

z Poltadavok na sude alebo inom prisluShom organe, akn@rparedpisy platné na

Gzemi Slovenskej republiky nestanovia inak.
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ZaloZzca tymto poveruje a splnonimge Zalozného verita, aby v mene a nacét
Zé&loZzcu uskuténil vSetky pravne udkony nevyhnutné k vykonu zaldinéprava
a prevod Zalohu alebo jehtasti na tretiu osobu. Zalozny velitge opravneny na
zaklade tohto splnomocnenia splnomdatilej tretie osoby.

Zalozny verité je opravneny zagitat vytazok z predaja Zalohu na uspokojenie
PoH’adavok a nakladov suvisiacich s vykonom zaloZznémévg v nasledovnom
poradi:

(1) preukazané a nevyhnutné naklady vynaloZené pring/lzélozného prava;

(i) aroky na zaklade Zmluvy o Uvere;

(i) prislusenstvo pdiadavky na zaklade Zmluvy o Gvere;

(iv)  istina poffadavky na zaklade Zmluvy o Gvere;

(v) aroky z omeSkania a poplatky na zaklade Zmluvy eréyv

V pripade vykonu zalozného prava akymek spésobom denym Zaloznym
veritd’lom sa ZaloZca zavazuje odovgdaaloh (alebo jeho prisluSnéag’) osobe,
ktora nadobudla k nemu vlastnicke pravo, ato ms#gbre v lehote 7 (siedmich)
kalendarnych dni odond doréenia pisomného oznamenia ZaloZného vé&ite
o vykonani zalozného prava. Ak Zalozca tento zavamesplni, je Zalozny verite
opravneny uskutmit’ odovzdanie Zalohu (alebo jeho prislustesti) v mene Zalozcu
ana @et Zalozcu. Zéalozca suhlasi, aby mal Zalozny verfestup k Zalohu za
Gcelom jeho odovzdania.

Zalozny verité poda o vykone zalozného prava a o pouziti¥ku z predaja Zalohu
Z&loZzcovi pisomnu spravu bez zbymého odkladu po zrealizovani r@tovania
takého vyazku z predaja.

Zalozca mé pravo na vgZzok z predaja prevysujuci Aadavky, a to po odgdtani
ucelne vynalozenych nevyhnutnych nakladov savisiasieffkonom zalozného prava
na zaklade tejto Zmluvy.

Zalozny verit& je opravneny uspokajiPoladavky alebo ichtas’ aj z poistného
plnenia poukazaného Zaloznému veoté poig’oviiou.

Vznik, trvanie a zanik zalozného prava

Zéalozné pravo k Zalohu vznikne vkladom do katastehnuténosti na zéklade

pravoplatného rozhodnutia prislusného Okresnéhdulmgpovoleni vkladu Zalozného

prava k Zalohu do katastra nehrmesti, uskutdnenom po uzavreti tejto Zmluvy.

Navrh na vklad zalozného prava padejto Zmluvy do katastra nehninesti poda

Zé&loZca bez zbytmého odkladu po uzavreti Zmluvy. Poplatky za vkiadozného

prava je povinny uhratliZalozca. ZaloZzca sa zavazuje Zaloznému Janiebez

zbytatného odkladu predloi vypisy z listu vlastnictva preukazujuce vlastnicty

ZaloZcu k Zalohu so zapisanym zaloznym pravom sgeoh Zalozného verite bez

akychkd'vek inych tiarch.

ZaloZca tymto splnomaije Zalozného verita, aby Zalozny veritepodal navrh na

vklad zaloZzného prava v zmysle bodu 6.1. Zmluvytak neurobi ZaloZca v lehote

stanovenej touto Zmluvou alebo v dodsate] lehote uwenej Zaloznym verif@®m.

V takom pripade néklady na vklad z&aloZného prav&atastra nehnufeosti tvoria

sitag’ Polradavok.

Zalozné pravo zriadené touto Zmluvou zanika:

(1) okamihom uUplného splatenia Haldavok;

(i)  zanikom vSetkych veci predstavujucich Zaloh;

(i)  vzdanim sa zaloZzného prava Zaloznym véoibe uskuténenym pisomnym
vyhlasenim Zalozného veriia
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(iv) okamihom, k& nastanu iné skutoosti, na zaklade ktorych zanikne zalozné
pravo podla zdkona alebo Zmluvy.

6.5. Zalozné pravo nezanikd prevodom, prechodom Zaldeboajeho casti. Zalozca
neméze Zaloh aleb&ags’ Zalohu previes bez zéazenia zaloznym pravom. Préely
tejto Zmluvy Ziaden prevod Zalohu nebude povaZovaay prevod v beznom
obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnik&@izcu.

6.6. Zalozny verit& na zaklade Ziadosti ZaloZcu po splatenil@dhvok vystavi Zalozcovi
kvitanciu (potvrdenie o zaniku Pbddavok), pripadne inu listinu preukazujucu zanik
zalozného préava.

6.7. ZaloZca sa zavazuje do 30 (tridsiatich) dni po kaaaidlozného prava potidiados
o vymaz zaloznéeho prava z katastra neHimatgti a predloZi Zaloznému veritéovi
potvrdenie o vymaze zalozného prava. Naklady sgogemymazom zéloZzného prava
znaSa Zalozca. Zalozny velitenezodpoveda za Skodu, ktora vznikne v dosledku
nedodrZania povinnosti ZaloZzcu pddaavrh na vymaz zalozného prava z katastra
nehnuté&nosti.

6.8. V pripade, ak Z&loZzca nepodd navrh na vymaz zélw¥nfrava z katastra
nehnuténosti v lehote wenej v bode 6.7. Zmluvy, je opravneny ptdaavrh
na vymaz zalozného prava Zalozny vetitBdloZzca sa zavazuje uhradialoznému
verite’ovi naklady spojené svymazom zaloZzného prava askat nehnut@osti.
Povinnos$ ZaloZzcu uhradi vySSie uvedené naklady ZaloZného védtdrva ipo
zaniku tejto Zmluvy.

VII.  Zmluvné pokuty

7.1. ZAalozny verité je opravneny pozadovabd ZaloZcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 100,- EUR, (slovom: sto euro), ak:

(i) sa na zaklade rozhodnutia sudu alebo inej pravkejososti preukaze
neexistencia vlastnickeho prava Zalozcu k Zalolebalk jehocasti vcase
podpisu tejto Zmluvy, alebo ZaloZca strati vladteipravo k Zalohu alebo
jehocasti;

(i)  ktorékd’vek z prehlaseni ZaloZzcu uvedené vtejto Zmluve ukdZzu ako
nepravdivé alebo neuplné;

(i)  ZaloZca porusi alebo nesplni ktoryikek zo svojich zavazkov uvedenych
v tejto Zmluve.

7.2. ZAaloZca je povinny uhradiZaloznym veriteom uplatnend zmluvnu pokutu do 5

(piatich) dni odo da dor&enia vyzvy ZaloZzneho verita na jej zaplatenie.

7.3. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narokazaého veritéa poZadové od

ZaloZcu nahradu Skody v plnej vyske, a to aj vdkeysrevysujucej zmluvnu pokutu.

7.4. Zaplatenim zmluvnej pokuty pda tejto Zmluvy nezanikd povinngsktorej plnenie
bolo zmluvnou pokutou zabezfsmé. Zalozca je povinny tuto povinmwosapriek

Uhrade zmluvnej pokuty spthi

VIll. Dorudovanie

8.1. Komunikacia Zmluvnych stran, ktora v zmysle Zmlumusi by v pisomnej forme
bude povazovana za nalezite dml, ak bude dotend osobne alebo
prostrednictvom poStového doavatd’a, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia alebo
bude dordena kuriérskou sluzbou, pri prijati alebo odmietpuevzatia. Pisomnésa
bude povaZzouwaza dordenu aj vtedy, ak nebude prevzata Zmluvnou straktmugj
bola adresovana, a taam, kedy bola uloZzena na poSte po nedspeSnom paiagse
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o dorienie pisomnosti denej Zmluvnej strane, ako adreséatovi. VSetky ozméae

Ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikédcia adresdvaa Zmluvné strany budu
dorwované na ich adresy uvedené v zahlavi Zmluvy, atebtaké iné adresy, ktoré si
Zmluvné strany pisomne oznadmia v sulade s toutaiZooi.

Zavereéné ustanovenia

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie su celkom aletmsti (Einné alebo neskér stratia
acinnog’, nie je tym dotknutd platntsostatnych ustanoveni Zmluvy. Namiesto
nelinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa poulpjava, ktord pokiaje to
pravne mozné, s& najviac priblizuje zmyslu a¢élu Zmluvy, pokid Zmluvné strany
brali pri uzatvarani Zmluvy tato otadzku do uvahy.

Ustanovenia Zmluvy zavéazuju aj pravnych nastupamuxnych stran.

Zalozca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze Zglognitd’ je opravneny previés

akékd'vek svoje pravo, pripadne postlipkukdvek svoju poliadavku vaéi ZaloZcovi

zo Zmluvy alebo suvisiacich pravnych tkonov alektatov na tretiu osobu. Zalozny

veritd’ je opravneny previésakékdvek svoje zavazky, ktoré mu vznikli alebo

vzniknu vai Zalozcom na tretiu osobu, domu ZaloZca podpisom Zmluvy udge
vyslovny suhlas.

Zéalozca ako dotknuta osoba v zmysle ustanovenia &dgl 2 pism. a) Z&kona

o ochrane osobnych udajov:

a) vyhlasuje, Zze bol oboznameny s informaciami v zeystanovenia § 15 ods. 1
Zakona o ochrane osobnych udajov,

b) suhlasi so spracuvanim svojich osobnych (dajov ysEmustanovenia § 11
Zakona o ochrane osobnych udajov v rozsahu ich kypmgtia v ramci tejto
Zmluvy, na @ely vykonu prav apovinnosti zo Zmluvy, najmd né&ely
dojednavania, uzatvarania, vykonavania a naslekim@roly vyplyvajucej z tejto
Zmluvy, na @ely identifikacie ZaloZzcu z tejto Zmluvy a 0sob lafircich v ich
mene, na &ely zdokumentovani&innosti Zalozného verita, na dely ochrany
a doméhania sa prav Zalozného védta na Gely odovzdania osobnych udajov
k spracovaniu tretimi osobamid'dlej len ,Suhlas”). Sdhlas sa fahuje na
spracovanie osobnych Udajov Zaloznym védte, PodnikatEskym a inovanym
centrom — technologicky inkubator Prievidza, siditviezdoslavova 3, 971 01
Prievidza, €O: 36 119 598 dalej len ,BIC-TI Prievidza“),, Ministerstvom
hospodarstva SR, Mierova 19, 827 15 Bratislava 210®; 00686832 dalej len
.MH SR"), tretim osobami, ktoré poskytuju ZaloZznénwuerited’ovi, BIC-TI
Prievidza a MH SR sluzby spdsobom, Ze bez pristuptedmetnym osobnym
Gdajom by sa dané sluzby nedali poskytoadoez poskytnutia tychto sluzieb, by sa
nemohol naplni U¢el poskytnutia osobnych Udajov a tretimi osobamiaklade
zmluvy o spracovani osobnych Udajov medzi ZaloZmgnite’'om a tréou osobou,
za predpokladu, Ze tretia osoba bude zakEx@é primerand Urowve ochrany
osobnych udajov. Suhlas je udeleny na dobu 10 rak@ mozné ho pisomne
odvola” pisomnym oznamenim, poKigrislusné pravne predpisy nestanovuju inak,
iba v pripade preukazdteeho poruSenia Z&kona o ochrane osobnych udajov zo
strany Zalozného verita.

Ak si Zmluvna strana neuplatni ktorédkek svoje opravnenie pta Zmluvy alebo

opomenie vyZiadaplnenie ktoréhokkvek z ustanoveni Zmluvy od druhej Zmluvnej

strany, nebude sa to interpretévako s@asné alebo buduce zrieknutie sa (vzdanie sa)
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prava zo Zmluvy, ani to nebude thaplyv na moznas Zmluvnej strany nasledne
uplatiova’ akékd'vek prava zo Zmluvy.

Pravne vEahy neupravené Zmluvou sa spravuju prislusnymi neseniami
Olcianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymiedpismi Slovenskej
republiky.

Pripadné spory tykajluce sa alebo vzniknuté zo Zynlwdl rieSené predovSetkym
dohodou Zmluvnych stran a poRiaeddjde k odstraneniu sporu, bude ktotaké zo
Zmluvnych stran opravnend padaavrh na zé&atie sudneho konania péosobitnych
predpisov.

Zmluva vyjadruje v plnej miere zhodu medzi Zmluvriystranami a nijaké zmeny
Zmluvy nebudu platné, polianebudu uskutmené vo forme pisomnychislovanych
dodatkov k Zmluve schvéalenych a podpisanych obigv@mluvnymi stranami.
Zmluva je vyhotovena v 5 (piatich) rovnopisochpa¥ 2 (dvoch) vyhotoveniach pre
Zé&lozného veritéa, v 1 (jednom) vyhotoveni pre ZalozZcu, a v 2 (dyog/hotoveniach
pre &ely registracie vzniku zalozného prava.

Zmluva nadobuda platnsdiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a
acinnog’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnosgistri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. Zalobeaie na vedomie, Ze tato
Zmluva je povinne zvergpvanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakéina
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciamzanene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu gitali a prejavy ich vole su tité, Ze
nekonaju v tiesni, ani za napadne nevyhodnych asbin Ze porozumeli obsahu
Zmluvy atato bola uzatvorena slobodne avazne mak Zoho ju v 6 (Siestich)
vyhotoveniach vlastnotime podpisuju.

Zé&lozny veritel: Zéalozca:

V Bratislave da \Y na d

Slovak Business Agency Domanik Jan - STS, s.r.o.
Ing. Branislav Safarik nJaomanik, konatéspolanosti
generalny riadite
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