ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV A O UZIVANI PRICAHLYCH
KOMUNIKACII A PLOCH

(d’alej len ako ,,ndjomna zmluva“)

uzatvorena podla zakona ¢.116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb.,
Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov medzi:

Prenajimatel’: Meno a priezvisko: MUDr. Jozef Chovanec
Datum narodenia:  14.09.1974
Trvalé bydlisko: Nemocni¢na 1945/19, 02601 Dolny Kubin
Spoluvlast. podiel:  1/2
Tel: 0905 732 128

Meno a priezvisko: Katarina Klimova rod. Chovancova
Datum narodenia:  15.11.1975

Trvalé bydlisko: Hany Melickovej 41, 84105 Bratislava
Spoluvlast. podiel:  1/2

Tel: 0905 782 443

Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.
Cislo uctu: 2914918845/1100

Splnomocneny zastupca na zaklade plnej moci, overenej notarom:
Meno a priezvisko: MUDr. Jozef Chovanec

Datum narodenia:  17.9.1948

Trvalé bydlisko: Bartokova 2/A, 81102 Bratislava

Tel. 0915 124677, 0918 379 667, 0905 782443

( d’alej len Prenajimatel’ )

Najomca: Nazov: Zachranna zdravotna sluzba Bratislava
Sidlo: Antolska 11, P. O. Box 15, 850 07 Bratislava
1CO: 17 3362 10
Zastipena: MUDr. Boris Motovsky, riaditel
Pravna forma: Statna prispevkova organizacia zriadena MZ SR
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo u¢tu: 7000287955/8180

(d’alej len ako Najomca)

Kontaktna osoba za zachrannt stanicu:

Meno a priezvisko: Jana Lacikova
Tel.: 0911 408 565
Preambula

Prenajimatel’ prehlasuje, ze nehnutelnost’ nachadzajica sa na ul. Na Riviére ¢.51/1 v Bratislave,
zapisana na LV 2766, ako dom sup. ¢islo 51 na parcele ¢. 974 pre katastralne uzemie Karlova Ves,
vedenom Spravou katastra nehnutelnosti, Katastralny urad Bratislava, je predmetom podielového



spoluvlastnictva prenajimatelov uvedenych vysSie (dalej len Prenajimatel’). Tuto skuto¢nost
Prenajimatel’ preukazuje vypisom z LV, ktorého kopia tvori Prilohu €.1 tejto zmluvy.

CLI
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov na prizemi vysSie uvedengj
nehnutelnosti a vacSiny parkoviska okrem 2 (dvoch) vyhradenych parkovacich miest na ul. Na
Riviére ¢. 51/1 v Bratislave. Nebytové priestory obsahuju chodbu, 3 kancelarie, WC
a kapelfiu a miestnosti v suteréne vysSie uvedenej nehnutelnosti — skladové priestory - 2
miestnosti, chodba, kupel'na s WC (dalej len ,,predmet najmu®).

2. Podorys predmetu najmu, ktory je platny v ¢ase podpisania tejto zmluvy, tvori Prilohu ¢.2
tejto zmluvy.

CLII
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenajima N&jomcovi predmet nijmu za uclelom prevadzkovania stanice
zachrannej zdravotnej sluzby.
2. Najomca nesmie zmenit ucel vyuzitia predmetu najmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

CL 111
Doba najmu

1. N4ijom sa uzatvara na dobu neurcitll s u¢innost'ou od 13.04.2014.

CL1V.
N4jomné za nebytové priestory, parkovacie miesta, energie a sluzby
spojené s najmom

1. Vyska njjomného za uzZivanie predmetu ndjmu bola stanovena na zadklade dohody zmluvnych
stran na sumu 1 400.- EUR mesaéne (slovom: jedentisicStyristo EUR). V uvedenej sume nie
su zapocitané sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu. Predmetna suma najmu je kone¢na,
stala, s uvedenim DPH.

2. Uhrada za predmet najmu sa bude realizovat’ bankovym prevodom na uéet ndjomcu kazdy
mesiac na zaklade tejto zmluvy, vzdy najneskor do 7 dni jednotlivého kalendarneho mesiaca
vopred. Zmluvné strany sa dohodli, ze Gthrada za predmet najmu od 12.04.2014 do 31.05.2014
bude uhradena v alikvotnej Ciastke 2.240,-€ najneskér do 7 dni po nadobudnuti u€innosti tejto
zmluvy.

3. V pripade omeskania platby ma prenajimatel’ pravo G¢tovat’ najomcovi uroky z omeskania
platby, ato vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy dent omeskania ato az do uplného
zaplatenia. Uhradou tiroku z omeskania nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu $kody.

4. 'V cene najmu nie st zahrnuté tieto poplatky za dodavku energii a sluzieb:

a) za dodavku studenej vody a sto¢ného
b) za dodavku plynu
c) zadodavku elektrickej energie za odvoz a likvidaciu odpadu.

5. Nijomca sa zavdzuje nahlasit’ sa dilom uzatvorenia zmluvy o najme ako odberatel’ plynu
u SPP, elektrickej energie u Zapadoslovenskej energetiky a.s. a likvidaciu odpadu u OLO a.s.
ako aj vodného a sto¢ného na Bratislavska vodarenski spolo¢nost’ a platit’ poplatky za tieto
média asluzby — s prislusnymi dodavateImi v lehote ich splatnosti na zaklade nimi
vystavenych faktir a zodpoveda im za nasledky vyplyvajuce z omeskania alebo neuhradenia

platieb predmetnych poplatkov.



b)

d)

f)

9)

CLV
Technicky stav nebytovych priestorov
Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ vzmysle Cl. X. tejto zmluvy Prenajimatel’ odovzda
Najomcovi predmet najmu ku diiu zacatia ndjmu v stave spésobilom na bezné a dohovorené

uzivanie.

CL VI
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prava a povinnosti prenajimatel’a;

prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet zmluvy v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie, prazdny a bez osdb opravnenych zdrzovat' sa v predmete zmluvy,
najneskdr dna 13.04.2014. O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol
podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujlici opis stavu predmetu zmluvy, vratane
pripadnych zavad a terminu ich odstranenia prenajimatel'om a stavu energii. Prenajimatel” je
povinny pocas trvania najmu zabezpeCit' najomcovi neruSené uzivanie predmetu zmluvy a
umoznit’ mu do neho nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy den).

prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a na vlastné naklady zabezpecovat’ jeho opravy a udrzbu, s vynimkou drobnych oprav a beznej
udrzby (pokial’ naklady v jednotlivom pripade presiahnu 50,- €), ktoré je povinny na vlastné
naklady zabezpecovat’ najomca.

prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpecCit' a udrziavat' v platnosti pocas celej
doby trvania zmluvy majetkové poistenie predmetu zmluvy proti Skodam zapri¢inenym
zivelnymi pohromami (poziar, povodne a pod.). Na poziadanie ndjomcu je povinny umoznit
a zabezpe¢it' mu k nahliadnutiu poistna zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Skody na
majetku ndjomcu, ktoré nebudu kryté poistnym plnenim je povinny zaplatit' prenajimatel’.
Hnutel'né veci v predmete zmluvy a na pozemku si poisti ngjomca sam na vlastné naklady.
V pripade, Zze tak neucini, prenajimatel’ nezodpoveda za skody vzniknuté na hnutelnych
veciach najomcu.

prenajimatel’ je opravneny vstipit do predmetu zmluvy len po predchadzajiucej dohode s
najomcom. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny
vstpit’ do predmetu zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s nagjomcom, je vSak
povinny tuto skutocnost’ bez zbytocného odkladu oznédmit’ najomcovi.

prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomcu o planovanych stavebnych resp. inych
pracach, ktoré m6zu ovplyvnit’ uzivanie predmetu zmluvy, a to aspon tri (3) mesiace pred ich
planovanym zacatim.

prenajimatel’ vyhlasuje, ze na predmete zmluvy neviaznu ku ditu podpisu tejto zmluvy ziadne
dlhy, tarchy, vecné bremena a ani ziadne iné prava tretich osob, a nie je mu zname, Ze by boli
vedené akékol'vek sidne, exekucné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné rozhodnutia
Vv suvislosti s predmetom ndjmu alebo objektom, alebo, ze by takéto konania hrozili. Sicasne
prehlasuje, Ze nie je mu znama pravna vada, ktord by uzivanie predmetu zmluvy obmedzovala
alebo znemoznovala. Prenajimatel’ sa zaviazuje zdrzat’ akéhokol'vek konania, ktoré by pocas
trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo znemoznovalo uzivanie predmetu ndjmu najomcom.
ak by tretie osoby uplatiiovali vo¢i ndjomcovi akukol'vek pohl'addvku alebo iné pravo spojené
S vlastnictvom predmetu zmluvy, vzniknuté pocas trvania zmluvy, zavizuje sa prenajimatel,
ze zaplati tak(to pohladavku alebo uspokoji iné pravo a najomcovi nahradi Skodu tym
vzniknutd. V pripade, ak bude prenajimatel povazovat pohladavku tretich osdb za
neopravnenu, je povinny uplatnit’ voci tejto namietke vSetky zakonné ndmietky, alebo
iniciovat’ stidny spor, predmetom ktorého bude urCenie neplatnosti resp. neexistencie
pohladavky tretich osdb.



a)

b)

d)

9)

h)

)
K)

CLvII
Prava a povinnosti Najomcu

Prava a povinnosti njjomcu:

najomca je povinny uzivat predmet zmluvy v stlade s dohodnutym ucelom najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomca je povinny na
vlastné nédklady odstranit’ vSetky Skody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim,
alebo zavinenim 0s6b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy.

najomeca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav a udrzby
predmetu najmu, ktoré ma zabezpeCit prenajimatel, a umoznit mu vykonanie vSetkych
potrebnych prac. Pokial prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni potrebné prace
nevykond, najomca je opravneny ich vykonat’ sam alebo zabezpecit ich vykonanie na naklady
prenajimatel’a.

pokial’ v désledku vzniknutych zdvad bude uzivanie predmetu zmluvy zo strany ndjomcu
vylucené, najomca nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy denn od ozndmenia potreby
oprav alebo udrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedend nemoznost’ uzivat
predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti
prenajimatel’a.

najomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné Upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy
bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

najomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho Cast' do uzivania d’alSej
osobe bez predchadza pisomného suhlasu prenajimatela.

najomca je opravneny na vlastné naklady umiestnit’ na predmete zmluvy svoje reklamné
oznacenie (tabul'u).

predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost
v zmysle platnych zakonov, je opravneny najomca si vykonat' sam a na vlastné naklady.
O tychto tpravach je povinny najomca prenajimatel’a vopred informovat’. Predmetné upravy
predmetu zmluvy si ndjomca moze viest' vo svojom UcCtovnictve a odpisovat’ ich. V pripade
ukonCenia najmu je najomca povinny uviest vsetky pripadné interiérové upravy do
povodného stavu.

najomca je povinny dodrziavat’ vSeobecné a vSetky v predmete zmluvy platné bezpecnostné,
protipoziarne a majetkové predpisy.

najomca je povinny po skonceni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatel’ovi
Cisty, upratany a v povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ vSetky
klace, ktor¢ mal k dispozicii apodpisat Protokol o odovzdani predmetu najmu
prenajimatelovi.

uhradit’ vSetky opravy predmetu najmu, ktoré sam sposobil, dalej bezni udrzbu a drobné
opravy, ktorych vyska nepresahuje v jednotlivom pripade 50,- €.

udrziavat’ Cistotu a poriadok na predmete najmu a Vv zimnych mesiacoch odpratavat’ snehu
z parkovacej plochy, zariadenia posuvnej brany (kolajnicka, motor) a pristupovych
chodnikov.

najjomca je povinny skladovat stlacené plyny (kyslik ainé latky) v ocelovych flasiach
v skladovacich priestoroch v suteréne, nie na chodbe schodista — vzmysle predpisov
0 skladovani a narabani so stlaCenymi plynmi.

najomca sa zavizuje umyvat’ vozidla zachrannej sluzby mimo priestoru predmetu najmu.

CL VIII
Poistenie

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet najmu je poisteny v Allianz Slovenska poistovina a.s.,
¢islo poistnej zmluvy 511048564.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené tym, ak si nadjomca nepoisti svoj hnutelny
majetok v predmete najmu.



ClL. IX
Postup pri odovzdavani predmetu najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdavani predmetu nijmu spiSu v dent odovzdania
predmetu nagjmu pisomny protokol podla ¢lanku VI., bodu 1, pism. a) tejto Zmluvy, v ktorom
uvedd najma:

a) stav v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase odovzdania,

b) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie vyzaduje niektora zo zmluvnych stran, pripadny
zoznam zavad, ktoré musi odovzdévajici bezodkladne odstranit’, spravidla do 3 dni,

C) stav meracov energii prislusnych pre predmet najmu,

d) pocet odovzdanych kl'icov od predmetu najmu,

e) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.

2. Nijomca sa zavizuje ze do 5 dni odo dna pripadnej vymeny zdmkov na predmete najmu
odovzda prenajimatelovi v zapecCatenej obalke jeden vhodne oznaceny kI'i¢ od vchodu. Tento
kI"a¢ mdze prenajimatel’ pouzit’ len v pripade, ak je nevyhnutné zabezpecenie ochrany Zivota
osOb a majetku, anie je mozné zabezpeit vstup do objektu prostrednictvom najomcu.
Pripadné pouzitie kl'ic¢a je prenajimatel’ povinny bezodkladne oznamit’ najomcovi.

3. V pripade skonenia najmu je najomca povinny vypratat’ predmet najmu a uviest predmet
najmu do povodného stavu uvedeného v protokole o prevzati predmetu najmu do uZivania,
alebo na zaklade inej pisomnej dohody, a to k poslednému diiu njjomného vzt'ahu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu najmu spiSu v posledny den skoncenia
najmu pisomny protokol, ktory bude obsahovat’ tidaje ako je uvedené v bode 1 tohto ¢lanku.

CL X
Ukon¢enie najmu

1.  Najom predmetu najmu podla tejto zmluvy zanika:
a) pisomnou vypovedou.
Vypoved’ mozu podat’ obidve zmluvné strany bez udania dévodu. Vypovedna lehota
je 3 (tri) mesiace. Vypoved musi mat’ pisomnt formu a zac¢ina plynat’ prvym dnom
mesiaca po mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena vypoved’ druhej zmluvnej strane. Institat
preberania zasielok sa spravuje ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,
€) okamzitym odstapenim od zmluvy zdovodu zavazného poruSenia zmluvnych
povinnosti ktoroukol'vek zmluvnou stranou.
Ukoncenie zmluvného vzt'ahu v takomto pripade nastdva v dei nasledujuci po dni,
v ktorom bolo druhej strane doru¢ené pisomné odstupenie od zmluvy. Dévodom pre
odstapenie od zmluvy a pre okamzité ukoncenie zmluvného vzt'ahu prenajimatel’om
je nezaplatenie dohodnutého najomného najomcom po dobu viac ako jeden mesiac
a dovodom pre odstipenie od zmluvy a okamzité skoncenie zmluvného vztahu zo
strany najomcu je porusovanie povinnosti prenajimatel’a, stanovenych v ¢lanku VI.
bode 1, pism. a, b, e, f, g) zmluvy.
2.  Zmluvné strany urcuju adresy, na ktoré sa dorucuje vsetka koreSpondencia podla tejto
zmluvy:
Prenajimatel: MUDr. Jozef Chovanec, Bartokova 2/A, 811 02 Bratislava,
e-mail: chovanecjozef@hotmail.com, kchovancova@hotmail.com
Tel: 0915 124677, 0918 379667, 0905 782443
Néjomca: ZZS Bratislava, Antolska 11, P. O. Box 15, 850 07 Bratislava,
e-mail: zachrana@emergency-ba.sk, 0911 408565, 02/68206111.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akukol'vek koreSpondenciu podla tejto zmluvy buda
dorucovat’ prostrednictvom doporucenej posty.
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CL XI
Pouzivanie a udrzba parkoviska a parkovacieho pristre§ku

=

Parkovisko bolo odovzdané najomcovi v technicky dobrom stave.

2. Najomca mdze pouzivat' cely priestor parkoviska s vynimkou dvoch parkovacich miest po
lavej strane od prijazdovej brany do parkoviska.

3. 'V okoli domu, na prijazdovej ceste k domu a vo vchode do garaze prenajimatel’a v zmysle
poziadaviek priechodnosti cesty pre majitelov okolitych domov nesmu parkovat’ osobné
vozidla pracovnikov zachrannej sluzby, nakol’ko je tym naruSovany prechod inych vozidiel na
uzkej prijazdovej komunikacii k d’alsim domom. Vozidla pracovnikov mozu parkovat na
okolitych verejnych parkoviskach.

4. Parkovaci pristreSok s elektroinstalaciou je vyluénym majetkom ndjomcu
umiestnenym na parkovisku prenajimatela, ktory zodpoveda za spravnu manipulaciu
s pristreSskom a s elektroinstalaciou, jeho technicky stav, drzbu a kontroly technickej
sposobilosti (t.j. zasuvky, privod elektrického pradu a pod.)

5. Njjomca sa zavizuje, Ze pracovnici zachrannej sluzby budi v zimnom obdobi odpratavat’ sneh
na parkovisku i prechodovych chodnikoch okolo domu, vratane prednostného odpratania
snehu v mechanizme posuvnej brany /kol'ajni¢ky, motor/ pre udrZanie jej funkénosti.

6. Nijomca sa zavdzuje udrziavat poriadok v prislichajucich castiach v predmete ndjmu

(chodniky, zahradna cast, parkovisko).

C1. X1I
Zaverecné ustanovenia

=

Zmena tejto zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa primerane
pouziji ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

3. Tato zmluva je platna odo dna jej podpisania zmluvnymi stranami a 0¢inna diom,
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom pri Urade vlady
SR.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre najomcu ajeden pre
prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, nemaji namietky
proti forme a obsahu tejto zmluvy, uzatvaraju ju riadne, zodpovedne, urcito, jasne a slobodne,
nie za napadne nevyhodnych podmienok, nie v tiesni, nie v omyle, pod tlakom, na znak ¢oho
ju zastupcovia oboch zmluvnych stran podpisali.

6. Sucastou tejto zmluvy je:

Priloha ¢.1 — kopia LV €. 2766
Priloha ¢.2 — pddorys predmetu najmu
Priloha ¢.3 — kopia splnomocnenia

V Bratislave dila .........eeevvevvevcviiieeeeeen,

Za Prenajimatela: Za Najomcu :

MUDr. Jozef Chovanec MUDr. Boris Mot'ovsky



