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TECHNICKÁ A DIZAJNOVÁ PRÍRUČKA 
OBCHDNÉ STREDISKO - Polyfunkčný objekt RETRO 
Bratislava - Ružinov 
 
 
 
 
 
 
 
Architekt objektu:     René Baranyai 
 
Sadové úpravy:      Serbínová 
Výtvarné dotvorenie architektúry:    Martin Lettrich 
 
Názov stavby:       Polyfunkčný objekt RETRO 
Miesto stavby:       Nevädzova  ul., Bratislava Ružinov 
Investor:       Centaurea, a.s., člen skupiny WEON 
 
Počet parkovacích miest na povrchu:    76 
Počet parkovacích miest v objekte:    436 
 
Počet nadzemných podlaží: 

V objekte „A1“:     7     
V objekte „A2“:     7     
V objekte „B“:      7     
V objekte „C“:      13     
V objekte „D“:      17 

Počet podzemných podlaží:     3 
 
Počet bytov:       364 
 
Ochodné priestory:     7.496 m2 
Administratíva:      1.635 m2 
Šport:        2.868 m2 
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Základná charakteristika stavby 
 
Polyfunkčný objekt RETRO je realizovaný na mieste pôvodného objektu obchodného domu Jadran 
v Bratislavskom sídlisku Ružinov. Architektonicky aj koncepčne odvážny projekt ponúkne netradičnú 
kombináciu bývania, športovania a pohodlného nakupovania v atraktívnych obchodných priestoroch. 
Polyfunkčný objekt RETRO ponúka bývanie v 364 bytoch v pešom dosahu jazera „Rohlík“ v tichom 
prostredí zabývaného sídliska blízko k školám, škôlkam a k zdravotníckym zariadeniam. Zachováva 
a rozširuje pôvodné obchodné stredisko a dopĺňa ho o funkciu športového vyžitia v priestoroch 
viacúčelovej športovej haly a fitness centra s kompletným zázemím. 
 
Objekt je navrhnutý tak, aby v čo najväčšej miere zachytával priame slnko a zároveň netienil 
susedným objektom. 

Architektonickým zámerom je: 

 rozvoj lokality výnimočnej svojou polohou 
 rešpektovanie lokality jej parametrov a spôsobu zástavby 
 rešpektovanie svetlotechnických, dopravných, a ďalších dopadov projektu na okolie 
 rešpektovanie požiadaviek MČ Ružinov a Magistrátu hl. mesta 
 vytvorenie výtvarne hodnotnej a funkčnej architektúry 

 
 

Urbanistické riešenie  
 
Riešené územie sa nachádza v lokalite Trávniky. Zo severnej strany je vymedzené komunikáciou 
Nevädzovej ulice, kde je Obchodná akadémia, z východnej strany budova Sociálnej poisťovne, z južnej 
strany sú garáže a za nimi bytové domy. Zo západnej strany je budova záujmových krúžkov. Súčasné 
dopravné napojenie do riešeného územia z Nevädzovej ulice bude v rámci projektu rozšírené 
o komfortné prepojenie Ďatelinovej ulice na Gagarinovu ulicu. 
 
 

Priestorové riešenie 
 
Objekt je po funkčnej stránke rozdelený do samostatne prevádzkovaných celkov. 3 podzemné 
podlažia zabezpečujú funkcie statickej dopravy pre celý objekt, priestory pre technické zariadenia 
budovy a pivničné kobky. Prvé dve nadzemné podlažia - 1 a 2 NP tvoria objekt obchodného strediska, 
ktoré ponúka 10.247 m2 prenajímateľných priestorov. Na streche obchodného strediska vyrastá 5 
objektov: A1, A2, B, C a D. Na úrovni 3 NP je umiestnené komfortné športové centrum a blok 
administratívnych priestorov na prenájom. V rámci športoviska je umiestnená tenisová hala, 
squashové ihriská, fitnes centrum, doplnkové služby a predajne a komplexné zázemie. Priestory 
všetkých objektov od úrovne 4 NP hore tvoria bytové jednotky. Objekty A1, A2, B dosahujú výšku 7 
NP objekt C 14 NP a objekt D 17 NP. 
 
 

Koncepcia riešenia  
 
Filozofia polyfunkčného objektu RETRO vychádza zo zámeru zhodnotiť územie s povesťou lokálneho 
obchodného domu a povýšiť ho na atraktívne zábavno-nákupné stredisko v širšom mestskom 
význame v kombinácii s vysoko štandardným bývaním. Dôležitým determinantom navrhovaného 
riešenia je nadviazanie na priestorovú skladbu územia, zabezpečenie statickej dopravy v rámci 
objektu a skomfortnenie dopravného prístupu z Gagarinovej ulice. Objekt RETRO bude predstavovať 
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oživenie lokality príjemným architektonickým riešením a atraktívnymi funkciami pre život obyvateľov 
Ružinova a širšieho okolia. 
 
Polyfunkčnú budovu RETRO tvorí architektonické zoskupenie niekoľkých hmotových objektov 
v podobe urbanistického parteru – „akváriového“ objektu do výšky 3 NP, ktorý obsahuje priestory 
funkcie retailu, administratívy a služieb – a piatich objektov s bytovými jednotkami rôznych rozmerov 
vyrastajúcich na streche parteru. Architektúru objektu charakterizuje dominantný nadčasový vzhľad 
odkazujúci na „retro“ motív, ktorý bude dotvárať širšie okolie a zároveň elegantne dopĺňať „genia 
loci“ – „ducha miesta“ nakoľko je prirodzeným centrom tejto celej lokality. Jej dominantnosť je 
prirodzeným spôsobom prepojená s okolím, hlavne s priľahlým parkom. 
Parter tvorí okrem zelene aj urbanistický mobiliár tvorený lavičkami pre oddych, fontánou s vodnou 
plochou ako aj sochy. Samozrejmosťou sú odpadkové koše, alebo stojany na bicykle. 
 
Hlavný vstup do budovy obchodného strediska je z Nevädzovej ulice na úrovni 1 NP a na úrovni 2 NP 
z Muškátovej ulice a z  parku na západnej strane fasády. Vchody do podzemných garáží sú 
umiestnené zrkadlovo oproti sebe zo Sedmokráskovej a Ďatelinovej ulice. 
 
Dynamickú dopravu okolo objektu tvorí obojsmerný okruh napojený na Nevädzovú a Ďatelinovú 
ulicu, ktorá bude ďalej prepojená na Gagarinovu ulicu. 
 
 

Výtvarné dotvorenie architektúry 
 
VENI „VODY“ VICI 
 
Priestranstvo pred severnou fasádou zo strany Nevädzovej ulice je lemovaný vodnou plochou 
s výtvarným riešením - voda má odplaviť stres a vyčistiť myseľ. Potok s nútenou cirkuláciou 
upravovanej vody vyvrcholí plastikou vytvárajúcou kompozičný protipól – protiváhu hmotám 
architektúry. Jej vrchol zároveň slúži ako prameň, z ktorého vyviera voda napájajúca dlhý úzky bazén 
potoka. Súčasťou zavesené a vyvážené modelované prvky pripomínajúce steblá. Trysky fontány sú 
nasmerované na ich spodné časti a striedavými prúdmi vody ich rozkývu.  (Materiál: antikoro, hliník, 
výška 8 m, alt. betón, kameň, hliník.) 
 
 

Stavebno-technické riešenie objektu   
 
Z konštrukčného hľadiska navrhujeme objekt ako železobetónový kombinovaný nosný systém. Zvislé 
nosné konštrukcie tvoria železobetónové steny stĺpy. Konštrukcia prestrešenia športových ihrísk bude 
oceľová, pozostávajúca zo systému priehradových väzníkov. Obvodový plášť nadzemných podlaží 
bude prevažne presklený, alebo tvorený výplňovým murivom. Globálne stuženie objektu bude 
v priečnom aj v pozdĺžnom smere zabezpečené systémom stien, a stužujúcich jadier. 
 
 

Charakteristika štandardu budovy 
 

- obklady a dlažby z kvalitných gresových materiálov 
- komplexný bezpečnostný systém a monitoring budovy 
- bezpečnostné kamery na verejných plochách 
- televízny alebo satelitný signál 
- centrálny informačný systém, navigačný systém 
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- časovo neobmedzený vstup do budovy - bytová časť, garáže, administratíva, šport,  
nákupné centrum (len pre majiteľov prevádzok) 

- 24 hodinová služba pri budove „D“ 
- Technická služba 
- Upratovacia a čistiaca služba 
- Prepojenie budovy na na verejné dátové služby  
- Optické pripojenie budovy – „OPTOKÁBLE“ 
- Pripojenie na internet - pevná linka,DSL,Hotspot 
- Monitoring úpravy vody 
- Digitálna ústredňa 

 
 

Štandard prenajímateľných priestorov 
 
ŠTANDARDNÁ PRÍPRAVA PRIESTOROV ZABEZPEČENÁ NA NÁKLADY NA PRENAJÍMATEĽA: 
 

- podlahy vo všetkých obchodných priestoroch na výšku -25mm od 0.000 a tiež-25mm od 
+5.500, nosnosť podlahy je garantovaná a obmedzujúca na 500kg/m2 

- sadrokartónové priečky vymedzujúce hranice priestoru - os prečky je hranica medzi dvoma 
prevádzkami 

- slaboprúdové dátové rozvody (kabeláž kategórie 7) 
- vzduchotechnika (príprava na napojenie zásobovania priestoru vzduchom) 
- centrálny vykurovací systém (príprava na pripojenie nájomcom) 
- elektrická požiarna signalizácia - EPS  
- stabilné hasiace zariadenie - sprinklery  

 
ŠTANDARDY ARCHITEKTONICKO-DIZAJNOVEJ KONCEPCIE REALIZOVANÉ NA NÁKLADY NÁJOMCOV: 
 

- luxusné skelnené hliníkové rámové interiérové fasády s možnosťou veľkoplošnej pásovej 
reklamy 

- sadrokartónové priečky vymedzujúce hranice priestoru - os prečky je hranica medzi dvoma 
prevádzkami 

- vzduchotechnika (napojenie na centrálny systém vzduchotechniky obchodného strediska) 
- vykurovacie fancoily (napojenie na centrálny vykurovací systém) 
- meranie a  regulácia spotreby el. energie a  vody (každá prevádzka samostatne) 

 
 

Špecifiká daného miesta a štandard verejných priestorov 
 
FUNKČNÉ NÁVÄZNOSTI 
 

- multifunkčnosť – „všetko v jednom“ – bývanie, obchody, služby, administratíva, šport, 
zdravotná starostlivosť... 

- uzavretá lokalita – tiché a pokojné bývanie 
- priama dostupnosť parku  
- blízka poloha základnú školu a škôlku 
- ďalší šport a rekreácia v blízkej dostupnosti (exteriérové kurty, vodná plocha) 
- výborné dopravné napojenie na hlavné mestské trasy a diaľničný okruh  
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INTERIÉROVÝ A EXTERIÉROVÝ ŠTANDARD: 
 

- otvorená pasáž s  výškou interiéru min.3,5m na 1-3NP NP  s hemisferickým osvetlením 
prostredníctvom svetlíkov 

- použitie nadštandardných materiálov (hliník, nerez, sklo, gres, a podobne) 
- komfortná dostupnosť v rámci podlaží (výťahmi, eskalátormi, travelátorom a otvorenými 

schodiskami) 
- kvalitný interiér verejných komunikácií 
- luxusné hygienické zariadenia 
- komfortný parkovanie v suterénoch aj v exteriéri 

 
DELENIE BUDOVY RETRO NA CELKY: 
 

- 3.PP až 2.PP   
priestory podzemných parkovacích státí a príslušenstva určených hlavne pre bytovú časť, 
okrem garáží využité aj na ďalšie funkcie (pivničné priestory pre bytové jednotky, samostatné 
garáže uzatvorené bránou - priestory určené na predaj majiteľom bytov, ďalej priestory TZB, 
sklady a pod.) 
 

- 1.PP  
parkovacie priestory určené pre verejnosť a  obchodné centrum, samostatné garáže 
uzatvorené bránou – priestory pre verejnosť a priestory určené na prenájom pre nájomcov 
obchodných priestorov v obchodnom stredisku 
 

- 1.NP  
obchodné priestory priestory na prenájom (napr. potraviny, pošta, banka, služby, a pod.) 
 

- 2.NP 
 obchodné priestory a reštaurácie s priamym kontaktom do parku prostredníctvom terás - 
priestory na prenájom 
 

- 3.NP  
športové priestory  (tenisové kurty, sqash, posilňovňa, apod.)  
a  administratívy priestory ( kancelárie, zasadačky apod.) určené na prenájom 
 

- 4.NP a viac   
bytové priestory určené na predaj 

 
Na 1NP a 2NP  je verejná časť tvorená vo forme okružného horizontálneho aj vertikálneho korza 
obohateného o lavičky, zeleň, dosvetlenie svetlíkmi, priamy kontakt a prepojenie dvoch úrovní. 
Každé poschodie má kontakt s exteriérom plynulým prechodom z prízemia +1NP na Nevädzovu 
k vodnej ploche a stromovej kolonáde so skulptúrou ako aj na +2NP terasami do parku na 
Muškátovej ulici. 
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Príprava výkresovej dokumentácie 
 
Základným dokumentom pre vzťah prenajímateľa a nájomcu je Zmluvy o budúcej zmluve o nájme 
nebytových priestorov. Technická a dizajnová príručka je súčasťou Zmluvy o budúcej zmluve o nájme 
nebytových priestorov V prípade rozporu ustanovení medzi zmluvou a jej prílohami platí a je záväzná 
iba Zmluva o budúcej zmluve o nájme nebytových priestorov. 
 
METODICKÝ POKYN PRE NÁJOMCOV O POSTUPE PRI VYPRACOVANÍ PROJEKTU  
PRENAJATÝCH PRIESTOROV A INTERIÉROV: 
 
1. Zostavenie tímu projektantov 

 
Polyfunkčný RETRO komplex v sebe zahŕňa  široké spektrum funkcií  a koncepcia objektu kladie 
veľký dôraz na celkové architektonické riešenie a dizajn jednotlivých priestorov.  Pri realizácii 
komerčných priestorov je potrebné dodržanie základných princípov prevedenia.  Realizačný 
projekt prevedenia každej prevádzky musí byť vyhotovený architektom s autorizačným 
osvedčením v súlade s podmienkami a regulatívmi definovanými v tejto príručke. V prípade 
jazykových bariér je nájomca povinný zabezpečiť bezproblémovosť prostredníctvom 
prekladateľa.  
 
Nájomca ma v prípade záujmu možnosť využiť projektanta zo strany prenajímateľa, ktorý mu 
vyhotoví projekt priestoru vrátane všetkých náležitostí v požadovanej forme na náklady 
nájomcu.  

 
2. Proces zoznamovania a výmeny informácií. 

 
Ešte pred začatím prác je nutné oboznámenie sa s s podmienkami Zmluvy o budúcej zmluve 
o nájme nebytových priestorov, resp. nájomnej zmluvy a ich príloh, najmä technickej 
a dizajnovej príručky. 
Projektová dokumentácia nájomcu musí byť vypracovaná podľa Zmluvy o budúcej zmluve 
o nájme nebytových priestorov a v súlade so všetkými príslušnými miestnymi a štátnymi 
predpismi STN, príslušnými ustanoveniami Stavebného zákona, pravidiel a vyhlášok na šetrenie 
energiou a podľa požiadaviek prístupu pre zdravotne postihnutých.  
Špecifické otázky podmienok zmluvy je potrebné riešiť s hlavným architektom a koordinátorom 
stavby prostredníctvom koordinátora prenajímateľa pre nájomcov. 
 

3. Plošná výmera nájomného priestoru 
 

Rozmery plochy nájomného priestoru a plošná výmera v m² sú uvedené v Zmluve o budúcej 
zmluve o nájme nebytových priestorov.  
Prenajímateľná plocha je určená osou deliacich konštrukcií medzi jednotlivými prevádzkami a 
vnútornou hranou obvodových konštrukcií oddeľujúcich prevádzky od iných priestorov ako od 
prevádzok (verejné priestory, komunikácie, iné).  
Do plochy sú / niesú započítané plochy šachiet (technické jadrá) prechádzajúcich priestormi 
nájomcu. Tie musia ostať nedotknuté pokiaľ hlavný architekt a koordinátor stavby neurčia inak 
pri koordinácii jednotlivých stupňov projektu.   
Technické jadrá určené na pripojenie nájomcu sú započítané do plochy nájomného priestoru.  
 
Spôsob a možnosti pripojenia sú definované v kritériách jednotlivých častí (viď strana 27), 
a budú doplnené v procese získavania podkladov a informácii prostredníctvom koordinátora 
prenajímateľa. 
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4. Výkresová dokumentácia dodaná prenajímateľom 
 

Prenajímateľ poskytne nájomcovi základné výkresy, týkajúce sa predmetu nájmu do 7 dní od 
podpísania Zmluvy o budúcej zmluve o nájme nebytových priestorov.  
Prenajímateľ si vyhradzuje právo na dodatočné zmeny stavby voči poskytnutej výkresovej 
dokumentácii vzniknuté v súvislosti s realizáciou stavby ako aj s realizáciou ostatných nájomných 
jednotiek.  
Nájomca zodpovedá za správnosť svojej výkresovej dokumentácie, ktorá musí byť v súlade 
s reálnymi podmienkami na stavenisku na základe overovania skutkového stavu u hlavného 
koordinátora projektu.  

 
PROCES PREDKLADANIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTÁCIE NÁJOMNEJ JEDNOTKY: 
 
Predkladaná dokumentácia musí byť v Slovenskom jazyku a musí byť opatrená autorizačnou 
pečiatkou architekta, ktorú vydáva Slovenská komora stavebných inžinierov alebo Slovenská komora 
architektov. 
 
Proces predkladania projektovej dokumentácie nájomcu bude mať tri fázy: 
 

1) fáza – „Predbežný návrh“ – predloženie koncepcie návrhu vnútornej dispozície nájomnej 
jednotky (architektúra) do 14 dní od podpisu Zmluvy o budúcej zmluve o nájme nebytových 
priestorov.   
 
Tento návrh predstavuje prvotnú ideovú škicu navrhovaného prevedenia nájomnej jednotky 
v rozsahu popisujúcom kľúčové momenty realizácie v zmysle tejto príručky. Predbežný návrh 
slúži k tomu, aby sa prenajímateľ oboznámil so základnými stavebnými zámermi nájomcu 
a aby sa každý zásadný nesúlad s požiadavkami dizajnových a technických podmienok mohol 
upraviť pred fázou predloženia realizačného projektu.  
(podrobný popis viď strana 8 = Predloženie a schvaľovanie predbežného návrhu) 

 
2) fáza – „Realizačný projekt“ – predloženie podrobného, úplného a konečného návrhu riešenia 

interiérov nájomnej jednotky vrátane nadštandardných riešení do 35 dní od schválenia 
predbežného návrhu hlavným architektom a koordinátorom prenajímateľa (resp. podľa 
Zmluvy o uzavretí zmluvy o nájme nebytových priestorov). Realizačný projekt musí obsahovať 
architektonicko – stavebné výkresy, statické výkresy a výkresy všetkých profesií zúčastnených 
na realizácii nájomnej jednotky, vrátane projektov požiarnej ochrany.  
(podrobný popis viď strana 9 = Predloženie a schvaľovanie realizačného projektu)  

 
3) fáza – „Projekt skutočného vyhotovenia“ – predloženie podrobného a úplného vyhotovenia 

interiérov nájomnej jednotky vrátane nadštandardných riešení do 10 dní od ukončenia 
realizácie stavebných prác a uvedenia do prevádzky (dňa začatia nájmu). Projekt skutočného 
vyhotovenia musí obsahovať kompletnú dokumentáciu skutkového stavu nájomného 
priestoru.  
(podrobný popis viď strana 12 = projekt skutočného vyhotovenia) 

 
Poznámka: Výkresová dokumentácia, vypracovaná architektom alebo stavebným inžinierom, 
ktorý nemá licenciu architekta, resp. stavebného inžiniera alebo stavebného technika  
(v zmysle príslušných ustanovení stavebného zákona SR) pre daný odbor, nebude prijatá. 
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PREDLOŽENIE A SCHVAĽOVANIE PREDBEŽNÉHO NÁVRHU 
 
Nájomca je povinný do 14 dní od uzavretia Zmluvy o budúcej zmluve o nájme nebytových priestorov 
písomne predložiť hlavnému koordinátorovi nájomcov 4 súbory výkresov „Predbežného návrhu“ 
interiéru nájomnej jednotky. Výkresy môžu tvoriť škice návrhu s popisom riešenia interiéru v mierke 
príslušnej jednotlivým detailom. 
  
Súbor výkresov predbežného návrhu musí obsahovať 
 

1. textová koncepcia riešenia (v rozsahu 1 A4) 
2. Pôdorys s návrhom a popisom materiálového a interiérového zariadenia nájomnej jednotky 

(rozmiestnenie nábytku a zariadení), 
3. legenda miestností a materiálov s popisom povrchových úprav 
4. Pôdorys podhľadu (materiálové riešenie, umiestnenie a typy svietidiel a ďalších zariadení 

v podhľade vrátane revíznych otvorov) 
5. Typické rezy priestorom 
6. Zoznam použitých výrobkov 
7. návrh hlavného vstupu a označenia nájomného priestoru (pohľad na zasklenú fasádu vrátane 

spôsobu využitia reklamného pásu) s popisom materiálov a farieb 
 
Kompletná dokumentácia predbežného návrhu bude dodaná nájomcom aj v digitálnej forme 
vo formáte „pdf“, prípadne „dwg“. 

  
Titulný list predkladanej dokumentácie musí obsahovať: 
 

1. Stupeň fázy predkladanej dokumentácie (v tomto prípade Predbežný návrh), 
2. Názov nájomného priestoru, 
3. Miesto stavby, 
4. Autora projektu vrátane kontaktných údajov 
5. Kontaktnú osobu nájomcu (zástupca nájomcu) vrátane kontaktných údajov 
6. Dátum vyhotovenia (DD,MM,RR). 
 

Spôsob schválenia predbežného návrhu 
  

Koordinátor nájomcov a Hlavný architekt a koordinátor stavby preverí a schváli predložený 
„Predbežný návrh“ do 7 dní od jeho prijatia, pokiaľ je v súlade s kritériami návrhu uvedeného 
v Technickej a Dizajnovej príručke a v Zmluve o uzavretí zmluvy o nájme nebytových priestorov. 
 

Pripomienkovanie výkresov predbežného návrhu 
 

Koordinátor nájomcovi oznámi všetky prípadné nedostatky v „Predbežnom návrhu“, týkajúce sa 
súladu s kritériami uvedenými v Zmluve o uzavretí zmluvy o nájme nebytových priestorov 
a v Technickej a Dizajnovej príručke. Jeden spripomienkovaný súbor výkresov s poznámkami 
hlavného architekta a s pripomienkami koordinátora prenajímateľa dostane nájomca resp. jeho 
architekt. 
 
Pripomienky koordinátora budú predstavovať jeden z nasledujúcich výrokov :  
„Schválené“ alebo „Schválené s pripomienkami“. 
 
V prípade spripomienkovanej dokumentácie s poznámkou: „Schválené“, architekt nájomcu 
vyhotoví „Realizačný projekt“ priestoru v zmysle schváleného návrhu. 
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V prípade spripomienkovanej dokumentácie s poznámkou: „Schválené s pripomienkami“, 
architekt nájomcu zapracuje tieto pripomienky do „Realizačného projektu“. 

 
PREDLOŽENIE A SCHVAĽOVANIE REALIZAČNÉHO PROJEKTU 
 
Do 35 dní od schválenia Predbežného návrhu nájomca (resp. jeho architekt) písomne predloží 
koordinátorovi prenajímateľa 9 súborov výkresov Realizačného projektu vrátane projektov profesií 
(opatrené autorizačnou pečiatkou a podpisom architekta ) v mierke 1:50 (ak hlavný architekt a 
koordinátor projektu vopred neurčí inak) a 1CD s digitálnou dokumentáciou (vrátane profesií) v .dwg 
– formáte (Autocad LT2000) celého súboru „Realizačného projektu“, zhotovené architektom nájomcu 
na náklady nájomcu. Jedno kompletné paré Realizačného projektu musí byť podpísané nájomcom. 
 
Celý súbor výkresov realizačného projektu zhotovený architektom nájomcu bude vyhotovený na 
náklady nájomcu. Jednotlivé profesie inžinierskych sietí pre realizačný projekt nájomcu budú dodané 
prenajímateľom na náklady nájomcu. 
 
Realizačný projekt musí obsahovať architektonicko-stavebné výkresy, statické výkresy a výkresy 
všetkých profesií zúčastnených na realizácii nájomnej jednotky, vrátene projektov požiarnej ochrany 
a musí byť spracovaný v súlade s platnými normami STN a ostatnými predpismi na vypracovanie 
projektovej dokumentácie. 
Architekt nájomcu zodpovedá za koordináciu projektov všetkých profesií, expedíciu realizačného 
projektu profesií v rozsahu podľa Technickej a Dizajnovej príručky a elimináciu kolízií v jednotlivých 
projektoch profesií navzájom. 

 
Súbor výkresov realizačného projektu musí obsahovať: 

 
1) Architektonicko- stavebné výkresy   

(realizované architektom nájomcu na náklady nájomcu)  
1. Technickú správu, 
2. Celkový koordinačný výkres vrátane profesií – farebne, 
3. Pôdorys v mierke 1:50 s príslušnou legendou miestností, materiálov a popisom 

povrchových úprav a s uvedením všetkých rozmerov v súlade STN, 
4. Pôdorys s návrhom a popisom interiérového zariadenie nájomnej jednotky, 
5. Pôdorys podhľadu (materiálové riešenie, umiestnenie a typy svietidiel, difúzorov na 

rozvod vzduchu, EPS, sprinklerov ďalších zariadení v podhľade vrátane revíznych 
otvorov sprístupňujúcich ventily a ostatné zariadenia spoločných rozvodov stavby) 
v mierke 1:50 v koordinácii s PD profesie), 

6. Pôdorys podlahy vrátane kladačského plánu (povrchová úprava- kameň, parkety), 
7. Pôdorys umiestnenia prípojky slaboprúdu a silnoprúdu, zakótované zásuvky, vypínače 
8. Rezy, min. v dvoch smeroch, 
9. Tabuľku dverí, 
10. Tabuľku zasklených stien (rozvinutý rez, pohľady – pokiaľ budú), 
11. Tabuľku výrobkov – pomocné oceľové konštrukcie (pokiaľ budú), 
12. Výkresy detailov, ktoré sú v prílohe v rámci štandardu (napr. napojenie SDK priečok na 

zasklenú fasádu, kotvenie vývesného štítu a označenia nájomnej jednotky), 
13. Pohľady a rezy priečelia resp. vstupu v mierke 1:50, farebné detaily označenia 

nájomného priestoru v mierke 1:25, spôsob kotvenia vývesného štítu v M 1:25 
14. Dielenské výkresy výrobcu vývesných štítov a nápisov s označením nájomnej jednotky: 
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Dielenské výkresy výrobcu vývesných štítov a nápisov s označením nájomnej jednotky 
treba predložiť na schválenie. Výkresy na výrobu vývesných štítov a nápisov 
s označením nájomnej jednotky sa nepožadujú v rámci predloženia Realizačného 
projektu. Je možné predložiť ich osobitne, počas realizácie interiéru nájomnej 
jednotky. 
Tieto výkresy však treba bezpodmienečne predložiť v dostatočnom predstihu pred 
začatím ich výroby. 
 
Všetky dielenské výkresy sa predkladajú v 3 (troch) súboroch. Dielenské výkresy musia 
obsahovať všetky rozmery (rozmery panelu znaku-loga, rozmery jednotlivých písmen, 
celkovú dĺžku a výšku znaku) a nasledovné údaje: 
 Popis materiálu a vzorku farieb 
 Typ osvetlenia (ak existuje) 
 Skutočný štýl a typ písmen 
 Podrobné výkresy s uvedením presného umiestnenia vývesného štítu a názvu 

prenajatého priestoru na priečelí a umiestnenia všetkých skrytých konštrukčných 
prvkov a zariadení. Vrátane transformátorov a prístupových panelov 

 Spôsob prichytenia vývesných štítov a názvu prenajatého priestoru na konštrukciu 
priečelia 

 
2) Projekt elektroinštalácií – silnoprúdové rozvody – na náklady nájomcu  
3) Zdravotechnika 
4) Ústredné kúrenie 
5) Vzduchotechnika 
6) Chladenie- na náklady nájomcu 
7) Meranie a Regulácia (MaR) - na náklady nájomcu 
8) SLP- Slabobrúd- na náklady nájomcu 
9) Projekt Požiarnej ochrany (PO) - na náklady nájomcu 
10) Statické výkresy- Statický posudok - na náklady nájomcu 
11) V prípade potreby prevádzky aj hygienický alebo zvukotechnický posudok 
12) Identifikačný dotazník 
13) 1x CD- na náklady nájomcu  

 
Kompletná dokumentácia Realizačného projektu vrátane projektov profesií bude dodaná 
nájomcom aj v digitálnej forme v programe AutoCAD LT 2000 formát „dwg“. 
 
Presný rozsah súboru výkresov realizačného projektu bude individuálne doplnený nájomcom 
prostredníctvom koordinátora nájomcov. 
 

Spôsob schválenia realizačného projektu 
 
Hlavný architekt a koordinátor projektu zo strany prenajímateľa skontroluje do 14 dní od prijatia 
Realizačného projektu nájomcu, či projekt je v súlade s ustanoveniami uvedenými v Zmluve 
o uzavretí zmluvy o nájme nebytových priestorov a v Technickej a Dizajnovej príručke a schváli 
ho. Ak sú realizačné projekty v rozpore so Zmluvou o uzavretí zmluvy o nájme nebytových 
priestorov, sú smerodajné ustanovenia vyplývajúce zo Zmluvy a schválenie hlavným architektom 
prenajímateľa. Pripomienky koordinátora k realizačnému projektu obdrží hlavný architekt 
prenajímateľa, architekt nájomcu a nájomca. Poznámky hlavného koordinátora budú 
predstavovať jeden z nasledujúcich výrokov:  „Schválené“, „Schválené s pripomienkami“ alebo 
„Neschválené“. 
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Oprava výkresov realizačného projektu 
 

Architekt nájomcu po prijatí stanoviska spripomienkovanej dokumentácie od koordinátora 
prenajímateľa a hlavného architekta prenajímateľa s poznámkou „Neschválené“ alebo 
„Schválené s pripomienkami“ zabezpečí opravu Realizačného projektu podľa uvedeného 
stanoviska najneskôr do 14 dní a písomne predloží prenajímateľovi 9 súborov opravených 
výkresov v požadovanom rozsahu na opätovné schválenie. 
Hlavný architekt a koordinátor projektu zo strany prenajímateľa schvália opravený realizačný 
projekt vrátane projektov jednotlivých profesií po zapracovaní všetkých pripomienok do 7 dní od 
jeho prijatia.  
 
Oneskorenie nájomcu s predložením úplne a správne spracovaného definitívne realizačného 
projektu t.j. nepredloženie požadovanej dokumentácie do 91 dní od uzatvorenia Zmluvy 
o uzavretí zmluvy o nájme nebytových priestorov alebo  predloženie požadovanej dokumentácie 
v danej časovej lehote, ale s neschváleným obsahom a rozsahom zo strany hlavného architekta 
a koordinátora projektu výrokom „schválené“ bude považované za nedodržanie podmienok 
vypracovania projektu zo strany nájomcu. 
 

Zmeny schváleného projektu 
 
Všetky ďalšie zmeny alebo úpravy už schváleného realizačného projektu nájomcu, požadované 
nájomcom počas realizácie pred ukončením prác nájomcu, sú možné len na základe písomného 
súhlasu Hlavného koordinátora projektu zo strany prenajímateľa. Prenajímateľom schválené 
zmeny spracuje architekt nájomcu na vlastné náklady. Zmeny, úpravy alebo obmeny schválenej 
projektovej dokumentácie sa budú robiť výhradne na písomnú žiadosť nájomcu a po písomnom 
súhlase prenajímateľa.  

 
REALIZÁCIA NÁJOMNÉHO PRIESTORU 
 
Na základe koordinátorom odsúhlaseného realizačného projektu  prenajímateľ písomne odovzdá 
priestory na realizáciu nájomného priestoru. Termín zahájenia prác a odovzdania priestoru na 
realizáciu bude nie skôr ako je deň vydanie súhlasného stanoviska koordinátora prenajímateľa 
s výrokom „Schválené“.  Dodávateľ nájomcu nesmie brániť a obmedzovať práce prenajímateľa.  
 
PROJEKT SKUTOČNÉHO VYHOTOVENIA 
 
Do 10 dní od ukončenia prác v nájomnej jednotke a odovzdanie priestoru na užívanie, predloží 
nájomca, resp. jeho architekt prenajímateľovi 3 kompletné súbory výkresov skutočného vyhotovenia 
vrátane digitálnej formy v programe AutoCAD LT 2000 formát „dwg“. Súčasne odovzdá v troch 
exemplároch všetky odovzdávacie protokoly, revízne správy a atesty všetkých použitých 
zabudovaných materiálov ako aj ďalšie doklady v súlade s príslušnými ustanoveniami Stavebného 
zákona a miestnych predpisov pre uvedenie stavebného diela (nájomnej jednotky) do prevádzky 
podľa požiadaviek prenajímateľa. Týka sa to tých konštrukcií a prác, ktoré boli realizované 
dodávateľom nájomcu na náklady nájomcu. 
 
STAVEBNÉ POVOLENIE A POVOLENIE PRE UŽÍVANIE 
 
Stavba komplexu RETRO je realizovaná podľa právoplatného stavebného povolenia. Po schválení 
Realizačného projektu nájomcu prenajímateľom môže dodávateľ nájomcu v súlade so schválenými 
výkresmi začať práce v jeho prenajatom priestore. 



TECHNICKÁ A DIZAJNOVÁ PRŔUČKA  
Obchodné Stredisko - Polyfunkčný objekt RETRO 

CENTAUREA, a.s., 
Mraziarenská 6, 821 08, Bratislava, tel.: 02/53 41 16 70 

člen skupiny        
 

12 

 Prenajímateľ zabezpečí kolaudáciu nájomného priestoru na náklady nájomcu, len za predpokladu, že 
nájomca odovzdá projektovú dokumentáciu skutočného vyhotovenia včas a v zmysle Technickej 
a Dizajnovej príručky.  V prípade, že PD skutočného vyhotovenia nebude odovzdaná v lehote, 
nájomca je povinný si zabezpečiť kolaudáciu nájomného priestoru na vlastné náklady, pričom 
overenú kópiu kolaudačného rozhodnutia odovzdá nájomca prenajímateľovi resp. hlavnému 
koordinátorovi. Povolenie na užívanie stavby si vybavuje nájomca na vlastné náklady. 
V prípade stavebných prác väčšieho rozsahu, príp. zmeny účelu využitia predmetu nájmu, žiada 
Nájomca o vydanie nového stavebného povolenia, po konzultácii so zástupcom prenajímateľa /Ing. 
Néhmethová/. 
 
 
 
 
 

všeobecné kritéria dizajnu 
 
POPIS PRÁC PRENAJÍMATEĽA 
 
NOSNÉ A OBVODOVÉ KONŠTRUKCIE STAVBY 
 
Hlavný nosný systém budovy tvorí železobetónová skeletová konštrukcia, monolitická, čiastočne 
prefabrikovaná. Budova bude postavená v súlade s miestnymi stavebnými predpismi. 
Vonkajšie steny budú železobetónové s povrchovými úpravami podľa výberu architekta schváleného 
investorom. 
 
Vonkajšie obvodové steny budú vyhotovené kombináciou nasledovných konštrukcií : 

- celozasklené fasádne steny na I, II a čiastočne III NP 
- železobetónové steny – zateplené, obložené kombináciou metalického, alebo skleneného 

obkladu 
- železobetónové steny zateplené – zateplovací systém s omietkou 
- štrukturálne resp. pološtrukturálne zasklenie 
- Tenisová hala s priehradovou nosnou konštrukciou a s ľahkým obvodový plášťom na 3. np 

 
Prenajímateľ bude dilatačné spoje používať všade tam, kde to bude potrebné. V návrhu nájomcu 
treba brať všetky dilatačné spoje do úvahy a treba sa im prispôsobiť. Takéto dilatačné spoje musia 
byť uvedené na výkresoch prenajatelného priestoru nájomcu. 
 
Užitočné zaťaženie stropu 
 

Na všetkých úrovniach predstavuje maximálne užitočné zaťaženie podlahy 500kg/m2 /päťsto/ 
kilogramov na štvorcový meter. Ak zaťaženie prekračuje 500kg/m2 /napr. trezory, vybavenie 
reštaurácií, a pod./, nájomca zabezpečí na vlastné náklady statický posudok s uvedením 
požadovaných ďalších spevnení, alebo sa dohodne s prenajímateľom, že takéto výkresy zhotoví 
prenajímateľ. Toto spevnenie vybuduje prenajímateľ /prípadne nájomca na požiadanie 
prenajímateľa/ na náklady nájomcu. 

 
Prieniky v nosných konštrukciách 
 

Akékoľvek zmeny a doplnky do všetkých nosných a obvodových konštrukcií obstaraných 
prenajímateľom, ktoré vzniknú na podnet nájomcu, budú urobené výhradne na náklady nájomcu 
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s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímateľa, hlavného architekta a statika 
prenajímateľa /vrátane akýchkoľvek stavebných úprav vŕtania a kotvenia do nosných 
konštrukcií/. 
Nájomca je povinný po predložený faktúry uhradiť všetky náklady bez zrážok spojené 
s navrhnutými zmenami ako aj prípadné škody a nevyhnutné úpravy zapríčinené úpravami, ktoré 
neboli písomne odsúhlasené statikom stavby. 
Zakázaný je akýkoľvek zásah, umiestnenie reklám a nápisov /taktiež lepenie plagátov/ na 
obvodové vonkajšie aj vnútorné steny a okná. 

 
Deliace priečky a dvere 
 

Prenajímateľ poskytne všetky deliace priečky medzi jednotlivými nájomnými jednotkami 
navzájom a verejnými priestormi. Deliace priečky budú sádrokartónové na kovových 
podporných konštrukciách hr. 150mm. 
Poloha deliacich priečok a ich napojenia na zasklené steny a okná je daná rastrom zasklených 
stien ako aj navrhnutým štandardným detailom napojenie na rám okna. 
Nájomca v prípade požiadavky na nadštandardné riešenie priečok na vlastné náklady zrealizuje 
nadštandardné konštrukcie priečok po písomnom odsúhlasení prenajímateľom. 
V miestach, kde sú priečky v kontakte s konštrukciou nosných stĺpov, zavetrovania, inštalačných 
šácht a ník, dilatačných spojov, je potrebné rešpektovať  výstupky, rohy a vybočenia.  
V objekte je navrhnutý dostatočný počet chránených a nechránených únikových ciest v súlade 
s Projektom požiarnej ochrany. Všetky prestupy cez tieto priečky (vyvolané nájomcom) musia 
mať protipožiarne utesnenie, ktoré bude na náklady nájomcu. 
Prenajímateľ určí, kde budú osadené prenajímateľom dodávané únikové dvere. Ich vyhotovenie 
bude zodpovedať základným požiarnym predpisom a podmienkam štandardného využitia. 
Akákoľvek zmena je možná výhradne v súlade s PO, avšak na náklady nájomcu. Každé dodatočné 
únikové dvere inštalované nájomcom na jeho náklady budú umiestnené len po písomnom 
odsúhlasení prenajímateľa. Ich druh a kvalita musí byť taktiež odsúhlasená prenajímateľom. 
 
Deliace priečky prenajímateľa nie sú dimenzované na kotvenie akéhokoľvek vnútorného 
zariadenia, preto je zakázané akékoľvek kotvenie na deliace konštrukcie.  
 
Všetky železobetónové konštrukcie stĺpov - stúpačky vedené popri ŽB stĺpoch a stenách 
pripravené na napojenie na zariadenia nájomcu - opatrí nájomca sadrokartónovým obkladom 
s požadovanou požiarnou odolnosťou na vlastné náklady.  (Viď strana 6) 
Všetky ostatné zvislé nosné a deliace konštrukcie prenajímateľa budú opatrené 
sadrokartónovými obkladmi, resp. sadrovými omietkami vyhotovenými na náklady 
prenajímateľa. Vedenie ZTI inštalácií v priečkach prenajímateľa je zakázané! Vedenie ZTI 
inštalácií a iných médií v priečkach nájomcu podlieha schváleniu jednotlivých stupňov PD. 

 
Podlahy 

 
V rámci obchodných a nájomných jednotiek prenajímateľ poskytne nájomcovi základnú úpravu 
podláh. Na železobetónovú monolitickú stropnú konštrukciu prízemia je podlahová príprava 
navrhnutá v zmysle STN. 
Podlaha bude v nájomných jednotkách zrealizovaná v rámci stavby vopred prenajímateľom na 
výšku -25mm do 0,000m. Finálnu vrstvu podlahy je nájomca povinný zrealizovať v rámci 
nájomnej jednotky na vlastné náklady. Musia byť v jednej rovine s verejným priestorom (+-
0,000), ak to nie je prenajímateľom uvedené inak, bez priehlbín a vyvýšenín. Nášľapnú vrstvu 
podlahy hr. 25mm si rieši nájomca v zmysle tejto príručky z povolených materiálov interiérového 
riešenia. 
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Železobetónová doska je v zmysle PD časť statika dimenzovaná s priehybom 1/250 rozpätia 
modulovej schémy budovy v zmysle príslušných noriem. Celková hrúbka podlahových vrstiev na 
1. NP bude určená hlavným architektom a koordinátorom projektu zo strany prenajímateľa. 
V rámci podláh pozdĺž obvodových zasklených stien prízemia v úrovni nášľapnej vrstvy podlahy 
budú osadené pochôdzne podlahové konvektory, ktoré musí nájomca rešpektovať v záujme 
zachovania požadovanej tepelnej pohody nájomného priestoru.  
Všetky interiérové zariadenia musia byť umiestnené mimo túto výkladovú zónu. 
Podlaha nájomcu bude ukončená po rám obvodovej zasklenej steny vrátane zabudovania 
podlahových konvektorov. 
 
V spoločných vstupných a komunikačných priestoroch objektu budú v rámci stavby zrealizované 
prenajímateľom jednotlivé podlahové vrstvy nasledovne:  
 pasáže a vstupné haly budú z gresovej dlažby  
 otvprené schodiská budú oceľové – nerezové  
 uzavreté únikové schodiská, únikové chodby a požiarne predsiene budú z epoxidového 

náteru 
 strešné terasy budú z pohľadového štrku 
 

podhľady 
 
V rámci obchodných nájomných priestorov prenajímateľ poskytne nájomcovi železobetónovú 
monolitickú stropnú konštrukciu bez povrchovej úpravy. Vedenie inžinierskych sietí musia byť 
nájomcom nedotknuté, pokiaľ hlavný architekt a koordinátor stavby neurčí inak pri schvaľovaní 
jednotlivých stupňov projektovej dokumentácie priestoru nájomcu. 

 
Vonkajšie priečelia a zasklené steny 
 

Vonkajšie zasklené steny sú súčasťou dodávky prenajímateľa. Vstup resp. požiarne úniky 
z nájomných jednotiek budú dodané prenajímateľom v súlade s projektom požiarnej ochrany. 
Do vonkajšej zasklenej steny je možné osadiť ďalšie dvere, resp. ich presunúť podľa 
navrhovaného dispozičného riešenia nájomcu iba po písomnom odsúhlasení prenajímateľom na 
náklady nájomcu. Zámenu typu dverí podlieha osobitnému schvaľovaniu prenajímateľom 
a hlavným architektom stavby.  Vonkajšie zasklené steny sú rámové, resp. pološtrukturálne – 
hliníkové profily s prerušeným tepelným mostom, hĺbka rámu podľa statiky profilu so zasklením 
– izolačným dvojsklom čírym. 
V časti priečelí, kde sú navrhnuté požiarne deliace pásy sa uvažuje s použitím požiarneho skla, 
resp. emailového skla s vnútornou sadrokartónovou respektíve murovanou konštrukciou 
s požadovanou požiarnou odolnosťou,. Nosná oceľová konštrukcia pre kotvenie vnútorných 
zasklených stien priečelia pasáže je dodávkou prenajímateľa a akýkoľvek zásah do nej je možný 
len po písomnom odsúhlasení prenajímateľom. 

 
Hygienické zariadenia 
 

Verejné sociálne zariadenia – toalety 
Prenajímateľ v rámci spoločných priestorov pasáží poskytne k dispozícii nájomcom spoločné 
štandardné hygienické zariadenia členené pre ženy a mužov podľa schváleného projektu stavby 
v súlade s platnými STN a ostatnými hygienickými predpismi pre obchodnú budovu vrátane 
povrchových úprav, zariaďovacích predmetov a základného vybavenia. Situovanie hygienického 
jadra je vopred stanovené projektom stavby.  
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Opatrenia pre invalidné osoby:  
Nájomcovia, ktorí inštalujú toalety a iné sociálne zariadenia vo svojich priestoroch (na základe 
predošlého schválenia toaliet hlavným architektom a koordinátorom projektu zo strany 
prenajímateľa) pre používanie verejnosťou, musia ich zabezpečiť v súlade s ustanoveniami 
a požiadavkami na umožnenie vstupu a ich užívania pre invalidné osoby. Nájomca musí splniť 
všetky hygienické predpisy, všetky ustanovenia Stavebného zákona a príslušné nariadenia 
ministerstva zdravotníctva. 
Všetky sociálne zariadenia sú kapacitne navrhnuté v súlade s STN.   

 
Technologické miestnosti, šachty a vertikálne stúpačky 
 

V rámci určených technologických miestností na jednotlivých podlažiach (rozvodne NN a SLP) 
prenajímateľ zabezpečí napojenie na elektroinštaláciu, pre nájomcu na náklady prenajímateľa.  
Zasahovanie a vykonávanie úprav týchto zariadení dodávateľom nájomcu nie je dovolené. 

 
Hlavné trasy horizontálnych rozvodov jednotlivých sietí 
V rámci hlavnej trasy horizontálnych rozvodov jednotlivých sietí prenajímateľ poskytne 
napojenie na prípojné body VZT, UK, Chl, ZTI (antény GSM, reproduktory požiarneho rozhlasu, 
elektrickú požiarnu signalizáciu, sprinklery a iné) v zmysle projektu stavby. Zasahovanie 
a vykonávanie úprav týchto zariadení dodávateľom nájomcu nie je dovolené. 
Požiarnu ochranu nájomného priestoru, požadovanú elektrickú požiarnu signalizáciu osadenú 
v podhľade nájomcu na stabilné hasiace zariadenie rieši projekčne aj dodávateľsky 
prenajímateľom určený dodávateľ, resp. projektant na základe požiadavky nájomcu, na náklady 
nájomcu. 

 
Systém informačného a bezpečnostného značenia 
 

V rámci objektu prenajímateľ navrhol jednotné štandardné riešenie informačného 
a bezpečnostného značenia: 

 
 interiérové informačné značenie, smerové návestidlá, dverné štítky, tabuľky s evakuačným 

plánom budovy, tabuľky označujúce sektor a podlažie umiestnené na každom podlaží pri 
výstupe z výťahov, orientačné tabule na chodbách 

 bezpečnostné tabuľky – označujúce smer úniku 
 značenie v podzemných garážiach 

 
Rozsah a použitie informačného systému budovy bude zabezpečený v spoločných priestoroch 
budovy na náklady prenajímateľa. Informačný systém reklamného charakteru jednotlivých 
nájomcov bude zapezpečený prenajímateľom na náklady nájomcu, po vyžiadaní nájomcom 
a musí podliehať dizajnovým požiadavkám a odsúhlaseniu hlavným architektom a koordinátorom 
projektu zo strany prenajímateľa. 
 
Na základe odsúhlaseného dispozičného riešenia nájomcu a na základe projektu PO si nájomca 
vypracuje požiarno-evakuačný plán a požiarno-evakuačné smernice nájomného priestoru 
odborne spôsobilou osobou v súlade s legislatívou SR na vlastné náklady, ktorý bude zároveň 
súčasťou realizačného projektu.  
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POPIS PRÁC NÁJOMCU 
 
Všetky práce nájomcu sú ohraničené hranicou nájmu a žiadna z nich nesmie zasahovať do susedného 
nájomného alebo verejného priestoru bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa.  
Architektonické kritériá v tejto príručke nemusia nutne stanovovať alebo opisovať všetky práce 
potrebné na úplné splnenie a vykonanie prenajímateľových požiadaviek. Osobitné požiadavky sa 
budú riešiť osobitne v rámci schvaľovacieho procesu na základe požiadavky nájomcu. 
 
Zámerom prenajímateľa je poskytnúť nájomcovi možnú voľnosť v návrhu. Súčasne musí návrh 
nájomcu prezentovať usporiadaný vzhľad a harmonizovať s návrhom prevedenia celého obchodného 
strediska Retro.  
 
Spracovanie projektovej dokumentácie obchodných priestorov, vrátane PD výkladov a priečelí, ako aj 
výber materiálov a farieb musí byť najskôr schválený prenajímateľom a jeho architektom. 
 
Vzorkovník všetkých dokončovacích materiálov a povrchových úprav musí byť predložený ku 
schváleniu v súlade s požiadavkami uvedenými v tejto príručke. 
 
Nájomcovia s prevádzkou, ktorá produkuje nadmernú hladinu hluku alebo iných rušivých zdrojov 
musia zabezpečiť zvukovú izoláciu stien a stropov (na vlastné náklady napr.: predsadenou priečkou) 
tak, aby nedochádzalo k rušeniu susedných priestorov v súlade s hygienickou normou. Na základe 
požiadavky prenajímateľa nájomca na vlastné náklady zabezpečí posúdenie vplyvu zdroja hluku na 
uvedené priestory a vykoná príslušné opatrenia. 
 
Nájomcovia s prevádzkou, ktorá produkuje nadmerný zápach, resp. arómu, musia zabezpečiť 
dokonalé odsávanie bez rušenia susedných priestorov. Všetky tieto prevádzky budú posudzované 
osobitne. 
 
Všetky potrebné materiály budú v súlade s projektom stavby nehorľavé, dymovzdorné a odolné proti 
opotrebeniu, zmene farby a rozpadu. 
 
V súlade s projektom požiarnej ochrany jedna úniková cesta z nájomnej jednotky postačuje pri 
splnení podmienok vyplývajúcich z STN 730802 u miestností alebo ucelenej skupiny miestností 
určených pre najviac 40 osôb s podlahovou plochou najviac 100 m2 a s najväčšou vnútornou 
vzdialenosťou k východu z miestností do 15m. Vo všetkých ostatných prípadoch sa vyžadujú dva 
únikové východy. Presný rozmer a polohu únikových východov stanoví projekt požiarnej ochrany 
nájomcu.  
Od nájomcov s obchodnými priestormi (bez skladov a zázemia) o výmere: 
Nad 108 m2 na 1.NP 
Nad 250 m2 na 2.NP 
požiarno-bezpečnostné predpisy vyžadujú dva únikové východy. Presný rozmer a polohu stanoví 
projekt požiarnej ochrany nájomcu. 
 
Priečky v nájomných priestoroch 
 

Nájomca je povinný navrhnúť vo svojich prenajatých priestoroch všetky interiérové priečky 
a steny, ktoré spĺňajú požiadavky stavebného zákona a ostatné stavebné predpisy. 
 
Všetky interiérové priečky budú z kovovej podpornej konštrukcie opláštené z oboch strán 
sadrokartónom, pričom je zakázané použitie akýchkoľvek murovaných priečok. V mieste kde sa 
nájomca rozhodne postaviť sklad, priečky uzavierajúce tento priestor nesmú zamedziť odvodu 
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dymu a tepla zo zhromažďovacích priestorov. Oddelené priestory skladov, hygienického zázemia 
a pod. musia vyhovovať všetkým hygienickým, požiarno-bezpečnostným a ďalším predpisom. 
Presné údaje stanoví projekt požiarnej ochrany.  
 
Podľa požiadaviek požiarnej ochrany opatrí nájomca všetky požadované konštrukcie 
protipožiarnou ochranou. 
 
Betónové a murované steny bez povrchovej úpravy nebudú v predajnej ploche nájomcu 
povolené. Takéto steny musia byť opatrené sádrokartónom. 
 
Priečky nájomcu kolmo nadväzujúce na vonkajšie alebo vnútorné zasklené steny alebo okná 
môžu byť vedené výlučne v osi rámu zasklenej steny alebo okna s napojením v zmysle schémy 
uvedenej v grafickej prílohe tejto príručky. Napájanie SDK priečok na rámovú konštrukciu 
zasklenej steny šróbovaním nie je povolené. V prípade porušenia rámovej konštrukcie vykoná 
prenajímateľ opravy na náklady nájomcu. 
 
Všetky priečky hygienických zariadení musia byť pokryté keramických obkladom, ktorý sa bude 
lepiť na impregnované sadrokartónové dosky. 
 
Deliace priečky nájomcu musia rešpektovať dilatácie stavby a musia byť opatrené štandardným 
PVC dilatačným profilom. 
 
Deliace steny prenajímateľa nie je dovolené akýmkoľvek spôsobom zaťažovať. 
 
Nájomcovia, ktorí majú prevádzku s nadmerným hlukom (napr. obchody s hudobnými nosičmi) 
sú povinní všetky deliace steny a strop zvukovo izolovať tak, aby hlukom nerušili susediace 
prevádzky. 

 
Stropy a podhľady  
 

Prenajímateľ neposkytne v rámci priestorov žiadny podhľad okrem nosnej stropovej 
železobetónovej dosky predmetnej stavby. 
Nájomca je povinný nainštalovať všetky podhľady vo všetkých verejne prístupných priestoroch 
obchodnej nájomnej jednotky v požadovanom štandarde, resp. podľa návrhu interiéru 
odsúhlaseného prenajímateľom. 
 
Podhľady v nájomnom priestore sa doporučujú zhotovovať zo sadrových kazetových dosiek, 
resp. na princípe plných sadrokartónových konštrukcií. Iné stropné povrchové materiály môžu 
byť použité s podmienkou súhlasu hlavného architekta prenajímateľa. 
 
Povolené výšky podhľadov prenajatých priestorov sa môžu líšíť v rôznych miestach stavby 
a musia byť písomne odsúhlasené prenajímateľom. Doporučená minimálna výška podhľadov: 
na 1. NP     3.8 m 
na 2. NP     3.8 m 
na 3. NP     3.8 m (retail), 3m (admin), a individuálne (šport) 
 
Je zakázané použitie dreva alebo iného horľavého materiálu nad podhľadmi alebo v akomkoľvek 
priestore medzi zníženým podhľadom a stropnou konštrukciou. Všetky prístupové, resp. 
odnímateľné panely a závesné montážne rampy, ktoré slúžia jednak na obsluhu mechanického 
príslušenstva, resp. pre označenie obchodu budú z nehorľavého materiálu a inštalované na 
náklady nájomcu. 
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Nájomca je povinný vo svojej projektovej dokumentácii označiť všetky prvky, ktoré budú 
obnažené. Nájomca nesie zodpovednosť za to, aby dal primeraným spôsobom povrchovú úpravu 
všetkým spoločným stavebným prvkom, vrátane inštalácií potrubí, šácht a ich konštrukcií (okrem 
protipožiarnych inštalácií a sprinklerov). 
 
Nájomca zabezpečí okamžitý prístup ku kontrole všetkých navrhnutých montážnych a revíznych 
otvorov, uzatváracích armatúr a ostatných požadovaných zariadení umiestneným na rozvodoch 
jednotlivých sietí nad podhľadom a vo vertikálnych šachtách. 
 
Priečne vystuženie pre znížené podhľady musí zodpovedať príslušným montážnym predpisom. 
 
V obchodným priestoroch situovaných do Nevädzovej a Muškátovej ulice nie je dovolené vo 
vzdialenosti 2 m do vnútra prevádzky od vonkajšej fasády uzatvoriť priehľad fasády na celú šírku 
a dĺžku prenajatého priestoru nepriehľadnými interiérovými prvkami. 
 
Pokiaľ je podhľad smerom do pasáže umiestnený v menšej výške ako je horná hrana odvetranej 
dymovej priečky, musí byť vyhotovená z plného sadrokartónu, kazetový podhľad nie je 
povolený. Výška podhľadu v prevádzke musí byť minimálne 2m od fasády prevádzky vo výške 
podhľadu verejných priestorov. 
 
Kazetový podhľad sa môže použiť len na veľkých horizontálnych stavebných plochách. 
Prievlaky, nadpražia, rámové steny a pod. musia mať povrchovú úpravu sádrokartónovou 
doskou alebo alternatívnym dekoratívnym povrchovým materiálom schváleným architektom 
prenajímateľa. 
 
Poznámka: Všetky podhľady musia mať nehorľavú konštrukciu a vyhovovať požiarnym 
predpisom. Závesná konštrukcia podhľadu nesmie byť ukotvená do inštalačných rozvodov 
prenajímateľa. Spôsob kotvenia závesnej konštrukcie podhľadu musí byť odsúhlasený 
prenajímateľom. 

 
Podlahy  
 

Nájomca zhotoví všetky povrchové vrstvy podláh (hr. 25 mm) 
 
Vo verejných priestoroch nájomcov budú použité podlahové krytiny podľa druhu a účelu 
miestností s požiadavkou na nadštandardné riešenie a kvalitu (dlažba kamenná, drevená 
parketová podhlahovina). Kvalita všetkých typov podláh musí byť vhodná pre veľké zaťaženia 
a intenzívnu prevádzku. 
 
Je zakázané použitie keramickej dlažby, PVC dlaždíc, PVC v roliach v miestach prístupných 
verejnosti. 
 
Prechod medzi podlahou spoločných verejných priestorov a nájomnou jednotkou musí byť 
opatrený nerezovou prechodnou lištou tvaru L. 
 
Vo vstupoch zasunutých do obchodného priestoru nájomcu (osobitne odsúhlasenými 
koordinátorom prenajímateľa v rámci schvaľovacieho procesu), ktoré sú prepojené s podlahami 
prenajímateľa, musia by podlahy aj podhľady nájomcu identické s podlahovými a podhľadovými 
materiálmi spoločných priestorov vrátane kladačských plánov. Tieto podlahové materiály a ich 
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spôsob kladenia budú schválené prenajímateľom a zhotovené nájomcom na jeho náklady (vo 
vstupe nájomcu od hraničnej čiary po os dverných krídel). 
 
Všetky povrchové úpravy podlahy nájomcu musia byť zhotovené tak, aby sledovali výškovú 
úroveň priľahlých povrchov podlahy. Je nutné zabezpečiť prechodové lišty z nerezu medzi 
rozličnými druhmi povrchových úprav podláh. Stykovanie dvoch odlišných podlahových 
materiálov nájomcu musí byť prekryté lištou určenou na tieto materiály. 
 
V skladových priestoroch je predpísaný minimálne ochranný náter podlahového betónu, ktorého 
kvalita musí vyhovovať účelu a využitiu miestnosti. Nie je povolená odkrytá železobetónová 
podlahová konštrukcia bez podlahových vrstiev. 
 
V prípade, že nájomnou jednotkou vedie dilatácia stavby, musí byť osadená predpísaným 
dilatačným prechodovým profilom. 
 
Podlahy v mokrých prevádzkach (hygienické zariadenia) nájomca v rámci podlahových vrstiev 
zrealizuje hydroizoláciu v súlade s STN. 
 
Nájomca navrhne všetky povrchové vrstvy podláh vo svojich prenajatých priestoroch 
v prevedení podľa ponúknutých variánt zo strany prenajímateľa (následná dodávka zo strany 
prenajímateľa) alebo vo vlastnom vyhotovení (následná dodávka zo strany nájomcu) v súlade 
s projektom stavby a v odsúhlasenom rozsahu. 
 
Podlahy v kuchyni, príprava jedál, resp. mokré prevádzky, budú mať povrch z kamenných alebo 
keramických dlaždíc s protišmykovou úpravou. Od nájomcu sa požaduje zhotovenie vodotesnej 
izolácie vo všetkých menovaných priestoroch. 
 
Poznámka: Druh povrchovej úpravy podlahy s navrhnutou hydroizoláciou musí byť predložený 
na schválenie prenajímateľovi. Prenajímateľ požaduje po realizácii dodanie atestov 
o bezpečnosti finálnej vrstvy podlahy.  

 
 

Vnútorné zasklené steny, dizajn priečelia 
 
Dizajn priečelia 
Priečelie obchodných priestorov v celkom komplexe RETRO je určené na vystavenie tovaru 
zaujímavým marketingovým spôsobom. Dizajn prevádzky nie je obmedzený len na priečelie, ale 
pokračuje dovnútra predajného priestoru. Nájomcovia musia dodržiavať všeobecné kritériá pre 
dizajn, vzťahujúce sa na priečelie, materiály, farby a individuálne trojrozmerné názvy obchodov. 
Každá predajná plocha sa bude posudzovať individuálne v kontexte celého komplexu, aby sa 
zabezpečila kreativita celkového dizajnového riešenia. 
Každú nájomnú jednotku bude charakterizovať typické riešenie výkladov a plochy pre nápis 
s označením nájomnej jednotky prípadne vývesný štít. 
 
Vnútorné zasklené steny priečelia prevádzky orientované do vnútornej verejnej pasáže sú 
zabezpečené dodávkou zo strany prenajímateľa na náklady nájomcu. Priečelia budú kotvené do 
nosných oceľových konštrukcií lemujúcich priečelie nájomcu. Zasklenie bude prevedené v hliníkovej 
rámovej konštrukcii (studený / interiérový profil), v ktorom budú osadené číre sklá opatrené 
bezpečnostnou fóliou, pokiaľ to požiarno-bezpečnostné predpisy individuálne pre konkrétne 
prevádzky nevyžadujú inak. Systém hliníkovej konštrukcie bude realizovaný podľa vybraného 
dodávateľa zo strany prenajímateľa. 
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Žiadna časť výkladov a dverí sa nesmie nachádzať mimo hraníc nájomného priestoru, resp. hranice 
plochy pre označenie predajne, ani pri otvorených dverách. 
Konštrukcia plochy pre označenie nájomnej jednotky musí byť osadená v rámci určených nosných 
konštrukcií nezávislá na ostatných nosných konštrukciách dodaných prenajímateľom v zmysle schémy 
uvedenej v grafickej prílohe tejto príručky. Zaťaženie od konštrukcie nesmie presiahnuť 
prenajímateľom povolené maximálne zaťaženie určené statikom hliníkových konštrukcií 500 kg/m2. 
Každé poškodenie objektu prenajímateľa, resp. konštrukcií prenajímateľa montážou, konštrukciou, 
uchytením alebo podoprením konštrukcie výkladu alebo nápisu bude opravené prenajímateľom na 
náklady nájomcu. 
Všetky konštrukcie a materiály výkladov a plôch pre označenie nájomnej jednotky musia byť 
z kvalitných materiálov, odolné voči opotrebeniu, zmene farby a ľahkému poškodeniu. Doporučuje sa 
venovať pozornosť ľahkej údržbe výkladov.  
Pokiaľ vyplýva z požiarnej ochrany aby príslušná časť výkladu a plocha pre označenie predajne bola 
riešená ako protipožiarna konštrukcia, bude táto skutočnosť zapracovaná v projektovej dokumentácii 
a následne realizovaná v prevedení priestoru nájomcu.  
Nadštandardné riešenie vstupu (prípadne ďalších vstupov) do nájomného priestoru je možné po 
písomnom odsúhlasení navrhovaného riešenia prenajímateľom a hlavným architektom 
prenajímateľa. 
 
Zakázaný je akýkoľvek zásah, umiestnenie reklám a nápisov (taktiež lepenie plagátov) na obvodové 
steny, okná, resp. na zasklené steny vonkajšie a vnútorné inak, ako je to definovaná v kapitole 3.6. = 
štíty a názvy na priečelí fasády v interiéri obchodného strediska. 
 V zóne min 2m od zasklenej fasády priečelia prevádzky dovnútra prevádzky  sa môžu rozmiestňovať 
interiérové zariadenia, ktoré zabraňujú pohľadu do interiéru nájomnej jednotky (výška max 
1200mm). V tejto zóne sú zakázané deliace priečky iné ako vedené kolmo zasklenú fasádu v osi rastra 
zasklenej steny. 
 
VÝKLADOVÁ ZÓNA 
 
Vonkajšia výkladová zóna je určená cca 600mm širokým pásom pozdĺž vonkajších zasklených stien. 
V tomto priestore sú osadené podlahové konvektory, prípadne iné  siete ako elektrické trasovanie 
podlahových dóz a pod. a nesmie sa v ňom umiestňovať žiadne interiérové zariadenie. 
Vnútorná výkladová zóna je určená cca 600mm širokým pásom pozdĺž vnútorných zasklených stien 
a je určená na vystavenie tovaru zaujímavým marketingovým spôsobom. 
 
Kritériá týkajúce sa konštrukcie priečelia 
 

Obvodové rámy priečelia fasády v styku s exteriérom realizuje prenajímateľ na svoje náklady. Z 
obvodových rámov priečelí prenajímateľných priestorov v interiéri (orientované do verejných 
priestorov obchodného strediska) realizuje prenajímateľ na svoje náklady horizontálnu 
odvetrávaciu mrežu pri stropnom podhľade. Zvyšnú časť priečelia (celozasklenné výkladové 
steny vrátane vchodových dverí do prevádzok a horizontálnych reklamných pásov) realizuje 
prenajímateľ na náklady nájomcu spôsobom: 

 
1. vertikálne deliace osy delenia celozasklenných fasád sú definované základným modulom 1,25 

m doplneným o atypické kusy v nárožiach prípadne v osiach stĺpov. V prípade atypických 
kusov celozasklennej fasády bude raster delenia individuálne doporučený a schválený 
prenajímateľom pri jednotlivých prevádzkach. 
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2. Styk deliacej konštrukcie medzi jednotlivými prevádzkami a celozasklennou fasádou bude 
definovaný v súlade s konštrukčným systémom vybraného dodávateľa. 
 

3. Styk horizontálnej mreže a celozasklennej fasády respektíve reklamného pásu bude 
definovaný v súlade s konštrukčným systémom vybraného dodávateľa. 
 

4. Styk celozasklennej fasády respektíve reklamného panelu s bočnou stenou a podlahou pásu 
bude definovaný v súlade s konštrukčným systémom vybraného dodávateľa. 

 
Všetky ostatné prvky priečelia navrhne, vyrobí a inštaluje nájomca na svoje náklady. 
 
Konštrukciu priečelia tvorí bezrámová zasklená stena výšky 2500 mm na 1NP, 2NP a  3NP. Táto 
výška je rovnaká a nemenná aj pre výšku vstupných dverí do jednotlivých prevádzok.  
 
V páse medzi hornou hranou dverí t.j. 2500 mm a vrchnou horizontálnou odvetrávacou mrežou 
je určený pás na reklamné účely. Reklamná plocha zobrazujúca logo alebo názov predajne je 
doporučená tiež zo skla, v prípade individuálnych návrhov bude schválená prenajímateľom. 
Konštrukcia priečelia musí doliehať na vertikálny deliaci pás na oboch stranách vymedzených 
priestorov . 
Táto konštrukcia nesmie zasahovať za hraničnú čiaru prenajatých priestorov. 
 
Nosné prvky pre konštrukciu priečelia s určeným maximálným možným zaťažením poskytne 
prenajímateľ na náklady nájomcu. Všetky ostatné prvky priečelia navrhne, vyrobí a inštaluje 
nájomca na svoje náklady. Konštrukcia priečelia bude nezávislá od podhľadov pasáží a k nosnej 
oceľovej konštrukcii bude kotvená dilatačne. Dilatačné škáry objektu musia byť integrované do 
dizajnu priečelia. 
Všetky obnažené konštrukčné prvky priečelia musia byť z materiálu, ktorý je v súlade 
s povrchom priečelia. Všetky povrchové úpravy do výšky  horizontálnej žalúzie od upravenej 
podlahy musia byť z trvácich materiálov vrátane zadnej strany plochy pre označenie predajne.  
V konštrukcii priečelia nie je dovolený žiaden sádrokartón./mimo záberu plochy za účelom 
vytvorenia predajne z bezpečnostných predpisov – pojednáva samostatná kapitola/ 
Od nájomcu možno požadovať zmenu dizajnu navrhovaného riešenia, resp. materiálového 
prevedenia priečelia v prípade, že nekorešponduje so susedným priečelím, resp. s celkovým 
riešením vnútorného priečelia obchodného strediska RETRO.  

 
Vchody v priečeliach nájomného priestoru 
 

Pevne zasklená časť priečelia výkladu má predpísaný min. vstupný otvor v súlade s projektom 
požiarnej ochrany s možnosťou použitia dvojkrídlových, otočných, skladacích alebo posuvných 
dverí. Pri priečelí s odsúvateľnou sklenenou stenou a otvorením portálu v celej šírke priečelia je 
vymedzená maximálna miera otvoreného priečelia a to podľa modulu jednotlivých skiel. Pokiaľ 
to dovoľuje modul skiel nie je obmedzená šírka otvoreného priestoru. Počas otváracej doby 
všetkých nájomných jednotiek musia byť vstupné dvere a otvory do pasáže trvale otvorené 
a zabezpečené v otvorenej polohe, nakoľko v súlade s projektom požiarnej ochrany slúžia ako 
požiarny únik. 
Pre vstupy do nájomných jednotiek je umožnené alternatívne riešenie vstupu od 
jednokrídlových a dvojkrídlových otočných dverí cez jedno- dvoj- a viackrídlové posuvné dvere 
mechanické alebo automatické dvere až po celoplošnú odsúvateľnú zasklenú stenu s otvorením 
portálu v celej prípadne čiastkovej šírke priečelia. Zasúvateľná zasklená stena musí byť členená 
na jednotlivé zasúvacie tabule v príslušnej rozmerovej rade (modul - 1250mm resp.1000mm, 
prípadne atypické  podľa jednotlivej fasády samotného centra). 
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Rolovacia mreža po celej šírke priečelia, alebo jeho časti v povrchovej úprave pozinkovaním 
môže byť použitá ako alternatívne riešenie priečelia fasády. Výber dodávateľa rolovacej mreže 
bude určený zo strany prenajímateľa. 
V rámci pevnej časti zasklenej steny výkladovej zóny priečelia pasáže je predpísaný minimálny 
vstup šírky 1000mm (pri jednootváravých) a 2000mm až 2500 (pri dvoj – otváravých). Výška 
vstupného otvoru je 2500mm (pozor táto výška je nemenná). Dverné krídla sa musia otvárať 
smerom do nájomného priestoru a počas prevádzky musia byť zabezpečené a trvale otvorené. 
Elektronické bezpečnostné monitorovacie zariadenia umiestnené pri vstupe do prenajatých 
priestorov musia byť integrované v rámci architektonických prvkov interiéru a podliehajú 
osobitnému schvaľovaniu prenajímateľom.  
Označenie hlavného vstupu si nájomca zabezpečí sám na vlastné náklady na základe 
odsúhlaseného Realizačného projektu. 
Prevádzky, v ktorých sa bude fajčiť, musia spĺňať podmienky Novely zákona č. 87/2009 Z. z. o 
ochrane nefajčiarov - zákaz fajčenia v zariadeniach spoločného stravovania okrem zariadení, 
ktoré majú pre nefajčiarov vyhradených minimálne 50 % z plochy, ktorá je stavebne oddelená od 
časti pre fajčiarov, pričom priestor pre nefajčiarov musí byť umiestnený pri vstupe do zariadenia. 
Priestor pre fajčiarov musí byť zároveň stavebne oddelený od verejných priestorov obchodného 
strediska (chodieb). 

 
HYGIENICKÉ JADRÁ 
 

Nájomca zrealizuje v rámci svojej nájomnej jednotky hygienické jadrá po predchádzajúcom 
odsúhlasení prenajímateľa, resp. hlavného architekta na náklady nájomcu. Prenajímateľ poskytne v 
štandarde jeden prípojný bod kanalizácie a vody, všetky ďalšie prípojné body budú realizované (po 
odsúhlasení prenajímateľom, resp. statikom stavby) dodávateľom prenajímateľa na náklady nájomcu. 
Prenajímateľ má právo požadovať, aby nájomca takéto náklady a výdavky zaplatil vopred, skôr ako 
budú takéto požiadavky zrealizované. Priestory vhodné na napojenie hygienických jadier (voda 
a kanalizácia pre napojenie umývadla) budú vopred definované prenajímateľom. 
 
SAMOSTATNÉ STÁNKY  
 
Samostatné stánky budú dodané zo strany prenajímateľa. 
 
 

Materiály interiérového riešenia 
 

SCHVÁLENÉ MATERIÁLY 
 
Kameň 
Rezaný kameň ako mramor, žula a bridlica s lešteným, brúseným, alebo leptaným povrchom. 
 

Tvrdé drevo 
Buk, dub, javor, orech, čerešňa a mahagón. Všetky tvrdé drevá použité v súvislosti s priečelím musia 
byť vysušené. Povrchová úprava musí byť z bezfarebných alebo prírodných lakov, alebo náterovými 
farbami (v súlade STN). 
 

Sklo 
Nájomcovia použijú kalené, vrstvené bezpečnostné sklá, alebo lepené bezpečnostné sklo.  
 
Kovy 
Mosadz,  bronz,  meď a   nerezová  oceľ  v leštenej,  brúsenej,  alebo inej povrchovej  úprave. Ďalej  je 
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možné použiť železné prvky, tepané železo a oceľ. Nie sú povolené materiály s povrchom 
z prírodného hliníka s výnimkou eloxovaného hliníka. 
Liate podlahy 
Povolené sú liate podlahy na báze prírodného kaučuku, alebo na báze polyuretánu, musia byť však 
certifikované resp. musia doržiavať všetky hygienické a ekologické normy. 
 
Farby, nátery 
Nátery budú aplikované podľa platných noriem. Použitie špeciálnych farieb, ako striekané, alebo 
stierkované bude povolené po odsúhlasení hlavným koordinátorom prenajímateľa, a však iba 
s hladkým povrchom. 
 
Poznámka : Prenajímateľ má konečné posudzovacie a schvaľovacie právo. Nájomca požadujúci 
zmeny, alebo odchýlky stanovených kritérií, musí podať písomný návrh pre konečné odsúhlasenie. 
 
ZAKÁZANÉ POVRCHOVÉ MATERIÁLY  
 
Materiály, ktorých použitie sa zakazuje 
 

 materiály považované prenajímateľom za nízko kvalitné, netrvácne, alebo s náročnou 
údržbou. 

 všetky vysoko horľavé materiály a materiály, ktoré by spôsobili nebezpečenstvo požiaru, 
alebo iné verejné nebezpečenstvo 

 štuky s hrubým povrchom 
 vinylové obklady, alebo platňový vinyl 
 plasty, lamináty 
 drevovláknité perforované dosky a drevovláknité upevňovacie systémy 
 korkové obklady, alebo iné korkové produkty 
 koberec, alebo tkanina (s výnimkou administratívnych priestorov) 
 prírodné hliníkové povrchy 
 keramické obkladačky na podlahy 
 štukatúra 
 zrkadlové sklo 
 dymové sklo 
 plexisklo 

 
Tieto materiály sa netýkajú drobných prvkov v rámci samotného mobiliáru, napr. drobné výplne, 
kľučky, je nutné však ich prezentovať v návrhu a budú podliehať schvaľovaciemu procesu. 
 
V prípade požiadavky nájomcu na použitie iných ako povolených materiálov v zmysle tejto príručky, 
budú tieto požiadavky individuálne schvaľované hlavným architektom a koordinátorom projektu zo 
strany prenajímateľa. 
 
SVIETIDLÁ A DOPLNKY 
 
Nájomcovia musia predložiť zoznam vybraných svietidiel k schváleniu. Požaduje sa, aby všetky svetlá 
boli minimálne 2500mm nad povrchom dokončenej podlahy. 
Priečelie nájomcu musí byť osvetlené svietidlami, ktoré sú v súlade s charakterom priečelia a musia 
byť prevažne nasmerované na výlohu. Svietidlá musia byť umiestnené tak, aby neožarovali verejné 
priestory. 
Žiarivkové telesá budú mať maximálne rozmery 60 x 60cm, alebo 120 x 40mm a budú mať metalické 
parabolické žalúziové tienidlá, alebo kovové mriežkové difúzory. 
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Dekoračné osvetlenie pre zdôraznenie architektonických foriem sa doporučuje. Svetelné zdroje 
musia byť osadené tak, aby zapadali do celkovej koncepcie osvetlenia RETRA a vylučovali ožiarenie 
susedných alebo verejných plôch. 
Všetky doplnky musia byť predložené ako súčasť schvaľovacieho procesu projektu. 
Všetky žiarivkové,  žiarovkové a halogénové osvetľovacie telesá v priestoroch nájomcu, ktoré sú iné 
než lištové a ozdobné, musia byť zapustené do sadrokartónového  stropného podhľadu. Všetky 
svietidlá musia byť certifikované. Zakazujú sa svietidlá po domácky vyrobené. 
 
PRVKY INTERIÉROVEJ ZELENE  
 
Prvky zelene integrované v priečelí sú povolené v určitých miestach komplexu. Tieto prvky by mali 
byť umiestnené v predmete prenájmu, musia mať drenáž podľa požiadaviek a po inštalácií musia byť 
pravidelne udržiavané nájomcom. Typy rastlín, ich veľkosť a druh, typ kvetináča podliehajú 
zvláštnemu schváleniu architektom prenajímateľa, a to na základe toho, ako tieto prvky prispievajú 
k celkovému návrhu priečelia a riešenia interiéru. Vstavané kvetináče budú navrhnuté ako 
zabudované prvky interiéru. Voľne stojace kvetináče budú umiestnené v rámci interiéru nájomcu. 
Každé osadenie veľkých kvetináčov so zaťažením presahujúcim povolené zaťaženie, musí byť 
odsúhlasené statikom prenajímateľa. 
 
 

Štíty a názvy na priečelí fasády v interiéri obchodného strediska  
 
Všetky nápisy navrhnuté a inštalované nájomcami musia zodpovedať nižšie uvedeným parametrom. 
Je možné, že prenajímateľ tieto parametre v budúcnosti bude revidovať. Cieľom týchto parametrov 
je podporenie osobitosti výrazu v návrhu nápisov s použitím kvalitných materiálov a výrobkov.  
Originálne návrhy, ktoré odbočujú od tradičných metód a spôsobov umiestnenia budú vítané.  
 
 Hlavné typy nápisov  

zahŕňujú nápisy z jednotlivých písmen, panelové nápisy a vývesné štíty. 
 Vedľajšie typy nápisov  

zahrňujú nápisy na sklách, neónové nápisy a pod. 
 
HLAVNÉ TYPY NÁPISOV NA OZNAČENIE PREDAJNE 
 
Nápisy z jednotlivých písmen. 
Výška jednotlivých písmen môže byť maximálne 800mm a hrúbka maximálne 100mm. Písmená môžu 
byť vyrobené z liatej živice, kovu, dreva alebo z leptaného skla.   
 
Panelové nápisy. 
Písmená sú umiestnené vo vnútri panela, ktorý nesmie prekročiť určenú výšku. Typický panel bude 
vyrobený tak, že písmená a logá budú prichytené na drevený, kovový, sklenený podklad. 
 
Návrhy panelov s písmenami vyrobenými z leptaného skla z liatej živice, vyrezávaného dreva, alebo 
dekoratívnych kovov budú povolené, ale musia byť schválené architektom prenajímateľa. 
Spodná hrana reklamného panelu nesmie byť nižšie ako vrchná hrana dverí t.j. 2.500 mm a horná 
hrana panelu nesmie byť vyššie ako spodná hrana odvetrávacej lišty. Predpokladaný rozmer 
reklamného panelu je 1200 – 1300 mm a šírka je daná modulom priečelia predajne. 
 
K osvetleniu panelov môže byť použité nepriame osvetlenie písmen, zakrytý neón, led diódové 
svietidlá alebo dekoratívne ozdobné svietidlá. 
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Vývesné štíty sú pripevnené a umiestnené kolmo k priečeliu nájomnej jednotky. Vývesný štít sa 
skladá z písmen a znakov umiestnených na paneloch. Tieto nápisy, alebo znaky môžu byť vyrobené zo 
skla, z ozdobných kovov, alebo z dekoratívnych dosiek. Veľkosť vývesného štítu je daná maximálnymi 
rozmermi - šírka 900 mm, výška 1200 mm, hrúbka 120 mm. Individuálne formy a tvary vývesných 
štítov (skulpturálne alebo iné atypické tvary) podliehajú odsúhlaseniu hlavným architektom 
a koordinátorom projektu zo strany prenajímateľa. Spodná hrana vývesného štítu je rovnako ako 
u reklamného pásu nad skleneným priečelím fasády 2500 mm nad úrovňou podlahy. Materiál a 
umiestnenie vývesného štítu podlieha individuálnemu odsúhlaseniu hlavným architektom 
a koordinátorom projektu zo strany prenajímateľa. 
 
Vedľajšie typy nápisov 
 

Je zakázané nalepiť alebo inak ukotviť dočasné nápisy napr. „Prídem hneď“, „Obedná 
prestávka“, „Som na obede“ a pod.   

 
NÁPISY V SKLE 
 
Nápisy umiestnené na sklenenom priečelí fasády sú povolené len ako doplnkové. Nápisy musia byť 
lepené z vnútornej strany prevádzky a nesmú byť svetelne nepriepustné. Celková plocha nápisov 
nesmie prekrývať viac ako 30 % celkovej plochy skleneného priečelia interiérovej fasády. Iné typy 
nápisov na skle ako aj nápisy na skle obvodovej fasády objektu podliehajú individuálnemu 
odsúhlaseniu hlavným architektom a koordinátorom projektu zo strany prenajímateľa. Odporúča sa 
spôsob zapracovania vo forme pieskovanej fólie nalepenej z vnútornej strany prevádzky.  
 
Vývesné nápisy 
Nápisy typu otváracie hodiny, otvorené / zatvorené, a podobne môžu byť umiestnené na priečelí 
sklenenej fasády vo výške od 1.000 mm do 1.800 mm od podlahy v maximálnej veľkosti 450 x 450 
mm. Povolené materiály sú : sklo, nerez, bronz alebo mosadz. Vypaľované emailové nátery na kovoch 
musia byť odsúhlasené architektom prenajímateľa. Odporúčané sú tiež nápisy z vyrezaných písmen 
nalepených na sklenenej fasáde. 
 
Odkryté neónové nápisy v stredisku (medzi prevádzkou a vnútornou verejnou komunikáciou) 
Povolené sú odkryté neónové nápisy na sklenenom priečelí fasády z vonkajšej fasády. Tieto nápisy 
musia byť umiestnené v priestore reklamného pásu nad skleneným priečelím fasády. 
 
Odkryté neónové nápisy v interiéri prevádzky  
Neónové nápisy môžu tiež byť za sklom priečelia, v minimálnej vzdialenosti 15 cm od skla. Všetky 
súčasti neónového zariadenia, ktoré nie sú svietiace a nie sú časťou samotného nápisu musia byť 
zakryté pohľadom verejnosti. To platí aj pre prevádzky. Ktorých výklady sú orientované do exteriéru 
RETRO.  
 
Obslužné dvere 
Na všetkých obslužných dverách pre zásobovanie obchodných jednotiek je možné umiestniť nápisy 
v súlade s informačný a orientačným systémom RETRA  (meno nájomcu, adresa nájomcu). V prípade, 
že viac než jeden nájomca používa rovnaké dvere je možné umiestniť nápisy všetkých nájomcov, ktorí 
tieto dvere používajú. Farbu týchto písmen určí architekt prenajímateľa. Nápisy vyhotoví 
prenajímateľ na náklady nájomcu. 
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ZÁKLADNÉ POŽIADAVKY PRE NÁVRH A REALIZÁCIU NÁPISOV 
 
Napojenie nápisov na elektrickú sieť. 
Všetky osvetlené nápisy, znaky, logá a ďalšie súčasti priečelia budú napojené na elektricky okruh 
nájomcu a budú osvietené počas otváracích hodín v súlade s prevádzkovým poriadkom budovy. 
 
Montážne panely a otvory umiestnené v podhľadoch nájomcu za účelom obsluhy nápisov budú 
realizované v súlade so všetkými platnými normami na náklady nájomcu. 
 
Hodiny 
Hodiny, ktoré sú v prevádzke 7 dní v týždni a 24 hodín denne je možné použiť po dohode 
s prenajímateľom ako súčasť priečelia. 
 
Nápisy na mobilných stánkoch 
Nápisy na mobilných stánkoch budú posudzované individuálne architektom prenajímateľa. 
Ak budú stánky ake budú dodá WEON / viem iba o Freshoch/ 
 
 
 
 
 

technické kritériá  
 

STAVEBNÉ KRITÉRIÁ 
 
Podlaha: 

- konštrukcia podlahy hr.150mm na 1NP, hr.100mm na 2 a 3NP 
- povrchová úprava – podľa interiérového riešenia nájomcu odsúhlasená hlavným 

koordinátorom a architektom  
- typ, farba : podľa interiérového riešenia nájomcu s požadovanými technickými parametrami 
- soklíky – kamenný obklad v=80mm / alt. drevená lišta podľa interiérového riešenia nájomcu 
- prechodové a dilatačné lišty nerez - podľa interiérového riešenia nájomcu 

 
Nosné steny a stĺpy: 

- žb steny,žb stĺpy – umývateľný požiarny náter, sádrokartón, + biela maľovka 
 

Deliace piečky: 
- sadrokartónové priečky hrúbka podľa požiarneho a statického návrhu vymedzujúce nájomný 

priestor 
- povrchová úprava biela maľovka 

 

Podhľad:  
- podľa interiérového riešenia nájomcu odsúhlasená prenajímateľom  

 
Dvere:  
 - Interiér – podľa interiérového riešenia nájomcu  
 - Vstupné a únikové z exteriéru – štandart: zasklená stena v rámovej konštrukcii  
  - sklo – bezpečnostné lepené izolačné dvojsklo 
 
Zaskl.steny:  

- hliníkové rámové resp. fasádne konštrukcie  



TECHNICKÁ A DIZAJNOVÁ PRŔUČKA  
Obchodné Stredisko - Polyfunkčný objekt RETRO 

CENTAUREA, a.s., 
Mraziarenská 6, 821 08, Bratislava, tel.: 02/53 41 16 70 

člen skupiny        
 

27 

Plocha pre označenie predajne: 
  

1. v rámci interiéru viď technická dizajnová príručka  
2. v rámci exteriéru podľa riešenia fasádneho systému 
 

KRITÉRIA PRE ZDRAVOTECHNIKU 
 
Vodovod 
 

Prívod SV do objektu je z verejného vodovodu. Všetky prenajímateľné priestory majú centrálne 
meranie vo vodomernej šachte pred objektom. Horizontálne rozvody studenej pitnej vody (SV) sú v 1 
až 3NP vedené v podhľadoch pod stropmi jednotlivých podlaží. Potrubia SV sú z rúrok trojvrstvových 
plasthliníkových, opatrených izoláciou voči orosovaniu. Odbočky SV pre jednotlivé prenajímateľné 
priestory (určené v zmysle realizačného projektu) budú privedené do každého priestoru. Všetky 
merania vody v jednotlivých priestoroch budú podružné. Max. tlak SV v objekte podnože bude 
0,6MPa. 
 

Vnútorná kanalizácia 
 

V objekte je delená kanalizácia - splašková, dažďová a tuková. Stupačky splaškovej kanalizácie 
prechádzajú cez niektoré prenajímateľné priestory a umožňujú aj ich priame využitie. Pre ostatné 
prenajímateľné priestory (v zmysle dispozícií realizačného projektu) bude privedené potrubie 
splaškovej kanalizácie. Tuková kanalizácia je riešená len pre reštauráciu a Jednotu. Na kanalizáciu je 
použitý materiál PEHD, spájaný zváraním na tupo, alebo elektrospojkami. 
 
Lapače tukov 
 

Tuková kanalizácia bude pripravená len pre určenú prevádzku reštaurácie a pre potreby Jednoty, 
osadené mimo objekt. V prípade potreby osadenia lapača tukov v menších zariadeniach rýchleho 
občerstvenia si musia tieto prevádzky osadiť prenosný plastový lapač pod drez. Privedenie potrubia 
tukovej kanalizácie do prevádzok iných ako vopred určených prevádzok nebude možné. 
 
POKYNY PRE NÁJOMCU 
 
prívod studenej pitnej vody 

V každom prenajímateľnom priestore bude potrubie profilu DN25mm, ukončené pod stropom 
v podhľade uzatváracím ventilom DN25. Pre vopred určené prevádzky reštaurácie a fitnes budú 
prípojky DN32mm. Nájomca je povinný osadiť na potrubie vodomernú zostavu s vodomerom 
s impulzným výstupom, v zmysle platných noriem, vrátane spätnej armatúry. Vodomer nájomcu 
musí byť sprístupnený pre potreby odčítavania hodnoty spotreby počas otváracích hodín 
obchodného strediska. Prípravu teplej vody si zabezpečuje každý nájomca na vlastné náklady. 
Rozvody vody v prevádzke musia spĺňať platnú legislatívu, doporučený materiál je plasthliník, 
prípadne PPR (min.PN16). Nie je možné použiť na rozvod SV a TV potrubia nespĺňajúce kritérium 
životnosti v zmysle normy. Potrubia je nutné opatriť izoláciou voči orosovaniu. V prípade 
potreby je možné osadiť v prevádzkach redukčné ventily na zníženie tlaku vody. 

 
napojenie na kanalizáciu 

V každom obchodnom prenajímateľnom priestore bude vyvedené potrubie splaškovej 
kanalizácie profilu DN100 (odbočka nad podlahou), prípadne podľa lokalizácie vyvedené cca 
500mm nad čistú podlahu a zaslepené. Spôsob a miesto napojenia bude určený hlavným 
architektom a koordinátorom projektu zo strany prenajímateľa. Každá prevádzka musí mať na 
zvislom potrubí čistiacu tvarovku, cca 1m nad podlahou. V prípade nevyhovujúcej polohy vývodu 



TECHNICKÁ A DIZAJNOVÁ PRŔUČKA  
Obchodné Stredisko - Polyfunkčný objekt RETRO 

CENTAUREA, a.s., 
Mraziarenská 6, 821 08, Bratislava, tel.: 02/53 41 16 70 

člen skupiny        
 

28 

kanalizácie, po schválení hlavným architektom a koordinátorom projektu zo strany 
prenajímateľa bude možné zmeniť napojenie na kanalizáciu, v koordinácii s generálnym 
projektantom na náklady nájomcu. Doporučené potrubie na kanalizáciu je PEHD. 

 
napojenie na plyn 
Napojenie na plyn je možné len do prevádzok vopred určených prenajímateľom. 
 
kritéria pre vykurovanie  
Vykurovací systém v komerčných priestoroch bude mať vlastný zdroj tepelnej energie, ktorým je 
horúcovodna odovzdávacia stanica tepla (OST). Bude zabezpečovať potrebu tepla pre : 
 vykurovanie  
 vzduchotechniku 
 ohrev teplej úžitkovej vody (TUV)  

 
Horúcovodná OST  
Bude tvorená blokovou odovzdávacou stanicou tepla. Primárnym teplonosným médiom bude horúca 
voda s teplotným spádom 130/60° C, sekundárnym vykurovacím médiom bude vykurovacia voda 
s konštantným teplotným spádom 80/60°C. 
 
Vykurovací systém 
Komerčné priestory budú vykurovane stropnými fancoilovými telesami. Raster rozmiestnenia telies 
bude vopred prispôsobený jednotlivým samostatným prevádzkovým celkom. Vykurovací výkon 
fancoilov bude možné regulovať samostatne na jednotlivých telesách elektroregulačnými ventilmi. 
Potrubný rozvod vykurovacej vody z oceľových, alebo plastových rúr bude zavesený pod stropom. Na 
každom telese budú uzávery pre prípad odstavenia pri poruche. Tieto uzávery je nájomca povinný 
v prípade potreby sprístupniť prenajímateľovi. 
 
Vzduchotechnika  
Ohrievače vzduchotechniky budú zabezpečovať ohrev  potrebnej výmeny vzduchu v komerčných 
priestoroch. Vykurovací výkon ohrievačov bude regulovaný regulačnými uzlami s trojcestnými 
elektroregulačnými ventilmi a obehovými čerpadlami, alebo dvojcestnými elektroregulačnými 
ventilmi s regulátormi tlakovej diferencie. 
 
TUV  
V prípade požiadavky a po schválení hlavným architektom a koordinátorom projektu zo strany 
prenajímateľa bude možné zabezpečiť ohrev TUV akumulačno-prietokovým spôsobom cez doskový 
výmenník tepla a akumulačnú nádrž. 
 
Paušálne platby za energie 
Spôsob o výpočte paušálnych hodnôt platieb za energie je definovaný v zmluve o nájme nebytových 
priestorov. 
 
KRITÉRIA PRE VZDUCHOTECHNIKU 

 
všeobecné kritéria 
Každý komerčný priestor má pripravené odbočky pre prívod čerstvého upraveného vzduchu. Odvod 
vzduchu je cez nasávacie elementy osadené v spoločných chodbách. Tak isto má každý komerčný 
priestor prípravu pre napojenie podstropných fancoilov, t.j. prípravu pre napojenie sa na teplú vodu, 
resp. Studenú vodu. Systém je štvortrúbkový. Prípojky budú ukončené uzávermi. 
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Nájomcovia reštaurácii a stravovacích zariadení 
Gastronomické priestory - reštaurácie, kuchyne, puby, jednota, šport, atď - budú mať samostatné 
vetracie okruhy so samotnými klimajednotkami -  nezávislé od ostatných prenajímateľov. Elektrické 
napojenie VZT týchto priestorov bude samostatne merané. 
 
Všetky VZT zariadenia budú vybavené samostatným regulačným systémom. Centrálny riadiaci systém 
bude sústredený do riadiaceho velína. 
 
Elektrické napojenie VZT zariadení nájomcu 
Nájomca bude oboznámený so vstupnými údajmi potrebnými pre pripojenie sa na vzduchovody 
a média teplej a studenej vody. 
 
Správa o nastavení klimatizácie 
Výpočtové hodnoty: 
Vnútorná požadovaná teplota (výpočtová) Zima    Leto 
 

- Obchodné priestory   20 oC   24 oC 
- Reštaurácia, pub   20 oC   24 oC 
- Kancelárie    20 oC   24 oC 
- Skladové priestory   18 oC   bez kontroly 
- Chodby, spoločné priestory  20 oC   24 oC 
- Chodby vnútorné   18 oC   bez kontroly  
- Technické priestory   10 oC    bez kontroly 
- Strojovne    23 oC   27 oC 
- Šport      15 oC    24 oC 

 
Výpočtová požadovaná teplota bude v prevádzke priestorov regulovaná v prirodzenej odchýlke 
k vonkajším teplotným podmienkam. 
 
KRITÉRIA PRE ELEKTROINŠTALÁCIU  
 
všeobecné kritéria pre napojenie sa na el. energiu 
Systém rozvodov elektrickej energie pre napojenie elektrických zariadení v objete je rozdelený na 
jednotlivé samostatné bloky. Každý blok uvažuje jednu hlavnú rozvodnú miestnosť, v ktorej budú 
sústredené merače spotreby elektrickej energie v spoločných priestoroch ako osvetlenie 
komunikačných častí, výťahy, zariadenia činné počas požiaru, vybrané časti vzduchotechniky, kotolne, 
výmenníkové stanice a podobne. Spotrebovaná energia a s tým spojené náklady budú rozúčtované 
nájomcom jednotlivých priestorov pomerne podľa rozlohy užívanej plochy v m2. Meranie spotreby 
elektrickej energie v jednotlivých prevádzkach bude riešené samostatným elektromerom 
realizovaným na náklady nájomcu. Elektromer musí byť počas otváracích hodín obchodného 
strediska sprístupnený pre potreby odčítavania hodnoty aktuálnej spotreby. 
 
Pre každú prevádzku či iný nespoločný priestor bude zrealizovaná štandardne lpríprava na pripojenie 
sa k elektrickej energii vo forme prívodného elektrického kábla CHKE-R 5x10mm2, ukončeného na 
svorkovnici v podhľade. Tento je štandardne dimenzovaný do záťaže maximálne 45kW / 3F / 400V. V 
priestoroch prevádzky bude inštalovaný elektrický rozvádzač a prívodný kábel sa ukončí v ňom. 
 
V prípade vyšších nárokov je potrebné tieto nároky pre konkrétny priestory definovať vopred. 
Zabezpečenie prípravy na pripojenie podľa individuálnych nárokov nájomcov bude realizované 
prenajímateľom na náklady nájomcu a je podmienené odsúhlasením týchto nárokov hlavným 
architektom a koordinátorom projektu zo strany prenajímateľa. 
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všeobecné kritéria pre elektrickú požiarnu signalizáciu 
Objekt ako celok aj jeho jednotlivé časti budú chránené systémom elektrickej požiarnej signalizácie, 
prepojenej na NON-STOP strážnu službu resp. pult centrálnej ochrany. 
 
všeobecné kritéria pre požiarny rozhlas 
Objekt ako celok aj jeho jednotlivé časti budú chránené evakuačným systémom požiarneho rozhlasu 
prepojeným na NON-STOP strážnu službu resp. pult centrálnej ochrany. 
 

Základné vybavenie obchodných priestorov – na náklady prenajímateľa 
V celom objekte je navrhovaná štruktúrovaná kabeláž, ktorá bude slúžiť pre poskytovanie služby 
triple play (TV,Tel a internet). V každom obchodnom priestore bude predpríprava pre napojenie na 
spomínanú službu. Celý objekt ako celok, bude chránený kamerovým systémom. Bezpečný vstup do 
objektu bude zabezpečený systémom kontroly vstupu (SKV). V obchodných priestoroch je 
navrhovaný systém domového telefónu s možnosťou prepojenia na recepeciu resp. strážnu službu. 
 
KRITÉRIA PRE POŽIARNU OCHRANU  
 
Požiarna bezpečnosť stavieb 
Je stanovená právne záväznými predpismi na úseku ochrany pred požiarmi a to hlavne zákonom 
314/2001 a vyhlášky MV SR č.94/2004 ako aj ďalších záväzných predpisov. Tieto predpisy musia 
nájomcovia rešpektovať a riadiť sa nimi pri užívaní priestorov v obchodnom centre RETRO. 
  
Všeobecné kritéria obchodného strediska 
Stručná charakteristika stavby je podrobne riešená v časti projektovej dokumentácie PO pre stavebné 
povolenie.  
 
Únikové cesty 
Šírky únikových pruhov resp. minimálnej šírky únikových ciest sú popísané v projekte pre stavebné 
povolenie. V prevádzke nebudú tieto cesty takmer  vôbec limitované okrem čiastočne chránených 
únikových ciest. 
 
pokyny pre nájomcov  
všetky dvere v celom verejnom priestore obchodného strediska budú vybavené panikovým kovaním. 
V obchodných prevádzkach na 1.NP, ktoré majú pôdorysnú plochu väčšiu ako cca 140 m2 musia viesť 
dva smery úniku. Na 2.NP a 3.NP je táto plocha cca 240 m2.  
   
Budúci nájomcovia, si musia ku kolaudácií dať vypracovať projekt požiarnej ochrany, ktorý bude 
obsahovať všetky podrobné technické podmienky na danú prevádzku. Súčasťou tejto dokumentácie 
sú aj profesie ako sú odvod tepla a splodín horenia, stabilné hasiace zariadenie (sprinkler), EPS 
(elektrická požiarna signalizácia, domáci rozhlas (evakuačný rozhlas). Podmienky na počet 
prenosných hasiacich prístrojov budú stanovené v realizačnom projekte na základe pôdorysných 
rozmerov prevádzok.  
  
Nájomcovia budú musieť v dotyku s verejným priestorom obchodného strediska obmedziť použitie 
kabeláže, ako aj určitých materiálov hlavne v podhľade, ktoré musia zodpovedať presným požiarnym 
predpisom bližšie špecifikovaným v realizačnom projekte.  
 
Podrobné riešenie požiarnej bezpečnosti rieši Projekt požiarnej ochrany stavby, ktorý je k dispozícií 
(k nahliadnutiu) u hlavného koordinátora projektu zo strany prenajímateľa. 
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KRITÉRIA PRE  STABILNÉ HASIACE ZARIADENIA  
 
Systém sprinklerov v objete bude spracovaný len pre stropne istenie a podstreky technológii (elektro 
rošty a vzt potrubia) podľa predpisu. Pre vopred definované prevádzkové celky bude pripravený 
vývod pre napojenie podhľadového istenia. Projekt istenia podhľadov si zabezpečujú nájomcovia na 
vlastné náklady. 
 
KRITÉRIA PRE STATIKU   
 
Na všetkých úrovniach predstavuje maximálne užitočné zaťaženie podlahy 500kg/m2 /päťsto/ 
kilogramov na štvorcový meter. Ak zaťaženie prekračuje 500kg/m2 /napr. trezory, vybavenie 
reštaurácií, a pod./, nájomca zabezpečí na vlastné náklady statický posudok s uvedením 
požadovaných ďalších spevnení, alebo sa dohodne s prenajímateľom, že takéto výkresy zhotoví 
prenajímateľ. Toto spevnenie vybuduje prenajímateľ /prípadne nájomca na požiadanie 
prenajímateľa/ na náklady nájomcu. 
KRITÉRIA PRE  ZASTREŠENIE 
 
Povrch striech je definovaný všeobecne ako strecha nepochôdzna resp. čiastočne pochôdzna 
s vymývaným štrkom pre občasné použitie za účelom kontroly strechy pri prevádzke budovy. Hala má 
strechu navrhovanú z plechu, je trvale nepochôdzna. 
 
 

Kritériá pre realizáciu stavby prevádzky  
 
POŽIADAVKY NA NÁJOMCU  
 

Všeobecne 
V prípade, že nájomcov zámer, práce alebo povolenie na užívanie prevádzky nebudú zodpovedať 
stavebnému povoleniu stavby alebo kolaudačnému rozhodnutiu stavby obstaranými prenajímateľom 
pre stavbu ako celok, musí nájomca zažiadať o zmenu povolenia užívania a prevádzky nájomných 
priestorov od dotknutých orgánov štátnej a verejnej správy na svoje náklady. 
 
Schválený dizajn 
Prenajatý priestor musí byť postavený v súlade s jeho projektmi,  ktoré schváli koordinátor a hlavný 
architekt prenajímateľa a tento prenajatý priestor musí spĺňať všetky miestne a štátne nariadenia, 
príkazy a predpisy stavebného zákona. V tomto prípade budú okamžite zastavené všetky práce 
nájomcu. 
Ak priestory neboli postavené v súlade s uvedenými schválenými projektmi, nebude nájomcovi 
povolené otvoriť tieto priestory, pokiaľ nesplnia tieto požiadavky.  
Nájomca však nebude oslobodený od plnenia všetkých ostatných záväzkov podľa Zmluvy o uzavretí 
zmluvy o nájme nebytových priestorov. 
 
Prevzatie priestoru  
Nájomnú jednotku odovzdá koordinátor nájomcov zápisom v stavebnom denníku za účasti 
stavebného dozoru a nájomcu. Nájomný priestor bude odovzdaný nájomcovi po preukázaní uzavretia 
stavebnomontážneho poistenia a po odsúhlasení realizačného projektu nájomcu. Stavebný dozor 
musí byť odborne spôsobilá osoba, ktorá má oprávnenie na vykonávanie tejto činnosti.  
 
Stavebný dohľad - dozor 
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Nájomca zabezpečí stavebný dozor s požadovaným oprávnením, alebo zástupcu na stavenisku počas 
realizácie stavby v priestoroch nájomcu. Prenajímateľ bude požadovať zastavenie všetkých prác 
v priestoroch nájomcu, ak takýto dohľad neexistuje. 
Vydanie oprávnenia vstupu na stavbu: 

Vstupné karty pre nájomcu a jeho dodávateľov zabezpečí nájomca (distribúcia kariet) u koordinátora 
prenajímateľa formou objednávky s menným zoznamom všetkých osôb, ktoré budú mať prístup na 
stavbu (dodávatelia nájomcu , architekt nájomcu , všetci technický pracovníci nájomcu a nájomca) aj 
v dig. Forme (Word - .doc). Vydanie kariet bude do 48 hod. kariet na stavbu pre nájomcu resp. jeho 
dodávateľov budú postúpené zdarma.  
Prevzatím kariet na stavbu nájomca písomne prevezme plán BOZP stavby a potvrdí, že bol s týmto 
plánom oboznámený. Po ukončení všetkých stavebných prác, resp. začatím užívania priestoru, alebo 
odovzdaním priestoru na užívanie nájomca vráti všetky karty vydané prenajímateľom.  
V prípade neodovzdania (nevrátenia) kariet po ukončení realizácie nájomnej jednotky (najneskôr do 
10 dní od odovzdania priestoru na užívanie) bude nájomcovi odčítaná suma 1.000,- SK/ks 
z preddavku na nájomné. Stratu a zmenu treba promptne riešiť, v opačnom prípade všetky okolnosti 
znáša  nájomca. 
 

Inžinierske siete 

Nájomca, v prípade záujmu o pridelenie telefónnej linky, si zabezpečí na vlastné náklady pridelenie 
linky na základe žiadosti na príslušnom úrade telekomunikácií.  
Elektrická energia sa bude nájomcovi účtovať zo strany prenajímateľa na základe skutočne 
odčítaných hodnôt meračov. 
 
Dočasný prívod elektrického prúdu – Stavebný prúd 
Nájomca musí požiadať hlavného koordinátora prenajímateľa o dočasný prívod elektrického prúdu na 
výstavbu predajnej jednotky nájomcu. Toto by malo byť prvým pracovným krokom. Zasahovanie do 
rozvodne stavebného prúdu je prísne zakázané. Akýkoľvek zásah dodávateľov nájomcu (či už 
odborný) bude trestaný pokutou vo výške 50.000,- Sk a táto osoba bude vylúčená zo stavby. 
 

Povolenie na užívanie 
Nájomca doručí prenajímateľovi overenú kópiu povolenia na užívanie po dokončení svojich prác. 
 

Bezpečnosť 
Nájomca zaistí bezpečnosť svojich priestorov na vlastné náklady. 
 

Odpadové hospodárstvo 
Nájomca zabezpečí skládku a odvoz stavebného odpadu na vlastné náklady.  
 
Skladovanie tovaru 
Nájomca nebude môcť skladovať tovar, alebo obchodovať v priestoroch, kým nebolo skontrolované, 
schválené a uvedené do prevádzky stabilné hasiace zariadenie nájomcu a kým nájomca nedostal 
právoplatné užívacie povolenie. 
 
POŽIADAVKY NA DODÁVATEĽA NÁJOMCU  
 
Nájomca si môže na realizáciu svojich stavebných prác vybrať iba takého dodávateľa, ktorý spĺňa 
všetky požiadavky ohľadne legislatívnych ustanovení a poistenia. Nájomca poskytne prenajímateľovi 
pred začatím prác Informačný formulár nájomcovho dodávateľa – zoznam dodávateľov (vrátane 
telefonických a faxových kontaktov). Zoznam sa nevzťahuje na dodávateľov interiérového zariadenia 
(nábytok, atď.). Pri realizácií prác dodávateľom nájomcu , nesmie tento dodávateľ obmedzovať práce 
prenajímateľa. V prípade sporu bude nájomca upozornený na možnosť vykázania jeho dodávateľov 
zo stavby po dobu prác prenajímateľa.  
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Oboznámenie sa s prácou 
Nájomca zabezpečí, že pred začatím stavebných prác sa jeho dodávatelia dôkladne oboznámia so 
všetkými podmienkami práce a požiadavkami, ako sú uvedené v Zmluve o uzavretí zmluvy o nájme 
nebytových priestorov a v Technickej a Dizajnovej príručke. 
 

 
Zaregistrovanie na pracovisku 
Pred zapojením sa do projektu, alebo začatím stavby sa musí dodávateľ nájomcu zaregistrovať 
v kancelárii prenajímateľa (resp. jeho koordinátora) na stavenisku a predložiť : 
 doklad o schválení vykonávacieho projektu nájomnej jednotky zo strany prenajímateľa. 
 doklad o poistení dodávateľa nájomcu potvrdzujúci minimálne krytie, ako je nižšie špecifikované:  

 
Poistenie  
Nájomca, v prípade realizácie svojho nájomného priestoru vlastným dodávateľom, musí uzavrieť 
a udržiavať od začiatku až do konca dokončenia svojich prác na vlastné náklady Stavebno-montážne 
poistenie, poistné krytie zodpovednosti za škody voči tretím osobám vo výške minimálne 1 mil. Eur 
pre prenajaté priestory s plochou menšou ako 100m2 a vo výške minimálne 2 mil. Eur pre prenajaté 
priestory s plochou väčšou ako 100m2, s kombinovaným jednorazovým limitom. 
 

Poistka musí zabezpečiť, že prenajímateľovi sa musí 30 dní vopred oznámiť ukončenie, alebo 
zmenu poistenia. Žiadnemu dodávateľovi nájomcu nebude povolené začať práce (vstup na 
stavbu) dovtedy, kým nájomca nepredloží prenajímateľovi požadované osvedčenie vo veci 
poistenia.  
 Informačný formulár nájomcovho dodávateľa, ktorý obsahuje okrem iného informácie o 

telefónnom čísle nepretržitej pohotovosti (24 hodín) pre hlavného dodávateľa nájomcu a 
jeho stavbyvedúceho, úplný zoznam subdodávateľov a dodávateľov, ich pridružené 
podnikateľské odvetvie, kontaktné a telefónne čísla a harmonogram postupu, alebo 
stĺpcový diagram znázorňujúci harmonogram prác a predpokladaný začiatok a dokončenie 
prác nájomcu. 

 Zmluvu o dodržiavaní a akceptovaní pravidiel a predpisov na stavenisku vyhotovených 
hlavným dodávateľom prenajímateľa o prístupe, službách a dodávkach. 

 Informácie o všetkých nebezpečných látkach, ktoré používa ktorýkoľvek dodávateľ, sa 
musia oznámiť prenajímateľovi 48 hodín pred začatím prác. 

 

Prenajímateľ si vyhradzuje právo nepovoliť použitie akejkoľvek látky, o ktorej je prenajímateľ 
presvedčený, že jej použitie môže byť nebezpečné. 
 

Stavebné predpisy a nariadenia pre dodávateľa 
 

Schválené projekty 
Dodávateľ nájomcu bude mať na stavenisku vždy súbor schválených Vykonávacích výkresov a 
nesmie sa od týchto výkresov a špecifikácií odchýliť bez získania predchádzajúceho písomného 
povolenia od nájomcu a prenajímateľa a príslušného stavebného odboru, alebo štátneho úradu. 

 
Kvalita vyhotovenia 

Práce nájomcu musia byť dôkladné, prvotriedne a odborné a musia byť v dobrom a 
používateľnom stave k dátumu ich dokončenia. V prípade neprijateľného vyhotovenia, alebo 
nenáležitého sa správania nájomcu, alebo nájomcovho dodávateľa prenajímateľ požiada, aby sa 
všetky práce v priestoroch nájomcu okamžite zastavili. 
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Všetky náklady vyplývajúce z takéhoto opatrenia a akékoľvek následné oneskorenia sú 
zodpovednosťou nájomcu a výlučne na jeho náklady. 

 
Dodržiavanie zákonov a inšpekcie 

Prenajímateľovi sa musia do 3 dní od vyzvania zo strany prenajímateľa alebo kontrolného 
orgánu predložiť kópie všetkých inšpekčných správ a povolenie na užívanie. 
V prípade, že dodávateľ nájomcu je upozornený na akékoľvek porušenia zákonov príslušnými 
orgánmi, alebo prenajímateľom, odstráni tieto porušenia do 5 dní odo dňa takéhoto 
upozornenia v opačnom prípade bude dodávateľ dočasne vylúčený zo stavby. Stavba musí podľa 
všetkých hľadísk splniť požiadavky príslušných zákonov, nariadení a predpisov. 

 

Koordinácia prác 
Práce nájomcu musia byť koordinované so všetkými prácami, ktoré vykonáva alebo má 
vykonávať prenajímateľ a iný užívatelia projektu do takej miery, aby práce nájomcu nerušili, 
alebo neoneskorovali dokončenie akýchkoľvek iných prác prenajímateľa. Žiadny dodávateľ, 
alebo subdodávateľ, ktorý sa zúčastňuje na nájomcových prácach, nesmie poškodiť, spôsobiť 
ujmu, rušiť, alebo oneskoriť dokončenie budovy alebo akejkoľvek inej časti stavby v rámci 
projektu. 
Všetci dodávatelia a subdodávatelia musia dodržiavať všetky postupy a nariadenia stanovené 
prenajímateľom pre integráciu nájomcových prác s tou prácou, ktorá sa má vykonať v súvislosti 
s týmto projektom. 
Nájomcove zariadenia, tovar, sanitárne zariadenia, odpad a odpadky sa nikdy nesmú nachádzať 
vo verejných priestoroch, verejných chodbách a exteriéroch prenajímateľnej budovy. V prípade 
výskytu budú do 6 hod. zlikvidované na náklady nájomcu a budú sankciované vo výške 500,- Eur. 
V prípade, že je potrebné viesť akékoľvek nájomcove položky technického, elektrického, alebo 
inštalačného vybavenia cez priestory iného nájomcu, musí to dodávateľ nájomcu oznámiť 
prenajímateľovmu koordinátorovi projektu a koordinovať svoju prácu s tým nájomcom, cez 
ktorého priestory budú tieto položky viesť. 

 

Oprava škôd 
Nájomca bude zodpovedný za opravu, nahradenie alebo odstránenie akejkoľvek škody, ktorú 
spôsobil jeho dodávateľ na prácach ktoréhokoľvek iného dodávateľa v akejkoľvek oblasti objektu 
RETRO. Od dodávateľa nájomcu sa bude vyžadovať udržiavanie sústavnej ochrany iných 
priestorov takým spôsobom, aby sa zabránilo akýmkoľvek škodám na tomto majetku a jeho 
vybavení. 

 
Oplotenie vstupného priečelia 

Od dodávateľa nájomcu sa bude vyžadovať primeraná ochrana priestorov nájomcu a jeho prác 
prostredníctvom osvetlenia, ochranného zábradlia a oplotenia a zabezpečenia všetkých častí 
týchto prác pred nehodou, svojvoľným poškodením a krádežou. 
Pred začatím nájomcových prác postaví nájomcov dodávateľ, alebo podľa výberu prenajímateľa 
dodávateľ na náklady nájomcu, pevné oplotenie s minimálnou výškou 240 cm, ktoré sa bude 
nachádzať najviac 60 cm pred hraničnou čiarou prenajatých priestorov. Oplotenie musí byť 
podopreté tak, aby voľne stálo bez upevnenia do betónovej dosky prenajímateľa. Oplotenie 
musí mať primerane zavesené a zamykateľné vstupné dvere. 
Nájomcov dodávateľ zabezpečí primeranú ochranu tej časti podlahy verejného priestoru, ktorá 
je oplotená. Akékoľvek poškodenie uvedenej podlahy, okrem iného znečistenie tekutinami alebo 
potravinami, odstráni prenajímateľ opravou alebo výmenou na náklady nájomcu. 

 

Pracovné oblasti 
Nájomcov dodávateľ bude skladovať všetky stavebné materiály a vykonávať všetky operácie 
v rámci jeho priestorov a takého ďalšieho priestoru, ktorý mu môže prenajímateľ osobitne 
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povoliť. Prenajímateľ nezodpovedá za prípadné straty skladovaného materiálu a náradia 
dodávateľa nájomcu. 
Všetok odpad, stavebná sutina a nadbytočné stavebné materiály bude dodávateľ nájomcu 
odstraňovať zo staveniska denne. Ak nájomca nesplní vyššie uvedené, začne prenajímateľ po 
24hodinovom upozornení potrebné vyčistenie, zbúranie a odstránenie, ktoré vyúčtuje 
nájomcovi. 

 
Prachové zábrany 

Od nájomcovho dodávateľa sa vyžaduje, aby zabezpečil polyetylénovú prachovú zábranu nad 
oplotením okolo stavby. Vedenia návratného vzduchu a všetky zariadenia požiarnej signalizácie 
musí nájomcov dodávateľ takisto prikryť polyetylénom, aby sa zabránilo vráteniu prachu a iného 
materiálu do vzduchotechnického systému prenajímateľa. Týka sa to aj EPS hlásičov. V prípade 
spustenia požiarneho hlásiča vplyvom prachu spôsobeného dodávateľom nájomcu , resp. 
znečistenie VZT potrubia (zanášaním prachu nasávacej výustky VZT) počas výstavby nájomného 
priestoru, mu bude vyrubená pokuta vo výške 10.000,- Eur. 

 

Práca po pracovnom čase 
Nájomcov dodávateľ vopred oznámi strážnej službe (stavby, resp. budovy) prostredníctvom 
prenajímateľovho koordinátora všetky práce, ktoré sa majú vykonať počas víkendov, alebo 
mimo bežného pracovného času a zabezpečí potrebný prístup a bezpečnosť, ako sa to uvádza 
v pravidlách a predpisoch na stavenisku. 

 

Bezpečnostné nariadenia 
Nájomca a jeho dodávateľ budú dodržiavať všetky príslušné zákony, kódexy, pravidlá a 
nariadenia, ktoré upravujú výkon nájomcových prác vrátane všetkých príslušných 
bezpečnostných nariadení vrátane Plánu bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci, ktoré vydal 
hlavný dodávateľ stavby. Nájomcov dodávateľ príjme všetky potrebné bezpečnostné opatrenia 
na ochranu všetkých pracovníkov a verejnosti pred nehodou a na ochranu všetkého súkromného 
a verejného majetku. 
V priestoroch sa v priebehu obdobia výstavby musia nachádzať prevádzkyschopné hasiace 
prístroje v dostatočnom počte a s dostatočnou kapacitou podľa platných požiarnych a 
bezpečnostných predpisov. 
Prvým vstupom na stavbu, nájomca písomne potvrdí oboznámenie sa s Plánom bezpečnosti 
a ochrany zdravia pri práci. 

 

Umiestnenie informačných materiálov 
Nájomcov dodávateľ alebo jeho subdodávateľ, nebudú umiestňovať žiadne informačné 
materiály v žiadnej časti stavby. Všetky takéto rozmiestnené materiály prenajímateľ odstráni a 
zlikviduje na náklady nájomcu.  

 

Odstraňovanie odpadu 
Nájomcov dodávateľ bude počas svojho výkonu prác zodpovedať za denné odstraňovanie 
všetkého odpadu, stavebnej sutiny a prebytočných stavebných materiálov do prenajímateľom 
určených zberných kontajnerov. Prenajímateľ zabezpečí zberné kontajnery na odpad, ktoré 
môžu používať dodávatelia nájomcov počas ich stavebných prác a  zabezpečí vyprázdňovanie 
týchto kontajnerov a odstraňovanie odpadu. Nájomca zaplatí prenajímateľovi v prepočte za 
štvorcový meter prenajatej podlahovej plochy  za spoločné používanie takýchto zberných 
kontajnerov. V prípade, že nájomcov dodávateľ nebude rešpektovať povinnosti týkajúce sa 
denného odvozu odpadu, túto povinnosť zabezpečí koordinátor nájomcov na náklady nájomcu. 
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Zváranie a práca s otvoreným ohňom 
Nájomcov dodávateľ zabezpečí požiarnu hliadku vždy, keď sa v priestoroch bude vykonávať 
akékoľvek zváranie alebo práca s otvoreným ohňom. Osoba, ktorá plní funkciu požiarnej hliadky, 
musí zostať v priestoroch najmenej 8 hodín po skončení každého zvárania v súlade so zákonom 
121/02  §5. Nájomca si musí vopred zabezpečiť povolenie, ktoré vydáva požiarny technik na 
zváranie ako aj povolenie nájomcu a koordinátora nájomcov vopred. 

 

Strešné prieniky a prieniky betónových dosiek. 
Všetky strešné prieniky musí realizovať prenajímateľov dodávateľ na náklady nájomcu a musia 
zodpovedať štandardným kritériám prenajímateľa. Takýto prienik bude podliehať schváleniu 
hlavného architekta a koordinátora projektu zo strany prenajímateľa, ktorý overí stavebné 
detaily, veľkosť, konfiguráciu, umiestnenie a podporu. 
Nájomcov dodávateľ nemôže realizovať prieniky cez železobetónovú stropnú dosku. V prípade 
požiadavky na prestup stropnou (podlahovou) doskou musí nájomca zabezpečiť súhlas hlavného 
architekta a koordinátora projektu zo strany prenajímateľa a musí zabezpečiť statický posudok 
u statika prenajímateľa (viď. kontaktné adresy) na náklady nájomcu, ktorý predloží 
koordinátorovi prenajímateľa. 
Všetky nájomcom vynútené práce realizované mimo hranice nájomného priestoru budú 
vykonané výlučne dodávateľom prenajímateľa na náklady nájomcu .  
Nájomca zaplatí všetky náklady za tieto práce priamo prenajímateľovi na jeho požiadanie 
vopred.  

 

Prístup na strechu 
Prístup na strechu obchodného strediska RETRO je obmedzený iba pre pracovníkov 
prenajímateľa a pre prenajímateľom určených dodávateľov. Žiadnemu nájomcovmu 
dodávateľovi alebo subdodávateľovi nebude povolený prístup na strechu, pokiaľ nezískal 
písomné povolenie od hlavného architekta a koordinátora projektu zo strany prenajímateľa. 

 
Prieniky betónových dosiek. 

Nájomcov dodávateľ musí získať schválenie od hlavného architekta a koordinátora projektu zo 
strany prenajímateľa pred realizáciou prieniku akejkoľvek podlahovej betónovej dosky. 
Schválenie prenajímateľa neoslobodí nájomcu alebo jeho dodávateľa od zodpovednosti za škody 
na prácach prenajímateľa, alebo prácach akéhokoľvek iného nájomcu z dôvodu prieniku 
realizovaného nájomcom. 
Hlavný dodávateľ nájomcu bude koordinovať postup s prenajímateľovým koordinátorom 
nájomcov pred uskutočnením akéhokoľvek vŕtania betónovej podlahovej dosky. 
Prenajímateľ môže požadovať od nájomcovho dodávateľa vykonanie röntgenovej skúšky pred 
začatím vŕtania na náklady nájomcu. 
Nájomcov dodávateľ bude venovať mimoriadnu pozornosť počas všetkých činností vŕtania tomu, 
aby zabránil možným škodám spôsobeným vodou a padajúcou sutinou. 
V prípade nesplnenia požiadaviek celé riziko a výdavky nesie výhradne nájomca. 

 

Prístup do elektrických rozvodní a pripojenie na siete 
Všetky prípadné práce, ktoré požaduje vykonávať nájomca na zariadení elektrického rozvodu 
prenajímateľa, sa budú vykonávať v koordinácii s prenajímateľom určeným dodávateľom 
elektroinštalačných prác výhradne na náklady nájomcu. Prístup do spoločných elektrorozvodní 
bude možný len pod dohľadom prenajímateľom určeným dodávateľom elektroinštalačných prác 
na náklady nájomcu. 
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Platba za škody spôsobené prenajímateľovi 

Napriek akémukoľvek schváleniu zo strany prenajímateľa bude nájomca: 
 platiť všetky pokuty alebo penále vyrubené akýmkoľvek štátnym orgánom, ktoré vyplývajú 

z nájomcových prác a neodkladne nahradí prenajímateľovi akékoľvek pokuty alebo penále, 
ktoré prenajímateľ zaplatil v dôsledku nájomcových prác na prenajatom priestore nájomcu 

 rýchlo a pohotovo realizovať na vlastné náklady všetky práce požadované akýmkoľvek 
štátnym orgánom, aby splnili požiadavky akýchkoľvek zákonov, nariadení, príkazov atď., 
ktoré sa týkajú nájomcových priestorov 

 rýchlo a pohotovo nahradí prenajímateľovi všetky náklady, výdavky alebo škody ľubovoľného 
charakteru, ktoré prenajímateľ utrpel v dôsledku realizácie stavebných prác na nájomcových 
priestoroch. 

 
Predloženie potrebných dokumentov dodávateľom nájomcu 

Pred začatím stavebných prác musí dodávateľ nájomcu predložiť nasledovné dokumenty: 
 výpis z obchodného registra 
 potvrdenie z daňového úradu 
 potvrdenie z národného úradu práce 
 potvrdenie zo zdravotnej poisťovne 
 potvrdenie zo sociálnej poisťovne 
 
 

kontaktné údaje  
 
Investor    CENTAUREA, a.s. 

Mraziarenská 6, 821 08, Bratislava, 
Člen skupiny  
WEON group. a.s.,  
Mraziarenská 6, 821 08, Bratislava 

 
Hlavný koordinátor projektu  ORPIS     

Sabinovská 24, 821 08 Bratislava 
 
Kontaktná osoba:  Ing. Ivan Bučko 
    orpis@stonline.sk | 0903/425241 

 
Koordinátor nájomcov    CENTAUREA, a.s.,    

Mraziarenská 6, 821 08 Bratislava 
 
Kontaktná osoba:  Ing. Arch Martin Varholík 

     retro@retroonline.sk | 0907 394 294 
 
Hlavný architekt a autor projektu Ing. arch. René Baranyai   
     Smetanova 13,  811 03 Bratislava 

newart@slovanet.sk | 0905 505 243 
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Generálny projektant:   POLIVKA & HÖRMANN s.r.o.   
Kláštorská 9, 821 05 Bratislava 

Kontaktná osoba  Ing. Stanislav Polivka     |     Ing. Ivan Hörmann 
     retro-ph@ph-project.sk | hoermann@ph-project.sk  
     0905 962 218                   | 0905 464 836  
 

 
Statika:     POLIVKA & HÖRMANN s.r.o.   

Kláštorská 9, 821 05 Bratislava 
Kontaktná osoba  Ing. Stanislav Polivka     |     Ing. Ivan Hörmann 

     retro-ph@ph-project.sk | hoermann@ph-project.sk  
     0905 962 218                   | 0905 464 836  

 
 
 
 
SPRACOVATELIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTÁCIE JEDNOTLIVÝCH PROFESIÍ 
 
Zdravotechnika:    Ing. Mesík 

Vykurovanie:     Ing. Hubinský 

Vzduchotechnika:     Ing. Kolev 

chladenie:    Ing. Čapo 

Elektro - silnoprúd:   Ing. Miklec 

Elektro - slaboprúd:   Ing. Dovala 

Plyn:     Ing. Mesík  

Protipožiarne zabezpečenie stavby:  Ing. Miščí 
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