Zmluva o najme nebytovych priestorov
Cislo GR-84/2014

uzavreta medzi

I
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’: Technicka obnova a ochrana Zeleznic, a.s. (TOOZ)
Sidlo: Dolny Hricov 490, 013 41 Dolny Hri¢ov
ICO : 43 861 105
IC DPH : SK 2022502812
spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
oddiel : Sa, vlozka ¢islo : 10617/L
v zastipeni : PaedDr. Peter Kunkela, predseda predstavenstva a generalny
riaditel
(dalej ako ,, prenajimatel’ “)

a

1.2 Ndjomca: BRAAND GROUP, s.r.o.
Sidlo: Palu¢anska 11/525, 031 01 Liptovsky Mikulas
1C0O:45 262 357
IC DPH: SK 120221912485
Bankové spojenie: 2920826162/1100, Tatra banka, a.s.
Spoloénost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Zilina
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 52002/L
V zastiipeni: Rastislav Busa, konatel’ spolo¢nosti
Richard Misal, konatel’ spolo¢nosti
(d’alej ako ,,ndjomca )

Po vzajomnej dohode uzatvaraji medzi sebou podla § 663 anasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik (d’alej len ,,Obciansky zakonnik®) subsidiarne s prisluSnymi
ustanoveniami zékona ¢islo zdk. ¢. 116/1990 Zb. z. onajme apodnijme nebytovych
priestorov v zneni o doplneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o nadjme a podnajme*)

tuto zmluvu o najme a to v nasledovnom rozsahu a zneni:

L.
Predmet najmu

1.1. Predmetom zmluvy je nehnutelny majetok prenajimatela budova — hala ¢. 953/46
o vymere 982 m2 zapisany na liste vlastnictva ¢ 2981, v k.4. Liptovskd OndraSova,
Sprava katastra Liptovsky Mikulas (d’alej len ,,predmet najmu).

1.2. Prenajimatel’ odovzdava do prendjmu predmet ndjmu v stave spdsobilom na tcel ndjmu
a najomca berie do nadjmu predmet najmu za dohodnuté ndjomné v ¢l. III. tejto zmluvy
a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.
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4.1.

4.2.

IIL.
Ucel najmu

Predmet najmu bude najomcovi sluzit na uskuto¢iiovanie predmetu cinnosti
zapisanych v Obchodnom registri (.....c.ccveevuennene )

II1.
Najomné a sposob thrady

Néjomné za predmet ndjmu bolo ur¢ené dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom
vo vyske xxx EUR bez DPH za 1 mesiac najmu (slovom xxx EUR bez DPH za
prislusny kalendarny mesiac). Ndjomné je splatné mesiac vopred, najneskor vzdy k 15.
ditu prislusného kalendarneho mesiaca.

V dohodnutom mesacnom najme nie je zapocitana spotreba odberu elektrickej energie,
ktora bude rieSend samostatnou zmluvou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.

Néjomca nahldsi maximéalny odber pouzivanych elektrickych zariadeni a strojov
veducemu prevadzkarne.

Néjomca si na vlastné naklady zriadi elektrickti pripojku na 230 V s pomernych
meranim spotreby elektrickej energie.

K thrade ndjomného prenajimatel’ vystavi faktiru s pozadovanymi nalezitostami podla
zakona ¢. 222/2004 Z. z. odani zpridanej hodnoty v zneni a doplneni neskorSich
predpisov s lehotou splatnosti 10 dni odo diia jej dorucenia najomcovi.

Dohodnuté platby sa budi uskutociiovat’ bankovym prevodom poukazanim mesacnych
platieb na tcet prenajimatela vedeny v CSOB, pobocka Zilina, c¢islo uctu:
25662713/7500.

V pripade omeskania s uhradou dohodnutej platby je prenajimatel’ opravneny
najomcovi uctovat’ urok z omeskania vo vyske 0,05% z neuhradenej Ciastky ndjmu a to
za kazdy den omeskania nasledujuci po dni dohodnutého terminu splatnosti uvedeného
v tomto ¢lanku, ods. 1 zmluvy.

Pre pripad ukonenia najmu pred uplynutim prislusSného kalendarneho mesiaca
v ktorom sa platba za nijom vopred realizovala vznika na strane prenajimatela
povinnost’ vratit’ najomcovi zodpovedajucu alikvétnu Ciastku z takto vopred uhradeného
najmu.

IV.
Doba najmu, vypoved’ z najmu a zanik najmu

Néjom je dohodnuty na dobu urdita s vypovednou lehotou 3 mesiace a zacina plynat
diiom 1.4.2014.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou
priestorov.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’
odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.
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S odovzdanim predmetu ndjmu budu najomcovi odovzdané aj kl'i¢e umoziujuce vstup
do skladov.

Pripadné nedostatky predmetu ndjmu obsiahnuté v tomto protokole, budu odstranené
v dohodnutej lehote.

Prenajimatel’ méze vypovedat tato zmluvu okamzite, ak:

- najomca neuhradza riadne a v€as dohodnuté ndjomné,

- najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,
- najomca porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy.

Néjomca mdze vypovedat tato zmluvu ak:

- prenajimatel’ neodovzda predmet ndjmu v stave sposobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie,

- ak ndjomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’ na ktort priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stanil bez zavinenia nijomcu nespdsobilé na zmluvne
dohodnuté uzivanie,

- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpeci sluzby spojené s najmom podla tejto
zmluvy.

Ukoncit’ zmluvny vzt'ah podla tejto zmluvy je mozné vypovedou bez udania dovodu,
ktora musi byt preukdzatelne dorucend druhej strane ako aj vzajomnou dohodu
zmluvnych stran. Dohoda musi byt vyhotovena v pisomnej forme a podpisand obomi
zmluvnymi stranami.

Pre tiito zmluvu bola dohodnuta jednomesacna vypovedna lehota, ktord za¢ne plynat’ od
prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

N4jom dohodnuty v tejto zmluve zanikéd tiez v pripadoch uvedenych v ustanoveni § 14
zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzdd predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie podla tejto
zmluvy tak, aby ndjomca mohol realizovat’ svoje prava vyplyvajice mu z tejto zmluvy.
Prenajimatel’ bude predmet ndjmu v tomto stave udrziavat'.

Prenajimatel’ je povinny vzdat' sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou
a branilo by riadnemu uZzivaniu priestorov ndjomcom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na
majetku alebo zdravi, ak Skoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.
VI

Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomca je opravneny uzivat' predmet ndjmu obvyklym spésobom a v sulade s touto
zmluvou.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Néjomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim. Skody, ktoré
najomca spdsobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny odstranit’ na vlastné
naklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na premete ndjmu je najomca povinny
tuto skutocnost’ bezodkladne ohlasit’ prenajimatelovi. Odstranenie havarijného stavu
zabezpeCuje prenajimatel. Najomca je povinny odstranenie umoznit' a poskytnut’
prenajimatel’ovi potrebnu sucinnost’ vo veci.

Néjomca moédze vykonat stavebné upravy aopravy prenajatych priestorov len po
predchadzajlicom pisomnom stihlase prenajimatel’a na vlastné néklady a riziko.

N4jomca nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela dat’
prenajaté priestory do podnajmu i do uzivania tretim osobam.

N4jomca je povinny raz za dohodnuté obdobie ndjmu umoznit’ zastupcovi prenajimatel’a
vstup do prenajatych priestorov ndjmu za ucelom kontroly ich stavu a dodrziavania
zmluvnych podmienok, ako aj za uc¢elom oprav a udrzby premetu najmu.

Néjomca je povinny dodrziavat prenajimatelom stanovené rezimové opatrenia
v objekte v ktorom sa predmet ndjmu nachadza.

Néjomca zodpovedd za preSkolenie svojich zamestnancov a dodrziavanie pravnych
predpisov tykajucich sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP), protipoZziarnej
ochrany (PPO), ochrany Zzivotného prostredia a predpisov na useku nakladania
s odpadmi v priestoroch prenajmu. V pripade zistenia ich porusenia nesie za ne
zodpovednost’ vratane sankcii udelenych prislusnymi kontrolnymi organmi.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyzadujii formu pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na
uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavdzuju urovnat vSetky spory vzniknuté v suvislosti s touto
zmluvou predovsetkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudi tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany si povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajucim hospodarskemu tucelu tejto
zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania Statutdrnymi zastupcami zmluvnych
stran a u¢innost’ diom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv



podla § 47 azik. & 546/2010, ktorym sa dopliia zakon &. 40/1964 Zb. Obciansky
zédkonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopiiajii niektoré zakony.

7.6. Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch s charakterom originalu, priCom prenajimatel’
dostane 1 vyhotovenie a ndjomca tiez 1 vyhotovenie tejto zmluvy.

7.7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu precitali aze tato, tak ako bola

vyhotovend, zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktord si vzdjomne vazne, zrozumitelne,
uplne a slobodne prejavili, na dokaz ¢oho pripajaji svoje podpisy.

V Ziline, diia 29.3.2014

PaedDr. Peter Kunkela Rastislav Busa
predseda predstavenstva a generalny riaditel’ konatel’ spolo¢nosti
Technicka obnova a ochrana Zeleznic, a.s. (TOOZ) BRAAND GROUP, s.r.0.

Richard Misal

konatel’ spolo¢nosti
BRAAND GROUP, s.r.0.



