Zmluva o najme ¢. 3/2014/FN
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika — v sprave Fakultna nemocnica Nitra
so sidlom: Spitalska 6, 950 01 Nitra
zastupeny: MUDr. Jozefom Valockym, riaditelom
ICO: 17 336 007
DIC: 2021205197
IC DPH: SK 2021205197
bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava,
¢. uctu: SK49 8180 0000 0070 0028 0649
zriad’'ovacia listina MZ SR ¢. 11165-2/2006-SP zo dna 29.3.2006
/d’alej len ,,prenajimatel/

a

Najomca: Slovenska republika

Ministerstvo zdravotnictva SR

Sidlo: Limbova 2, 837 52 Bratislava

Zast.: Ing. Martin Sencak, veduci osobného tradu

ICO: 00165565

Bankové spojenie: Statna pokladnica

C. uétu: SK69 8180 0000 0070 0015 0115

/d’alej len ,najomca*/
po vzijomnej dohode uzatvaraju v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijom
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkona €. 278/1993 Z.z. v platnom zneni
0 sprave majetku Statu, a §663 anasl. Obcianskeho zdkonnika ndjomna zmluvu v nizsie
uvedenom zneni.

CLIT
Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel z titulu spravy majetku $tatu prenajima najomcovi za nizsie uvedenych
podmienok nebytové priestory nachadzajice sa v Nitre, Spitalska 6 v budove vedenej na
Sprave katastra Nitra v LV &. 425 na parc. ¢. 4543 v STAVBE KUCHYNA, PRACOVNA na
1. posch., miestnost’ ¢.3 vo vymere 11,70 m2 a miestnost’ ¢.4 vo vymere 22,30 m2, t.j. celkom
vo vymere 34 m?.

2. Ugelom tejto zmluvy je poskytnat’ ndgjomcovi nebytové priestory na zabezpedenie uloh pre
Samostatny odbor krizového riadenia zdravotnictva Nitrianskeho kraja pri FN Nitra a atvar
krizového riadenia FN Nitra.

3. Najomca sa zavézuje uzivat’ prenajaté priestory vratane ich vybavenia, vylu¢ne v rozsahu
ana ucel dohodnuty v tejto zmluve v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.



CL 11
Doba najmu

N4jom sa dojednava na dobu urcitu 2 roky (slovom dva roky), a to od 1. dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci zverejnenia tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav.

, CL 111
Uhrada za najom a sluzby

1. N4jomné za nebytové priestory je stanovené vo vyske 31,53 €/ m?/rok:

miestnost’ €. 3 : 11,7Om2 x 31,53 € 368,901 €/rok 30,742 € / mes.
miestnost’ & 4 :22,30m® x 31,53 € 703,119 € /rok 58,593 € / mes.
Spolu: 1072,02 €/ rok 89,34 € / mes.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas doby n4jmu bude mozné zvysit' dohodnuté ndjomné
Vv zavislosti od rastu cien trhového najomného, a to na zaklade pisomnej dohody zmluvnych
stran. V cene za najom nebytovych priestorov nie je zahrnutd tthrada za prevadzkové naklady
spojené s uzivanim najmu.

2. Prenajimatel’ zabezpe¢i plnenie nasledovnych prevadzkovych nakladov spojenych s
uzivanim predmetu najmu, ktorych kalkulacia sa nachadza v Prilohe €. 1 tejto zmluvy:

dodavka tepla

dodavka TUV

dodavka STV

stocné, zrazkové vody
dodavka elektrickej energie
pouzivanie 3 telef. klapiek
upratovanie.

3. Najomca uhradza najomné vypocitané podl'a bodu 1 tohto clanku Stvrtro¢ne a to v termine
ur¢enom na predkladanie ziadosti 0 refundaciu vydavkov na hospodarsku mobilizaciu, ktoré
st urCené¢ vzmluve o financovani vydavkov na hospodarsku mobilizaciu na prislusny
kalendarny rok. N4jomné sa uhrddza na ucet prenajimatel’a. Prenajimatel’ doru¢i najomcov
faktiru najneskdor do 15.dna kalendarneho mesiaca po uplynuti aktudlneho Stvrtroka.
Splatnost’ faktiry je 30 dni odo dna jej doru¢enia ndjomcovi.

4. Prevadzkové naklady spojené s uzivanim ndjmu budi ndjomcovi fakturované mesacne.
N4jomca uhraddza prevadzkové naklady podl'a bodu 2 tohto ¢lanku a Prilohy €. 1 tejto zmluvy
na zaklade osobitnych faktar v lehote spolu s thradou ndjomného podla bodu 3 tohto ¢lanku
na ucet prenajimatel’a. Faktura¢nd adresa je: Samostatny odbor krizového riadenia
zdravotnictva NR kraja pri FN Nitra, Spitalska ¢.6, 950 01 Nitra.

5. Zmluvné stany sa dohodli, Ze platby za prevadzkové naklady spojené s uZivanim predmetu
najmu mozu zahfnat len priame naklady prenajimatela na ich obstaranie, pricom prenajimatel’
je povinny spdsob urcenia ich vysky, vratane preukazania vSetkych vstupnych nakladov
preukdzat najomcovi. UrCenie podielu nijomcu na tuhrade prevadzkovych nékladov
spojenych s uzivanim predmetu ndjmu musi zodpovedat’ rozsahu ich skuto¢ného vyuzitia
najomcom ato najmd v porovnani sich uZivanim prenajimatelom, pripadne ich dalSimi



uzivatelmi. Zmluvné strany sa dohodli, ze do platieb za prevadzkové nédklady spojené s
uzivanim predmetu najmu nemdézu byt’ zahrnuté nadklady najma na rekonstrukciu, obnovu
audrzbu sieti (voda, elektrina, plyn, kanalizacia, trafostanica) arezijné naklady
prenajimatel’a. K cene prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu
nemoéze byt kalkulovany zisk prenajimatela za tieto Cinnosti. Poskytovanie tychto
prevadzkovych nakladov nie je predmetom podnikania prenajimatel’a.

6. Najomca je povinny uhradzat’ skutonu cenu za jednotlivé prevadzkové naklady spojené s
uzivanim predmetu ndjmu, ktoré prenajimatel’ plati prvotnym dodévatel'om tychto sluzieb a to
v stulade stouto zmluvou. V pripade, ak sa najomca rozhodne zriadit' samostatné odberné
miesta S osobitnym meranim pre najomcu, tento bude uhradzat’ cenu spotrebovanych médii
podl'a skutocnej spotreby. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis
zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom uvedenych v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.
Néjomca na samostatné odberné miesta uzatvori samostatné zmluvy s dodavatel'mi médii, ako
to bude pravne a technicky mozné.

7. Celkové zuctovanie za dodané prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu
sa vykona raz ro¢ne do 30 dni po obdrzani vyuctovania od dodévatela médii. Ndjomca sa
zavéazuje uhradit’ na Ucet prenajimatela pripadny nedoplatok do 30 dni od oznamenia jeho
vysky, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Prenajimatel’ sa zavidzuje vratit’ na ucet ndjomcu
pripadny preplatok do 30 dni po vykonani celkového zuctovania, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak. Platby sa povazuju za uhradené ditom ich pripisania na tcet.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny kazdoro¢ne zmenit’ zdlohové
platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu nebytovych priestorov
pokial’ budll zmenené, resp. doplnené cenové predpisy (ceny), podl'a ktorych boli tthrady za
tieto naklady dohodnuté s tym, ze zvySené zalohové platby za prevadzkové naklady spojené s
uzivanim predmetu najmu bude najomca povinny zaplatit’ podl'a nového pisomného rozpisu
najomného a zaloh prevadzkovych nakladov prenajimatel’a /bez pisomného dodatku ku
zmluve/. Zalohové platby sa zvysia s u€innost'ou od 1. dita kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vyzvy prenajimatel’a. Do doby dorucenia tejto vyzvy
plati ndjomca ndjomné a zalohové platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim
predmetu najmu vo vyske ako za predchadzajici kalendarny rok.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s platbou ndjomného do omeskania,
zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi Grok z omeskania v zmysle platnych zakonnych
ustanoveni (§3 nar. vl. SR €. 87/1995 v zneni neskorSich predpisov).

CL 1V
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ majetok Statu alebo jeho ¢ast’ do ndjmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky. Ak najomca prenechal majetok Statu do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky je tato
zmluva neplatna.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, ndjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto prebera
bez vyhrad v stave zodpovedajicom tcelu ur¢enia v tejto zmluve.



2. Prenajimatel’ zabezpecuje:
- administrativne, technické, spravne sluzby suvisiace s prevadzkou a spravovanim
objektu, v ktorom su prenajaté priestory
- reviziu vykurovacieho systému
- reviziu elektroinstalacie
- reviziu Specidlnych VZT zariadeni
- reviziu protipoziarnej techniky a zariadeni
- opravy objektu, v ktorom st prenajaté priestory
- dodavku a udrzbu vodovodnej siete
- odvod splaskovej a dazd’ovej vody
- strazenie objektu
- odvoz komunélneho odpadu
- kontrolu, prevadzku a opravu telefonnych klapiek 236, 561,444.

3. Stavebné upravy moéze najomca robit’ az po pisomnom sthlase prenajimatel’a na vlastné
naklady. Suhlas bude vydany po odstuhlaseni projektovej dokumentacie predlozenej
najomcom a posudeni PD stavebnym uradom, resp. organiziciami v zmysle stavebného
zékona.

4. Nezaplatenie nadjomného sa povazuje za hrubé porusenie zmluvy a méze byt dovodom pre
vypovedanie zmluvy.

5. Najomca zodpoveda za Skody nim spdsobené v prenajatych priestoroch, resp. v aredli
prenajimatela v plnom rozsahu. Skodu vzniknutt na predmete najmu nad rédmec
opotrebovania sa najomca zavazuje tiez uhradit’.

6. Za tucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok ndjomca na poZiadanie
prenajimatela umozni vstup ur€enym zamestnancom prenajimatela do prenajatych
nebytovych priestorov.

7. Ngjomca na svoje ndklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost' technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavizuje sa vykonat’ vSetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

8. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity,
ktoré by mali sivis so zmenou najomnej zmluvy.

9. N4jomca je povinny reSpektovat’ zakaz fajcenia v priestoroch prenajimatel’a podla zak. ¢.
377/2004 Z.z. o ochrane nefajéiarov a 0 zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a zavizuje sa upovedomit’ o tom svojich pracovnikov.

CL VI

Skonéenie najmu
1. N4jom skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
2. Prenajimatel’ a ndjomca mézu pisomne vypovedat’ zmluvu len z dovodov uvedenych v § 9

0ds. 2 a 3. zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.



3. N4jomca a prenajimatel’ mézu ukoncit’ zmluvu aj pisomnou dohodou.

4. Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujiuceho
po doruceni vypovede.

5. Po skonceni nijmu odovzdd ndjomca priestory v stave zodpovedajucom primeranému
opotrebeniu, Cist¢ v posledny denn a vyrovnd vSetky zavizky voci prenajimatelovi
V najblizSom termine splatnosti refundacie.

CL VIL

1. Pravne vztahy zmluvnych stran zalozené¢ zmluvou a v zmluve bliZSie neupravené sa
riadia platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

2. Zmluva nadobuda platnost diiom jej schvalenia MF SR aucinnost’ po zverejneni
v Centralnom registri zmlav v zmysle ¢l. 11 tejto zmluvy.

3. Akékol'vek zmeny a doplnky zmluvy je mozné vykonat’ vylu¢ne pisomnymi Dodatkami
Zmluvy podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 (slovom: troch) rovnopisoch, pricom kazdd zo zmluvnych
stran obdrzi jeden rovnopis zmluvy, jeden rovnopis obdrzi MF SR.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, vSetky ich ustanovenia su im jasné a zrozumitelné,
Vv celom rozsahu im porozumeli a stihlasia s nimi, na dékaz ¢oho opravneni zastupcovia

oboch zmluvnych stran pripéjaju svoje vlastnoru¢né podpisy.

Nitra, 31.01.2014 Bratislava, ........cccoeveeviiviiieenns
Fakultna nemocnica Nitra Ing. Martin Sencak
MUDir. Jozef Valocky veduici osobného uradu

MZ SR



Priloha ¢. 1
Zmluvy 0 najme ¢. 3/2014/FN

Rozpis najomného a zalohovych platieb za prevadzkové naklady

1. Vyska nédjomného za nebytové priestory

miestnost’ ¢. 3: 11,70m? x 31,53 € 368,901 €/rok 30,742 € / mes.
miestnost’ ¢. 4: 22,30m? x 31,53€ 703,119 € /rok 58,593 € / mes.
Spolu: 1072,02 €/ rok 89,34 € / mes.

K cene najmu sa neuctuje DPH!

2. Platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu nijmu:

ro¢ne mesacne

a) dodavka tepla 679,92 € 56,66 €|

b) dodavka TUV 224,40 € 18,70 €

c) dodavka el. energie 241,92 € 20,16 €

d) dodavka STV 50,76 € 423 €

e) stoéné, zrazkové vody 63,60 € 5,30 €

f) upratovanie 301,92 € 25,16 €
Spolu roéne 1.562,52 € mesacne 130,21 €
bez DPH bez DPH

g) telefonne poplatky — zakladny poplatok za 3 klapky v mesaénej vyske 9,06 € bez
DPH (108,72 €/ro¢ne) skuto¢né hovory buda predmetom mesacného vytctovania)

K uvedenym cendm prenajimatel’ u¢tuje prisluSni sadzbu DPH v zmysle zak. €.
222/2004 Z. z. v platnom zneni.

3. N4gjomné¢ a prevadzkovy néklady spolu:

rocne 2.634,54 € bez DPH mesacne 219,55 € bez DPH
V Nitre 31.01.2014 V Bratislave .........cccccoeviiiinennn,
Prenajimatel’: Néjomca:
Fakultna nemocnica Nitra Ing. Martin Sencak
MUDr. Jozef Valocky veduci osobného tradu

MZ SR



