Zmluva o zidloZnom prave k nehnute’nému majetku
uzatvorena podla ustanoveni § 151a a nasl. Ob¢. zak. medzi:

zaloZnym veritelom: Tatra banka, akciova spolo¢nost’

sidlo: HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava 1

zapisanym v: obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I. odd. Sa, vlozka ¢. 71/B
1CO: 00 686 930

IC DPH: SK2020408522

(d’alej len ,,zaloZny veritel””)

a

zaloZcom: Zilinska teplarenska, a.s.

sidlo: Kosicka 11,011 87 Zilina

zapisanym V: obchodnom registri Okresného stdu Zilina odd. Sa, vlozka &. 10330/L
1CO: 36 403 032

IC DPH: SK2020106748

(dalej len ,,zaloZca” a v zmysle a pre uéely Uverovych podmienok tiez ,,Garant®)

l.
Predmet zmluvy o zaloZnom prave

1.1. Predmetom tejto Zmluvy 0 zaloznom prave k nehnutelnému majetku (d’alej vSetky pravne ukony uvedené
na tejto listine len ,tato zmluva®) je dohoda zmluvnych stran o zriadeni zadlozného prava za ucelom
zabezpecéenia a uspokojenia d’alej Specifikovanej Zabezpecovanej pohl'adavky.

1.2. Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran blizSie neSpecifikované touto zmluvou sa riadia
Vseobecnymi Gverovymi podmienkami Tatra banky, a.s. zo dha 7.3.2008, v zneni Dodatku ¢. 1 zo dna
17.2.2012, Dodatku &. 2 zo diia 1.2.2013, ako aj neskorsich dodatkov (d’alej len ,,Uverové podmienky*).

1.3. Dévodom zriadenia zalozného prava podl'a tejto zmluvy je uzatvorenie:

- Zmluvy o splatkovom tvere ¢. S00296/2014, v zneni jej vSetkych neskorsSich dodatkov, medzi zaloZznym
veritelom a zadlozcom (d’alej tiez ,,dlznik™), na zaklade ktorej mdézu byt po splneni dohodnutych
podmienok poskytnuté dlznikovi peniazné prostriedky az do vysky 10.625.000,- EUR vratane moznych
buducich dodatkov k takej zmluve, na zaklade ktorych mézu byt po splneni dohodnutych podmienok
poskytnuté dlznikovi pefiazné prostriedky az do vysky najvyssej hodnoty istiny podl’a bodu 1.5. nizsie,

(dalej pre v tomto bode uvedenti Gverovil zmluvu a ak je uverovych zmluv uvedenych viac, tak pre

ktorukol'vek z nich samostatne, v zneni neskorSich dodatkov, len ,iverova zmluva”. Ak je tverovych

zmlav uvedenych viac, tak pre vSetky uvedené tiverové zmluvy spolocne len ,,iiverové zmluvy*).

1.4. Pre tcely tejto zmluvy sa zabezpecovanymi pohladavkami rozumeju vsetky nasledovné stiCasné a buduce
pohladavky zalozného veritel’a, spolu s prislugenstvom:

- pohladavky na zaplatenie penaznych prostriedkov dlhovanych zaloznému veritelovi na zaklade
uverovej zmluvy a uverovych zmlav, najmd pohladavky na zaplatenie Istiny a tieZ zmluvnych pokt
a poplatkov dohodnutych v kazdej uverovej zmluve,

- pohladavky, ktoré vzniknu v ddsledku alebo v suvislosti s odstipenim alebo vypovedanim tverovej
zmluvy,

- pohladavky na vydanie bezdovodného obohatenia, ktoré vzniknu, resp. vznikli v suvislosti s uverovou
zmluvou v désledku plnenia zalozného veritel'a bez pravneho dévodu, plnenim z neplatného pravneho
ukonu alebo plnenim z pravneho dévodu, ktory odpadol,

- pohladavky na zaplatenie nepovoleného preCerpania na ktoromkol'vek ucte dlznika vedenom zaloznym
veritel'om, ktoré vzniklo na zaklade alebo v suvislosti s kazdou iverovou zmluvou,

- pohladavky na zaplatenie sim dlhovanych zaloznému veritelovi na zéklade (i) tejto zmluvy, (ii)
Uverovych podmienok, (iii) vietkych ostatnych zmlav uzatvorenych medzi ziloznym veritefom a
zaloZzcom za ucelom zabezpecenia splatenia ktorejkol'vek z pohl'adavok uvedenych v tomto bode alebo
jej akejkol'vek casti a (iv) vSetkych wvyhlaseni vykonanych ktorymkol'vek vlastnikom alebo
spoluvlastnikom predmetu zalozného prava uvedeného v tejto zmluve alebo jeho casti za ucelom
zabezpecenia splatenia ktorejkol'vek z pohl'adavok uvedenych v tomto bode alebo jej akejkol'vek casti,

- pohladavky, ktoré vznikni (i) na zaklade pravnych vztahov zaloZzenych uverovou zmluvou
a uverovymi zmluvami (t.j. najmé pohladavky vyplyvajice zo zmeny vysky poskytnutych penaznych
prostriedkov) atiez (ii) nahradenim zavdzku, resp. zavidzkov vyplyvajicich zverovej zmluvy
a uverovych zmlav novymi zaviazkami (tj. najmd v pripade privativnej novéacie pravnych vztahov
zalozenych tverovou zmluvou a Gverovymi zmluvami),
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- pohladavky, ktoré vznikni na zéklade posudenia pravneho ukonu, v dosledku ktorého doslo k vzniku,
zmene alebo zaniku ktorejkol'vek z vy$Sie uvedenych pohladavok, ako odporovateI'ného pravneho
ukonu

(d’alej pre vsetky horeuvedené pripady spolo¢ne a tiez kazdy z nich samostatne len ,,Zabezpecovana

pohPadavka”).

1.5. Pre cely tejto zmluvy sa pouZziju tiez nasledovné definicie s tymto vyznamom:
Istina — peniazné prostriedky, ktoré zalozny veritel’ poskytne na zaklade kazdej uverovej zmluvy;
najvyssia hodnota istiny - suma vo vyske 10.625.000,- EUR. Ak je alebo bude ktordkol'vek suma Istiny
vyjadrena v inej mene ako v mene uvedenej ¢iastky, bude takato suma pre uéely uréenia najvyssej hodnoty
istiny prepocitand kurzom deviza predaj vyhldseného zaloznym veritelom a platného pre den, ked je
potrebné vykonat’ taky prepocet. Uréenim sumy najvy$sej hodnoty istiny nie je dotknuté zabezpecenie
a uspokojenie inych casti Zabezpecovanej pohl'adavky podla tejto zmluvy ako Istiny. Ak suma Istiny bude
vysSia ako najvys$Sia hodnota istiny, tak sa povazuje pohladavka na zaplatenie Istiny v zmysle bodu 1.4.
vysSie za zabezpecenu do vysky najvyssej hodnoty istiny. O rozdeleni prostriedkov ziskanych vykonom
zéalozného prava podla tejto zmluvy za uc¢elom uspokojenia nesplatenych sum Zabezpecovanej pohl'adavky
rozhodne zalozny veritel’.
A - vytazok z predaja predmetu zalozného prava definovaného v bode 2.1. tejto zmluvy, a to po odpoéitani
vSetkych nakladov spojenych s realizaciou zalozného prava,
Agentura
- Ministerstvo zivotného prostredia SR, Nam. L. Stura 1, 812 35 Bratislava, ICO: 42 181 810
Ns
- pohladavka Agentiry na vratenie finan¢ného prispevku spolu s prisluSenstvom v zmysle Zmluvy
poskytnuti o NFP a platnych pravnych predpisov
Podiel Agentiry
- Ciastka vyplatena zaloZznym veritelom Agentire na zaklade dohdd uzavretych medzi zaloznym
veritel'om a Agenturou a ustanoveni bodov 1.9. az 1.12. tejto zmluvy, a uréena podla bodu 1.7. tejto
zmluvy,
Projekt — Projekt uvedeny v ¢lanku II. Gverovej zmluvy.
Up alebo Obmedzena pohPadavka
- vyska ZabezpeCovanej pohladavky uréena zaloznym veritelom v suvislosti s poruSenim uverovej
zmluvy ku diiu vyhlasenia mimoriadnej splatnosti alebo ku Diu kone¢nej splatnosti, a to v zavislosti od
toho, ¢i zalozny veritel' vyhlasil mimoriadnu splatnost’ Gveru, priCom v takto urcenej Zabezpecovanej
pohladavke nebudu zahrnuté troky z omeskania a zmluvné pokuty.
Z - stiget Up a Ns
Zmluva o poskytnuti NFP — Zmluva o poskytnuti nenavratného finan¢ného prispevku ¢ 006/3.1MP/2013
uzatvorend medzi Agenturou ako vykonavatel'om §tatnej pomoci, a DIznikom ako konecnym prijimatel'om.
1.6. Zalozny dlznik poskytuje a zalozny veritel’ prijima zaloZzné pravo na predmet Specifikovany v bode 2.1.
tejto zmluvy (d’alej len ,,zaloZné pravo”) ako zabezpecenie ZabezpeCovanej pohladavky.
1.7. Vyska, do ktorej bude ZabezpeCovana pohladavka z vytazku ziskané¢ho realizaciou zalozného prava
uspokojena (d’alej len ,,Uspokojovana Pohl'adavka‘), sa uréi:

a. v pripade, ak je vytazok z predaja predmetu zalozného prava (A) nizsi ako sucet Zabezpecovanej
pohladavky a pohladavky Agentary (Ns) a zaroven vyssi alebo rovny stétu pohl'adavky Agentury (Ns)
a Obmedzenej pohladavky (Up) nasledovne:

Uspokojovana PohPadiavka = A — Ns a teda Podiel Agentury je vo vyske pohl'adavky Agentury (Ns)

b. v pripade, ak je vytazok z predaja predmetu zalozného prava (A) niz§i ako stucet Obmedzenej
pohladavky (Up) a pohl'adavky Agentiry (Ns), nasledovne:

Uspokojovana PohlPadavka = Up/Z x A ateda Podiel Agentury je vo vyske podielu pohladavky
Agentiry (Ns) vo&i suétu Obmedzenej pohPadavky (Up) astétu pohladavky Agentary (Ns) a
Obmedzenej pohladavky (Up) vynasobenej vytazkom z predaja predmetu zalozného prava (A)
Tymto ustanovenim nie je dotknuté ustanovenie o najvyssej hodnote istiny ako aj pravo zalozného veritel'a
na zaplatenie zvysnej Casti Zabezpecovanej pohl'adavky (okrem uhradenej Uspokojovanej Pohl'adavky).
1.8. Urcenie vysky ZabezpeCovanej Pohladavky, ktora bude uspokojend z vytazku ziskaného z realizécie
zalozného préva k predmetu zalozného prava v zmysle tejto zmluvy vyplyva zo:

() skutocnosti, ze realizacia Projektu je spolufinancovand zo strany zalozného veritela ako aj
Agentury,
(i) zaujmu zalozného veritela a Agentiry na pomernom uspokojeni ich pohladavok voci zalozcovi,

ktoré im vznikli v stvislosti so spolufinancovanim Projektu v zavislosti od vysky pohladavok
zalozného veritel'a a Agentury,
(iii) zmluv uzatvorenych medzi zaloznym veritefom a Agentirou, zalozcom a Agentirou, najmi
Zmluvy o spolupréci uzatvorenej medzi zaloZznym veritel'om a Agenttrou.
1.9. Pre pripad, ak by nebolo mozné postupovat’ spésobom uvedenym v bode 1.7. tejto zmluvy, najmi z dévodu
(1) neplatnosti uvedenych ustanoveni alebo (ii) ze by zanikla Zabezpecovana pohl'adavka zalozného veritel'a
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v rozsahu rozdielu medzi vyskou vytazku z predaja predmetu zalozného prava A a vySkou Uspokojovanej
Pohl'adavky, je zalozny veritel’ opravneny uhradit’ Agentare penazné prostriedky vo vyske Podielu Agentiry
za pouzitia ustanoveni bodov 1.9. az 1.12. tejto zmluvy. ZaloZca suhlasi s postupom zalozného veritel'a
podla bodov 1.9. az 1.12. tejto zmluvy, ato zaplatenim pohladavky Agentury (Ns) vo vyske Podielu
Agentury zaloznym veritel'om za zaloZcu.

1.10. Zalozny dlznik sa zavédzuje v nadvidznosti na uhradenie Podielu Agentlry alebo jeho Casti zaloznym

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

veritelom Agentlire zaplatit' zaloznému veritelovi Ciastku vo vySke skutocne uhradeného Podielu
Agentary, ato bezodkladne po uhradeni Podielu Agentiry zdloznym veritelom Agentire (d’alej len
»Regres®). Tymto bodom sa meni ustanovenie § 332 odsek 2 Obchodného zakonnika.

Za ucelom vylucenia akychkol'vek pochybnosti o voli zmluvnych stran, ktord je dovodom aplikacie
ustanoveni 1.7. — 1.12. tejto zmluvy, zmluvné strany potvrdzuju, ze:

(i) Agentire ani zaloZcovi nevznikne Ziaden narok voéi zaloznému veritel'ovi z dovodu uzavretia tejto
zmluvy,

(if) podmienkami predchadzajicimi plneniu zalozného veritel'a Agentlre na zaklade ustanoveni 1.9. aZ
1.12. tejto zmluvy bude skutocné obdrzanie vytazku z predaja predmetu zalozného prava (A)
zaloznym veritelom, a neexistencia akejkol'vek prekazky, v dosledku ktorej by zalozny veritel’ po
uhrade Podielu Agentury nemal platni zapocitatelnu pohladavku voci zaloZcovi na zaplatenie
Regresu.

Zalozny veritel' je opravneny zapoditat svoju pohladavku na zaplatenie Regresu voci akejkol'vek
pohladavke zalozcu voci zaloznému veritelovi, a to bez ohl'adu na to, ¢i je splatnd, nesplatna, preml¢ana,
z bezného, vkladového alebo iného uctu zalozcu vedeného zaloZznym veritelom alebo z akéhokol'vek
iného titulu.
Ustanovenia bodov 1.9. az 1.12. tejto zmluvy sa nepouZiju a zalozny veritel' bude postupovat’ v zmysle
platnych pravnych predpisov v pripade, ak nastala ktorakol'vek z niz8ie uvedenych skutoc¢nosti:
- vytazok z predaja predmetu zalozného prava (A) bude vyssi alebo rovny ako sucet Zabezpecovanej
pohladavky a Pohladavky Agentary (Ns), alebo
- na predmete zaloZzného prava neviazne zalozné pravo Agentury, alebo
- zalozné pravo Agentury vo vztahu k predmetu zalozného prava zaniklo.
Zalozca suhlasi s tym, aby sa zalozné pravo vztahovalo na zabezpecenie ZabezpeCovanej pohladavky aj
po zmene tverovej zmluvy, ktorad bude dohodnuta na zaklade pisomného dodatku k tiverovej zmluve.
S vytazkom, ktory zalozny veritel’ ziska realizdciou zalozného prava podla tejto zmluvy bude nakladat’
sposobom stanovenym v §24a zakona ¢. 528/2008 Z.z v zneni neskorsich predpisov. Odvolavajic sa na
Cast’ III, ¢lanok 4, ods. 12 Zmluvy o spolupraci a spoloénom postupe medzi bankou a organmi
zastupujucimi  Slovenskl republiku, uzatvorenej medzi zadloznym veritelom a Ministerstvom
hospodarstva SR, so sidlom Mierova 19, 827 15 Bratislava, ICO: 00 686 832 ako riadiacim organ a
prislusnymi organmi finanénej kontroly a ak by aplikacia §24a zak. ¢. 528/2008 Z.z v zneni neskorsich
predpisov podl'a predchadzajucej vety nebola mozna, zaloZca vyhlasuje, Ze ak v Case, kedy by mohlo
dojst’ k rozdeleniu vytazku ziskaného realizaciou zalozného prava na zaklade tejto zmluvy nenadobudne
pravoplatnost rozhodnutie prislusného organu financnej kontroly o poruseni financnej discipliny
prijimatela a zalozny veritel’ nedostane od prislusného orgénu finanénej kontroly ini in§trukciu, sthlasi,
s opravnenim a zaroven povinnostou zalozného veritel'a drzat’ u seba alebo v notarskej ischove tu ¢ast’
vytazku ziskaného realizaciou zalozného prava na zaklade tejto zmluvy, ktord by patrila prislusnému
organu zastupujucemu Slovenskd republiku, ktory ma v sprave pohladavku $tatu zabezpecent zaloznym
pravom, a to najviac na dobu 3 rokov od obdrzania takéhoto vytazku. Zalozca sa zaroven zavizuje zdrzat
akychkol'vek tkonov, ktoré by boli v rozpore s predchadzajucou vetou.

2.1. Predmet zaloZného prava.

Predmetom zalozného prava st nizsie uvedené nehnutel'nosti, nachadzajice sa v katastralnom tuzemi Zilina,
obec ZILINA, okres Zilina, zapisané na LV ¢&. 6922, a to

- pozemok - parc. ¢. 2893/126, o vymere 1581 m2, Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra C,

- stavba — bez ¢. sup., vyrobna hala, na pozemku — parc. ¢. 2893/126

(dalej pre uvedené nehnutelnosti spolo¢ne a tiez kazdd z nich samostatne len ,,predmet zaloZného
prava”).

2.2. Vyhlasenia zaloZcu.

Zalozca vyhlasuje, Ze:

a.

b.

je vlastnikom predmetu zalozného prava a jeho opravnenie nakladat’ s predmetom zéalozného prava nie
je nicim obmedzené, ani zakazané;

na predmete zalozného préva neexistuju ziadne zalozné prava, predkupné prava, vecné bremend, ani iné
tarchy v prospech tretej osoby, inej ako zalozny veritel’, s vynimkou zapisu zalozného prava v prospech
Agentury za ucelom zabezpecenia a zaplatenia jeho pohl'adavok voci zalozcovi zo Zmluvy 0 poskytnuti
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nenavratného finanéného prispevku uzatvorenej so zalozcom V stvislosti s Projektom definovanym
v akejkol'vek zmluve o ivere uzatvorenej medzi zaloZznym veritelom a zalozcom,;

predmet zalozného prava nie je predmetom najomnych alebo podnajomnych vztahov a k predmetu
zéalozného prava nemaju tretie osoby najomné prava;

tretia osoba nevymaha voci zalozcovi zaplatenie takej pohl'adavky a/alebo nevedie voci zaloZcovi alebo
predmetu zalozného prava také spravne, sudne alebo iné konanie, v dosledku ktorych by mohlo byt
ohrozené vlastnictvo zaloZcu k predmetu zalozného prava;

nie je v takom neplneni alebo poruseni ziadnej zo zmliv, v ktorych je jednou zo zmluvnych stran alebo
ktora je pre neho zavédzna, ak by takéto neplnenie alebo porusenie mohlo ohrozit’ vlastnictvo zalozcu k
predmetu zalozného prava;

ma pravnu spoOsobilost’ a opravnenie podpisat’ tuto zmluvu, vykondvat prava a plnit zavizky
vyplyvajuce pre neho z tejto zmluvy;

sa nevyskytla alebo netrva Ziadna skuto¢nost, ktora by branila zaloZcovi a/alebo jeho opravnenym
zastupcom v platnom uzatvoreni tejto zmluvy;

uzatvorenie tejto zmluvy zalozcom, vykonavanie jeho prav a plnenie jeho zavézkov z tejto zmluvy nie
je v rozpore so ziadnym vSeobecne zavdznym pravnym predpisom ani so ziadnym vnitornym
predpisom zaloZzcu;

na uzatvorenie tejto zmluvy zaloZzcom, na vykonavanie jeho prav a na plnenie jeho zavizkov z tejto
zmluvy nie je potrebny suhlas, povolenie alebo vyjadrenie akéhokol'vek organu zalozcu, v zmysle
vmitornych dokumentov zalozcu, alebo inej tretej osoby v zmysle vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov, a ak nejaky taky suhlas, povolenie alebo vyjadrenie st potrebné, tak boli udelené;

pri uzatvoreni zmluvy predlozil zaloznému veritel'ovi poistna zmluvu €. 6 554 951 876, ktoru uzatvoril
dna 31.08.2009 (d’alej len ,,poistna zmluva™) s poistoviiou - KOOPERATIVA poistoviia, a.s. Vienna
Insurance Group, Stefanovi¢ova 4, 816 23 Bratislava (dalej len ,,poistoviia). Predmetom poistnej
zmluvy je poistenie stavieb, ktor¢ st predmetom zalozného prava;

poskytol zaloznému veritelovi vSetky tdaje, podklady a informacie potrebné pre vykonanie
starostlivosti zaloznym veritelom ako povinnou osobou podla § 10 Zakona ¢. 297/2008 Z.z., v zneni
neskorsich predpisov;

pri uzatvoreni tejto zmluvy predlozil zaloznému veritel'ovi stihlas dozornej rady zaloZzcu s uzatvorenim
tejto zmluvy aso zriadenim zalozného prava, ak takyto suhlas je v zmysle vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov potrebny, ato vo forme akceptovatelnej zaloznym veritefom a s obsahom
akceptovatelnym zaloznym veritelom, vydany najneskor v dent predchddzajuci ditu uzatvorenia tejto
zmluvy.

2.3. ZavizKky zaloZcu.
Zalozca sa zavizuje:

a.

nepreviest’ bez predchadzajuceho pisomného stihlasu zalozného veritel'a predmet zaloZzného prava alebo
akykol'vek podiel na nom na ini osobu az do Dna uplného zaplatenia, s vynimkou vykonu zalozného
prava podl'a bodu 2 4. tejto zmluvy;
nezriadit’ bez predchadzajuceho pisomného sthlasu zalozného veritel'a k predmetu zalozného prava
alebo jeho akejkol'vek Casti alebo k spoluvlastnickemu podielu na predmete zalozného prava zalozné
pravo, predkupné pravo, vecné bremeno, intl tarchu alebo najomné prava v prospech tretej osoby, a to
az do Dna tplného zaplatenia, s vynimkou zriadenia zalozného prava v prospech Agentury;
umoznit’ zaloznému veritelovi alebo nim poverenej tretej osobe vstup na nehnutelnosti, ktoré su
predmetom zalozného prava, za Gcelom ich obhliadky a zamerania, prip. vykonania vsetkych ukonov,
potrebnych k oceneniu predmetu zalozného prava;
poskytnut’ zaloznému veritelovi alebo nim poverenej osobe potrebnu sucinnost’ pre ti€ely pism. c) tohto
bodu, spocivajicu najmi v poskytnuti idajov a prislusnej dokumentacie;
nevykonat’ Ziaden tkon, v dosledku ktorého by doslo k obmedzeniu alebo k vyliéeniu prevoditel'nosti
predmetu zalozného prava;
pre pripad, ak sa na neho vzt'ahuju ustanovenia Uverovych podmienok o poisteni predmetu zélozného
prava, poistit’ stavby, ktoré si predmetom zalozného prava po celi dobu trvania zdlozného prava,
bezodkladne po vzniku zaloZného prava oznamit' poistovni vznik zalozného prava, a to vo forme
a s obsahom, ako je uvedené v prilohe €. 1 k tejto zmluve,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu zalozného veritel'a nezriadit’ ziadnu stavbu na ktoromkol'vek
z pozemkov, ktoré su predmetom zalozného prava,
predlozit’ zaloznému veritelovi v lehote do 10 dni odo dna splatnosti poistného v zmysle poistnej
zmluvy doklad akceptovatel'ny pre zalozného veritel'a o riadnej tthrade poistného,
predlozit’ zaloznému veritel'ovi najneskor do 60 dni od uzatvorenia tejto zmluvy:
(i) rozhodnutie prislusného okresného tradu o povoleni vkladu zalozného prava, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’,
(if) original vypisu z prislu§ného listu vlastnictva pouZite'ného na pravne tikony, na ktorom:
- je ako vlastnik predmetu zalozného prava uvedeny zalozca,
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- je vyznaCeny zapis zalozného prava v prospech zalozného veritel'a, pricom v Casti “C” listu
vlastnictva musi byt zalozné pravo v prospech zalozného veritela zapisané tak, aby bolo
zrejmé, ktoré z nehnutel'nosti zapisanych na liste vlastnictva si predmetom zalozného prava v
prospech zalozného veritel’a,

- sa nenachadza zapis tykajici sa negativhym spOsobom podla ndzoru zalozného veritel'a
platnosti a/alebo realizacie zalozného prava alebo moznosti uspokojenia ZabezpeCovanej
pohladavky (najmd poznamka o zakaze scudzenia, predaja, plomba a iné), S vynimkou
vecného bremena zapisaného pod ¢. V 7137/05,

- sa nenachadza zapis zalozného prava k predmetu zalozného prava v prospech tretej osoby; s
vynimkou zapisu zalozného prava v prospech Agentiry za i¢elom zabezpelenia a zaplatenia
jeho pohladavok voci zalozcovi zo Zmluvy o poskytnuti nenavratného finanéného prispevku
uzatvorenej so zalozcom V suvislosti s Projektom definovanym v akejkol'vek zmluve o uvere
uzatvorenej medzi zaloznym veritel'om a zaloZcom,

j. bez predchadzajiceho pisomného suhlasu zalozného veritela nevykonat’ Ziadne tikony, na zéklade
ktorych by doslo k rozdeleniu akéhokol'vek pozemku, ktory je predmetom zalozného prava alebo k
jeho zlt¢eniu s ingym pozemkom alebo k zmene jeho vymery (d’alej len ,,Zmena pozemkov®),

k. predlozit' zaloznému veritelovi v lehote 10 dni od zapisu skuto¢nosti vyplyvajucich zo Zmeny
pozemkov do katastra nehnutel'nosti vSetky podklady tykajice sa Zmeny pozemkov (najméi prislusny
geometricky plan overeny pracovnikom prislu$nym spravnym organom a original vypisu z prislusného
listu vlastnictva pouzitelného na pravne ukony).

2.4. Vykon zaloZného prava.

2.4.1. Ak Zabezpecovana pohladavka nie je riadne a v¢as splnend, mdze zalozny veritel' zacat’ vykon
zalozného prava. V ramci vykonu zalozného prava sa zalozny veritel moze uspokojit’ nasledovnymi
sposobmi:

a. predajom predmetu zalozného prava na drazbe podla zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach, v zneni neskorsich predpisov,

b. domahat’ sa uspokojenia predajom predmetu zalozného prava podla zakona ¢. 233/1995 Z.z.
Exekuéného poriadku v zneni neskorsich predpisov,

C. inym vhodnym spdsobom uvedenym v bode 2.4.2. tohto ¢lanku,

k ¢omu uz teraz dava zalozca vopred svoj suhlas.

2.4.2. Za iné vhodné sposoby zmluvné strany povazuji:

a. priamy predaj v zmysle bodu 2.4.3. niZSie,
b. vyhlasenie verejnej obchodnej stitaze v zmysle bodu 2.4.4. nizsie.
2.4.3. Priamy predaj. Priamym predajom sa pre ucely vykonu zalozného prava rozumie predaj predmetu
zalozného prava tretej osobe, ktora zaplati za predmet zalozného prava minimalne cenu vo vyske
80% z hodnoty stanovenej sudnym znalcom z prislusného odboru podla vSeobecne zavdzného
pravneho predpisu upravujiceho ocenovanie nehnutelnosti (stavby, byty, nebytové priestory,
pozemky — t.¢. vyhl. ¢. 492/2004 Z.z., v zneni neskorSich predpisov) a spdsobom uréenym v tomto
vSeobecne zavdznom pravnom predpise. Prislusného sudneho znalca je opravneny urCit’ zalozny
veritel'. O predaji predmetu zalozného prava v tomto pripade bude zalozny veritel’ zaloZcu vopred
informovat’.
2.4.4. Verejna obchodna sut’az. Vyhlasenie verejnej obchodnej sutaze sa pre ucely vykonu zalozného
prava rozumie vyhlasenie verejnej obchodnej stitaze v zmysle § 281 Obch. zak. zaloznym veritelom
(d’alej len ,,sut’az”) a predaj predmetu zalozného prava v stilade s podmienkami uvedenymi v tomto
bode 2.4.4.
2.4.4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dostatocni lehotu trvania verejnej obchodnej sutaze
povazuju lehotu jedného mesiaca od uverejnenia vyhlasenia sitaze. Za vhodny sposob
uverejnenia podmienok sutaze povazuji zmluvné strany oznamenie o vyhlaseni verejnej
sutaze v troch realitnych kanceldridch pdsobiacich na uzemi SR. NajvhodnejSim z
predlozenych navrhov sa rozumie navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy s najvyssou kiipnou
cenou a najskorSim zaplatenim kipnej ceny. Zalozny veritel’ je opravneny urcit’ prioritu
uvedenych kritérii pre vyber najvhodnejSieho navrhu.

2.4.4.2. Minimalna cena, ktord bude v priebehu stitaze akceptovatelnou, bude cena vo vyske 80% z
hodnoty stanovenej sidnym znalcom v odbore stavebnictva v ¢ase vykonu zalozného
préava.

2.4.4.3. Ak nebude uzatvorena kipna zmluva s ucastnikom sutaze, ktory predlozil najvhodne;jsi
navrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy, v ur¢enom Case, ma zalozny veritel' pravo sutaz
opakovat, alebo realizovat’ priamy predaj.

2.4.4.4. Zalozny veritel ma pravo predat’ predmet zalozného prava pod minimalnu cenu, avsak len
v pripade, ak sa ani po druhom opakovani sutaze nepodari predmet zalozného prava
predat’.
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2.4.5. Naklady spojené s vykonom zalozného prava a vynalozené zaloznym veritelom (naklady na
vyhotovenie znaleckého posudku, naklady dobrovolnej verejnej drazby, exekuc¢ného konania,
verejnej obchodnej sitaze, dane v zmysle prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatky,
spravne poplatky, postovné naklady a iné) su prisluSenstvom Zabezpecovanej pohl'adavky a zalozca
sa ich zavizuje zaplatit' zaloznému veritelovi, pricom ich zaplatenie je zabezpeCené zaloznym
pravom.

2.4.6. Vyber spdsobu vykonu zalozného prava podla bodu 2.4.1. vyssie a vyber iného vhodného sposobu
podl'a bodu 2.4.2. vyssie je opravneny uskutocnit’ zalozny veritel.

2.5. V zmysle Obcianskeho zakonnika pri predaji predmetu zalozného prava kond zalozny veritel v mene
zalozcu. Zéalozny veritel' je kedykol'vek opravneny splnomocnit’ akikol'vek tretiu osobu, uplne alebo
Ciastocne, aby tato tretia osoba konala namiesto zalozného veritela pri predaji predmetu zalozné¢ho prava
v mene zalozcu. Zalozca splnomocnuje zdlozného veritela na vykonanie vSetkych tikonov potrebnych
k Zmene pozemkov a ich zapisu do katastra nehnutel'nosti.

1.
Zavereéné ustanovenia

3.1. Zriadenie zalozného prava ma ucinky aj pre pravneho nastupcu, prip. dedica zalozcu.

3.2. Zmluvna pokuta.

3.2.1. Zélozny veritel je opravneny pozadovat od zéalozcu zaplatenie zmluvnej pokuty, ak nastane
ktorakol'vek z tychto skutoCnosti:

a. sa na zaklade rozhodnutia sudu, alebo na zaklade inej pravnej skutocnosti preukaze neexistencia
vlastnickeho prava zalozcu k predmetu zaloZzného prava v ¢ase podpisu tejto zmluvy zalozcom,

b. ktorékol'vek z vyhlaseni zalozcu uvedené v bode 2.2. tejto zmluvy sa ukaze ako nepravdivé
alebo neuplné,

€. zalozca porusi alebo nesplni ktorykol'vek zo svojich zavizkov uvedenych v bode 2.3. tejto
zmluvy.

3.2.2. ZélozZca sa zavézuje zaplatit’ zaloznému veritelovi zmluvna pokutu v kazdom jednotlivom pripade,
vzdy do 15 dni odo dia obdrZania vyzvy zalozného veritela, a to vo vyske 0,5% zo sumy najvyssej
hodnoty istiny. Zalozny veritel' bude opravneny zaslat’ zaloZcovi vyzvu na zaplatenie zmluvnej
pokuty vzdy po tom, ako nastane alebo sa vyskytne ktorakol'vek zo skutocnosti uvedena v bode
3.2.1 vyssie. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok zalozného veritela na nahradu
Skody, ktora prevysSuje vysku zmluvnej pokuty.

3.3. Navrh na vklad zalozného prava do katastra nehnutelnosti predlozi zalozca, ktory aj uhradi trovy tohto
vkladu.

3.4. Zalozca sa zavdzuje na zaklade zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskor§ich pravnych predpisov zverejnit tito zmluvu spolu s Uverovymi podmienkami. Tato zmluva
nadobtda platnost diiom podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran a ucinnost v
Bankovy den bezprostredne nasledujtci po dni, v ktorom zalozca preukazal zaloznému veritel'ovi:

(i) zverejnenie tejto zmluvy nasledovnym spdsobom:

a) pisomnym potvrdenim Uradu vlady Slovenskej republiky alebo potvrdenim Uradu vlady Slovenskej
republiky v elektronickej podobe podpisanym elektronickym podpisom alebo zaruéenym
elektronickym podpisom o zverejneni tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv, ak je zalozca
povinnou osobou, ktora zverejituje povinne zverejiiovani zmluvu v Centralnom registri zmliv,

b) notarskou zapisnicou o osved¢eni pravne vyznamnej skutocnosti, a to o zverejneni tejto zmluvy na
webovom sidle zalozcu www.teplarenzilina.sk, ak je zalozca povinnou osobou, ktora zverejiiuje
povinne zverejiiovanl zmluvu na svojom webovom sidle,

€) notarskou zapisnicou o osvedéeni pravne vyznamnej skuto¢nosti, a to 0 zverejneni tejto zmluvy na
webovom sidle zriadovatela zalozcu, ak je zaloZca povinnou osobou, ktora zverejiluje povinne
zverejfiiovanl zmluvu na webovom sidle svojho zriad’ovatel’a,

d) dokumentom potvrdzujucim zverejnenie tejto zmluvy v Obchodnom vestniku, ak je zaloZca
povinnou osobou, ktora zverejituje povinne zverejnovanii zmluvu v Obchodnom vestniku.

(ii) zverejnenie Uverovych podmienok nasledovnym spdsobom:

a) sposobom uvedenym v bode (i) vyssie pre zverejnenie tejto zmluvy alebo

b) ak uz Uverové podmienky boli zverejnené zalozcom spolu s inou povinne zverejiiovanou zmluvou,
ktora uz nadobudla u¢innost, odkazom na takato inl povinne zverejiiovanii zmluvu.

Ak tato zmluva nebude zverejnena do 3 mesiacov odo dna podpisu tejto zmluvy ani jednym zo spdsobov
uvedenych vyssie, plati, ze k uzatvoreniu tejto zmluvy nedoslo.

3.5. Zalozné pravo vznikne pravoplatnostou rozhodnutia o vklade zalozného prava do katastra nehnutelnosti.
Tato zmluva je Zabezpe&ovacou zmluvou v zmysle Uverovych podmienok.

3.6. Ak dojde k zaniku zalozného prava v dosledku zaniku Zabezpelovanej pohladavky, zalozny veritel’ sa
zavézuje, ze bez zbyto¢ného odkladu potom, ako mu bude doru¢end pisomna Ziadost’ zaloZcu o vystavenie
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3.7.

3.8.

3.9.

potvrdenia zalozného veritel'a o takomto zaniku zélozného prava, doruci zalozcovi riadne vyhotoveni
aplatne podpisant listinu, ktora bude potvrdzovat takyto =zénik zalozného prava, v rozsahu
akceptovatelnom zaloznym veritelom (d’alej len ,,vyhlasenie o zaniku zaloZného prava‘“). Doru¢enim
vyhlasenia o zaniku zalozného prava zaloznym veritelom zalozcovi zanikaji vSetky povinnosti zalozného
veritel'a spojené s takymto zanikom zalozného prava, priCom zalozca je povinny podat’ Ziadost o vymaz
zalozného prava bez zbyto¢ného odkladu po doruceni vyhlasenia o zaniku zalozného prava zalozcovi.

Téato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrzi zalozca, dva ostanu
zéloznému veritel'ov, jeden je uréeny pre Agentiru a dva ostanu pre potreby katastra nehnutelnosti.

Zalozca vyhlasuje, ¢ sa oboznamil s Uverovymi podmienkami a prevzal od zilozného veritela jedno
vyhotovenie Uverovych podmienok.

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo sCasti neplatnym, nema tato skutocnost’ vplyv
na platnost’ zostavajlicej Casti tejto zmluvy. V takomto pripade sa zmluvné strany zavizuji nahradit’
neplatné ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v Co najvdcSej miere budu zodpovedat' ucelu
sledovanému neplatnymi ustanoveniami. V pripade rozporu medzi ustanoveniami tykajucimi sa
Uspokojovanej Pohl'adavky a ustanoveniami 0 najvy$sej hodnote istiny sa prednostne pouziji ustanovenia
0 najvyssej hodnote istiny.

3.10.Tato zmluva vznikla na zaklade slobodnej, vaznej a urcitej vole zmluvnych stran, nie v tiesni a nie za

napadne nevyhodnych podmienok. Na dokaz tychto skutocnosti pripajaji zmluvné strany k dohodnutym
zmluvnym ustanoveniam svoje podpisy.

Prilohy:
priloha &. 1 —  vzor Oznamenia spoloénosti KOOPERATIVA - poistoviia, a.s. o vzniku zalozného prava a
navrh na zmenu poistnej zmluvy
V Bratislave, dila ...........ccoceeevinreinnennn. V Bratislave, dita ...........cccoeevveviieniennnnn,
za zaloZného veritel’a za zaloZcu
Tatra banka, akciova spolo¢nost’ Zilinska teplarenska, a.s.
................................................................ Ing. Igor Stalmasek
na zaklade Dohody o plnomocenstve predseda predstavenstva
zodfa .....oceevennnnn.
................................................................ Ing. Jaroslav Ondak
na zaklade Dohody o plnomocenstve podpredseda predstavenstva
70 diia ...oeeeiriienee
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Priloha ¢. 1 — vzor Oznamenia spolo¢nosti KOOPERATIVA poistoviia, a.s. Vienna Insurance Group o vzniku
zélozného prava a navrh na zmenu poistnej zmluvy

KOOPERATIVA poist’oviia, a.s.
Vienna Insurance Group
Stefanovitova 4

816 23 Bratislava

Vec:  Oznamenie o vzniku zaloZného prava a navrh na zmenu poistnej zmluvy ¢&. [¢islo] .
Ref.¢. [CIF dlZnika, CIF dlZnika] /[¢islo poistnej zmluvy] /[¢islo @verovj zmluvy, ¢islo uverovej zmluvy]

Odvolévajuc sa na:

a. Zmluvu o zaloznom prave k nehnutelnému majetku, ktor uzatvorila Tatra banka, akciova spolo¢nost,
Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislava 1, ICO: 00 686 930, IC DPH: SK2020408522, ako zalozny veritel
(dalej len ,, Tatra banka, a.s.“) a [obchodné meno] , [adresa/sidlo] , [ICO/RC] , IC DPH/DIC, ako zaloZca
(dalej len ,,zaloZca® a pre uvedent zmluvu o zaloznom prave len ,,Zmluva 0 zaloZnom prave*),

b. predmet Zmluvy o zaloZznom prave, ktorym je zriadenie zalozného prava v prospech Tatra banky, a.s. (d’alej
len ,,zaloZné pravo™) k nehnutelnostiam vo vlastnictve zaloZzcu, nachadzajiicim sa v katastralnom tizemi
[izemie] , obec [obec] , okres [okres] , zapisanym na LV ¢&. [¢islo] ako:

- stavba - ¢. stp. [¢islo] , [charakteristika] , na pozemku — parc. ¢. [islo]
(d’alej len ,,predmet zaloZného prava” alebo ,,nehnutel’nosti”),

. poistni zmluvu & [&islo] , ktora s Vasou poistoviiou uzatvoril [obchodné meno] , [adresa/sidlo] , [ICO/RC]
, IC DPH/DIC (dalej len ,,poistnik*) ako poistnik dita [ddtum] za G¢elom poistenia nehnutelnosti (d’alej len
»poistna zmluva®),

Vam zalozca a poistnik tymto v sulade s ust. § 151mc ods. 2 Obcianskeho zdkonnika [oznamuje/oznamuju] ,
ze k nehnutel'nostiam vzniklo zalozné pravo v prospech Tatra banky, a.s. ako zalozného veritel’a.

Zaroven Vas Tatra banka, a.s., poistnik a zaloZca tymto Ziadaju, aby ste Gthradu pohl'adavky na zaplatenie
poistného plnenia v zmysle poistnej zmluvy:
a. do vysky 1.000,- EUR, vratane, vykonali v prospech zalozcu a
b. prevySujuceho 1.000,- EUR, vykonali vyluéne v prospech uétu Tatra banky, a.s. ¢. SK09 1100 0000 0020
0500 2952; TATRSKBX,
a to az do Casu, pokial’ neobdrzite Tatra bankou, a.s. podpisané oznamenie o zaniku zalozného prava.

[Zalozca/Poistnik] ako zmluvnd strana poistnej zmluvy Vam ako poistitelovi tymto navrhujem doplnit’
poistnil zmluvu o nasledovné prava a povinnosti :

a. zavazok poistitela pisomne informovat’ Tatra banku, a.s. o neplateni poistného v dohodnutej vyske
a case najneskor do 35 dni odo dila vzniku omeSkania poisteného s platenim poistného podla poistnej
zmluvy, alebo subezne so zaslanim vyzvy klientovi na zaplatenie splatky poistného v zmysle Obcianskeho
zakonnika § 801 ods. 2, a

b. zavéazok poistitel'a subezne s poukazanim platby poistného plnenia Tatra banke, a.s. informovat’ Tatra
banku, a.s. o poukdzani takejto platby poistného plnenia, a

c. ku zmene poistnej zmluvy je potrebny predchadzajuci pisomny suhlas Tatra banky, a.s., ktory je
poistitelovi povinny predlozit’ zalozca a

d. zavdzok poistitela pisomne informovat’ Tatra banku, a.s. o zaniku poistnej zmluvy, a to do 15 dni odo

dna, ked poistoviia vykona tukon, na zaklade ktorého dojde k zaniku poistnej zmluvy a v ostatnych
pripadoch najneskér do 80 dni odo dna zaniku poistnej zmluvy.

Zaroven [zaloZca/poistnik] Ziada poistitel'a o poskytnutie informdacii Tatra banke, a.s. o tom, Ze :
je poistnd zmluva platna a ¢inné a nenastala ziadna okolnost’, ktora podl'a poistnej zmluvy sposobi
zanik poistnej zmluvy,
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[zalozca/poistnik] nie je v omeskani s platenim poistného podla poistnej zmluvy,

nema vedomost’ o postupeni pohl'adavky na zaplatenie poistného plnenia a/alebo zriadeni zalozného
prava k pohl'adavke na zaplatenie poistného plnenia a/alebo vinkulacii poistného plnenia z poistnej zmluvy
v prospech tretej osoby, inej ako Tatra banka, a.s.

Tatra banka, a.s., poistnik a zalozca si Vas zaroven tymto dovol'uju poziadat, aby ste potvrdili obdrzanie
tohto oznamenia a akceptaciu vysSie uvedeného navrhu na zmenu poistnej zmluvy zaslanim pripojeného
oznamenia na adresu Tatra banky, a.s. a zalozcu.

Vo L AN e, Vo, ,dNA e
za Tatra banku, a.s. za zaloZcu
[meno, priezvisko a funkcia] [meno, priezvisko a funkcia]
[meno, priezvisko a funkcia] [meno, priezvisko a funkcia]
Vo, L AN e

za poistnika
[meno, priezvisko a funkcia]
[meno, priezvisko a funkcia]
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_10_

Tatra banka, akciova spolo¢nost’
Hodzovo namestie 3, P. O. Box 42
850 05 Bratislava 55

K rukam: odd. Credit Control, schranka 144

poistnik
[obchodné meno/priezvisko a meno]
[adresa/sidlo]

Vec:  Potvrdenie prijatia Oznamenia o vzniku zdloZného prava a navrhu na zmenu poistnej zmluvy ¢.
[€islo] .
Ref.¢. [CIF dlZnika, CIF dlZnika] /[¢islo poistnej zmluvy] /[¢islo @verovj zmluvy, ¢islo uverovej zmluvy]

Odvolavajuc sa na Vas list ,,0znamenie o vzniku zalozného prava a navrh na zmenu poistnej zmluvy ¢.
[¢islo] “ zo dna .......... , ktorého predmetom bolo oznamenie o vzniku zalozného prava k nehnutel'nostiam vo
vlastnictve [obchodné meno] , [adresa/sidlo] , [ICO/RC] , IC DPH/DIC, nachadzajucim sa v katastralnom tizemi
[uzemie] , obec [obec] , okres [okres] , zapisanym na LV ¢&. [Eislo] ako:

- stavba - ¢. stp. [¢islo] , [charakteristika] , na pozemku — parc. ¢. [&islo] ,

Vam tymto:

1. oznamujeme Ze sme akceptovali navrh na zmenu poistnej zmluvy [¢islo] (dalej len ,,poistna zmluva“) v
celom rozsahu, na zéklade ¢oho:

a. budeme pisomne informovat Tatra banku, a.s. o neplateni poistného v dohodnutej vyske a Case
najneskdr do 35 dni odo dna vzniku omeskania poisteného s platenim poistného podl'a poistnej zmluvy
alebo subezne so zaslanim vyzvy klientovi na zaplatenie splatky poistného v zmysle Obcianskeho
zékonnika § 801 ods. 2, a

b. budeme sibezne s poukazanim platby poistného plnenia Tatra banke, a.s. informovat’ Tatra banku, a.s.
o poukazani platby poistného plnenia, a

c. nevykoname zmenu poistnej zmluvy bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Tatra banky, a.s. ktory
nam predlozi zalozca, a

d. budeme pisomne informovat’ Tatra banku, a.s. o zaniku poistnej zmluvy najneskér do 15 dni odo dia,
ked’ poistoviia vykond ukon, na zaklade ktorého ddjde k zaniku poistnej zmluvy a v ostatnych
pripadoch najneskor do 80 dni odo dia zaniku poistnej zmluvy.

2. potvrdzujeme, Ze ku ditu podpisu tohto listu:

a. je poistna zmluva platna a i¢inna a nie je nam znama ziadna okolnost’, ktora podl'a poistnej
zmluvy sposobi zanik poistnej zmluvy,

b. poistnik nie je v omeskani s platenim poistného podl'a poistnej zmluvy,

C. nemame vedomost’ o postipeni pohl'adavky na zaplatenie poistného plnenia a/alebo o zriadeni

zalozného prava k pohl'adavke na zaplatenie poistného plnenia podl'a poistnej zmluvy a/alebo vinkulacii
poistného plnenia z poistnej zmluvy v prospech tretej osoby, inej ako Tatra banka, a.s.
3. potvrdzujeme v zmysle ust. § 151mc Obcianskeho zakonnika prijatie 0oznamenia o zriadeni zalozného prava
k nehnutel'nostiam poistenym poistnou zmluvou.

Za KOOPERATIVA poistioviia, a.s. Vienna Insurance Group

Podpis: Podpis:
Meno: L Meno:
Funkcia: . Funkcia:
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