Zmluva €. 1/2014/0320-KI o najme nehnutelnosti, nebytovych priestorov a majetku
uzavreta podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov

(dalej len ,,Zmluva®)

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:
Obchodné meno:

Sidlo:
Pravna forma:
Registracia:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Statutarny organ:
Adresa

pre dorucovanie pisomnosti:

Udaje k DPH:

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Registracia:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Statutirny organ:
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

IBAN:

BIC:

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti:

Udaje k DPH:
(d’alej len ,,Najomca*)

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR*

Klemensova 8 , 813 61 Bratislava

Iné pravnicka osoba

Obchodny register Okresného stidu Bratislava I
oddiel Po, vlozka ¢. 312/B

31 364 501

2020480121

SK 2020480121

Ing. Stefan Hlinka, generalny riaditel’ ZSR

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej
forme “ZSR*, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
prenajimatel je platitel DPH

SAFIRS, s.r.o.

E. Bohuna 2067/12, 034 01 Ruzomberok
Spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym
Obchodny register Okresného studu Zilina
Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 15535/L

36 423 874

2021885206

SK 2021885206

PhDr. Ladislav Petho

VUB, a.s., pobo¢ka: Ruzomberok

18 9066 5753/0200

SK32 0200 0000 0018 9066 5753
SUBASKBX

E. Bohuna 2067/12, 034 01 Ruzomberok
najomca je platitel DPH

(spolu d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*)



Preambula

Vzhl'adom na to, Ze Najomca uzatvoril Zmluvu o poskytovani sluzieb ¢. 6168/2014-O8 so
Zelezni¢nou spoloénostou Cargo Slovakia, a.s. (dalej len: ZSSK Cargo) predmetom, ktorej je
povinnost’ zabezpedovat’ v priestoroch Vychodoslovenskych prekladisk Cierna nad Tisou pre
ZSSK Cargo, ulohy hasi¢skej jednotky v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z .z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov v sulade s platnou Analyzou nebezpecenstva vzniku
poziaru v ZSSK Cargo, schvalenej rozhodnutim OR HAZZ SR, sa Prenajimatel’ a Ndjomca
s ohl'adom na vys$ie uvedené dohodli tak, ako je uvedené v tejto Zmluve.

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

4.1

Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je odplatné prenechanie stavieb, pozemkov, nebytovych
priestorov a hnutelného majetku, z ktorych pozostava zavodny hasiésky atvar v Ciernej
nad Tisou, Zelezni¢na 25, 076 43 Cierna nad Tisou (dalej aj ,,zavodny hasiésky Gtvar®
alebo ,,ZHU*), vymedzenych v prilohach &. 1 az 4 tejto Zmluvy do uZivania Najomcovi.
Néjomca sa zavdzuje za podmienok v tejto Zmluve od Prenajimatela prevziat tento
zavodny hasi¢sky ttvar, prevadzkovat' ho po celtt dobu najmu, a to vyhradne na tcel
uvedeny v ¢lanku 2 tejto Zmluvy a platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné podla Cl.
10 tejto Zmluvy.

Podmienky najmu stavieb, pozemkov, nebytovych priestorov a hnutelného majetku su
uvedené v d’alich ¢lankoch tejto Zmluvy.

Uéel Zmluvy

Utelom prenechania zavodného hasiéského utvaru Prenajimatela do uZivania
Najomcovi je zabezpeCenie poskytovania protipoziarnej ochrany V stlade so v§eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi pre potreby Najomcu, resp. v prospech ZSSK Cargo.
Uzivanie zavodného hasi¢ského utvaru N4djomcom na iné ucely ako na ucel uvedeny

vV bode 2.1 tejto Zmluvy je mozné iba na zéklade predchadzajuceho pisomného sthlasu
Prenajimatel’a.

Doba najmu

Prenajimatel’ prenechava zavodny hasic¢sky tatvar do uzivania Najomcovi od 01.05.2014
na dobu neurcitl, za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

Najom stavieb

Prenajimatel’ je spravcom majetku $tatu, a to stavieb uvedenych v prilohe ¢. 1 tejto
Zmluvy (d’alej len ,,stavby®).



4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

8.1

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do uZzivania a N4jomca sa zavizuje prevziat do
uzivania stavby podla bodu 4.1, ato vrozsahu uvedenom podla prilohy ¢. 1 tejto
Zmluvy.

Najom pozemkov

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do uzivania tieto pozemkové plochy, ktoré su
uvedené v prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy a st vyznacené v kopii katastralnej mapy, ktora je
prilohou ¢. 2 tejto Zmluvy (d’alej len ,,pozemky*).

Najomca je opravneny uzivat predmetné pozemky vyhradne za ucelom plnenia
predmetu Zmluvy uvedenom v bode 2.1.

Najom nebytovych priestorov

Prenajimatel’ je spravcom majetku $tatu, a to nasledujucej stavby uvedenej v prilohe ¢. 3
tejto Zmluvy, v ktorej sa nachadzaji samostatné nebytové priestory (d’alej len
,hebytové priestory*).

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do uzivania a Ndjomca sa zavdzuje prevziat do
uzivania nebytové priestory v uvedenej stavbe podl’a bodu 6.1, a to v rozsahu uvedenom
podrla prilohy ¢. 3 tejto Zmluvy. Podorys stavby s predmetnymi nebytovymi priestormi
tvori sti€ast’ prilohy ¢.3 tejto Zmluvy.

Najom hnuteP’ného majetku

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do uzivania a Ndjomca sa zavézuje prevziat do
uzivania hnutel'ny majetok prindleziaci k ZHU, a to v rozsahu uvedenom v prilohe ¢. 4
tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny tento hnutelny majetok uzivat” vylu¢ne na ucely, na ktoré je
technicky a funk¢ne urceny.

Obstaravanie novych hnutel'nych veci vykondva Ndjomca na svoje néklady do svojho
vlastnictva.

Spolo¢né ustanovenia k najmu Majetku

Pod pojmom Majetok alebo Predmet najmu sa v tejto Zmluve rozumeji stavby,
pozemky, nebytové priestory a hnute'ny majetok zavodného hasi¢ského utvaru, ktoré
Prenajimatel’ prenajima Najomcovi a su uvedené v prilohach ¢. 1 az 4 tejto Zmluvy,
a to aj jednotlivé Casti tychto prenajatych hnutelnych a nehnutel'nych veci.



8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Prevzatie Majetku

Prenajimatel’ sa zavézuje protokolarne odovzdat’ N4jomcovi Majetok najneskor v den
nasledujtci po nadobudnuti uc€innosti tejto Zmluvy. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze Majetok
zodpoveda poctom uvedenym v prilohdch €. 1 az 4 tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, ze
sa oboznamil so stavom Majetku pred podpisom tejto Zmluvy. O odovzdani Majetku sa
spiSe protokol o odovzdani a prevzati (d’alej aj ako ,,protokol*), ktorym sa potvrdi stav
odovzdavaného Majetku.

Na zaklade protokolu, pri odovzdani Majetku, budu odovzdané aj vSetky doklady
a potvrdenia (napr. doklady majetku v operativnej evidencii, revizne spravy, protokoly
0 skuskach tesnosti a pod., na zéklade ktorych bude Najomca povinny pokracovat’ v
¢innostiach zabezpecujucich suladnost’ stavu Majetku s prislusSnymi pravnymi
predpismi. V pripade, ak nebude odovzdany niektory z vysSie uvedenych dokladov
potrebnych pre uzivanie Majetku v deii odovzdania, je Prenajimatel’ povinny zabezpecit
tento doklad na svoje ndklady, pricom do jeho odovzdania su akékol'vek povinnosti
vyplyvajuce ztohto dokladu v starostlivosti azodpovednosti Prenajimatela. Po
odovzdani takéhoto dokladu Najomcovi je d’alej povinnost’ vyplyvajuca z predmetného
dokladu v starostlivosti Najomcu.

V pripade, ak sa zisti rozdielny stav rozsahu odovzdavaného Majetku s rozsahom
uvedenym v prilohédch €. 1 az 4 tejto Zmluvy, uvedie sa tato skuto¢nost’ do protokolu
a situédcia sa bude riesit’ vzdjomnou dohodou Zmluvnych strdn. Dilom protokolarneho
odovzdania Majetku Ngjomcovi prechddza na N4jomcu nebezpecenstvo ndhodnej
Skody na odovzdanom Majetku, ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak.

N4jomca bude uzivat' prenajaty Majetok riadnym a hospodarnym spoésobom a bude
dodrziavat’ vSeobecne platné predpisy vztahujuce sa na Majetok. Ndjomca smie uzivat’
Majetok len na i¢el uvedeny v bode 2.1 tejto Zmluvy.

N4jomca je povinny po predchadzajicom pisomnom oznadmeni Prenajimatel'a umoZznit’
opravnenym zamestnancom Prenajimatela vstup na Predmet ndjmu za ucelom
vykonania kontroly dodrZiavania podmienok tejto Zmluvy avykonania pravidelnej
inventarizacie.

Inventarizacia prenajat¢tho majetku sa uskutocni 1 krat rocne po predchadzajlicom
pisomnom oznameni N4jomcovi minimalne 14 dni vopred a za sGi¢asnej pritomnosti
osoby poverenej Najomcom. Sucast'ou inventarizacie bude aj posudenie pripadného
vyradenia hnute'ného majetku z dovodu jeho nesposobilosti na d’alSie uzivanie.

V pripade, ak sa zisti, Ze hnutelny Majetok alebo jeho Cast’ nie je spdsobild na
dohodnuté uzivanie, alebo v pripade ak bude Najomca pozadovat zuZenie rozsahu
Predmetu najmu; Zmluvné strany sa dohodli na vyradeni ¢asti hnute'ného Majetku
z tejto Zmluvy bez naroku na zabezpeCenie jeho nahrady. Zmluvné strany sa dalej
dohodli, Ze sa alikvotne znizi vyska ndjomného ato pocinajuc kalendarnym
Stvrtrokom, ktory nasleduje po kalendarnom stvrtroku, v ktorom doslo k vyradeniu.

Stavebné upravy



8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

Akékol'vek stavebné upravy alebo akukol'vek int Cinnost’, ktora podliecha pod rezim
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku Vv platnom zneni
moze Najomca vykonat na Majetku len s predchddzajicim pisomnym sthlasom
Prenajimatela na zéklade pravoplatného stavebného povolenia alebo iného opravnenia
potrebného na ich vykonanie, ato na vlastné naklady a vnesené investicie si bude
odpisovat’ vo vlastnom uctovnictve.

Pri ukonceni ndjmu Najomca uvedie majetok do pdvodného stavu, ak sa Zmluvné
strany pri udelovani predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel'a nedohodnu
inak.

V pripade, Ze nepovolenou stavebnou c¢innostou alebo inou nepovolenou ¢innostou
vykonavanou na Majetku zo strany Najomcu vznikni Prenajimatelovi akékol'vek
zavizky (napr. sankcie a pod), Najomca sa zavézuje tieto zaviazky vyrovnat v plnom
rozsahu.

Néjomca nesmie vykondvat' akékol'vek zasahy do elektrickej inStalacie, telefonnych
rozvodov a slaboprudovych vedeni, rozvodov ustredného kurenia ani do ostatnych
technologickych rozvodov a technologického zariadenia nebytovych priestorov a
stavieb bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

N4jomca je povinny umoznit’ vstup na prenajaty Majetok opravnenym zamestnancom
Prenajimatel’a za ¢elom oprav a odstranovania poriich na podzemnych a nadzemnych
vedeniach a inych zariadeniach, umiestnenych na prenajimanych pozemkoch.

Nigjomca je povinny zdrzat sa na prenajatom Majetku akejkol'vek ¢innosti
obmedzujtcej, ¢i ohrozujicej Zelezniénl prevadzku.

Zodpovednost’ za §kodu a sankcie

Néjomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej poZiarom
alebo kradezou alebo inou Zivelnou pohromou na jeho vnesenom hnute'nom majetku.

Ak z ¢innosti N4jomcu dojde k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost’, prip. sankcie
ulozené prislusnymi Statnymi orgdnmi znasa sam.

Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby v dosledku jeho konania nedochadzalo ku
Skodam na Majetku. V pripade vzniku Skody na Majetku v sprave Prenajimatel’a je
Najomca povinny tato Skodu Prenajimatelovi nahlésit’ bezodkladne (najneskor do 48
hodin od kedy sa o Skodovej udalosti dozvedel) pisomne alebo telefonicky u prislusne;j
osoby, ktora je uvedend v tomto bode Zmluvy, ako kontaktna osoba za ZHU.

ZHU Cierna nad Tisou
- Ing. Ladislav Vasilnak, tel. ¢. 055/229 3273, mobil: 0911 321 035.

Najomca je povinny poskytnut’ sucinnost pri odstranovani $kod a pri
spracovani vSetkych relevantnych podkladov potrebnych pri likvidacii §kod.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela
prenechat Majetok alebo akukol'vek jeho cast’ inej osobe do uzivania alebo do



8.20

8.21

8.22

8.23

8.24

podndgjmu. V pripade udelenia takéhoto sthlasu si Prenajimatel’ vyhradzuje pravo
stanovit' v suhlase blizS§ie podmienky uzivania prenajatého Majetku alebo jeho Casti
tretou osobou. Bez stuhlasu Prenajimatela nesmie N4jomca umoznit’ uzivanie alebo
prevadzkovanie Majetku inej osobe ani na zdklade zmluvy o zdruZeni pripadne inej
zmluvy o spolo¢nom podnikani.

Refakturacia nakladov a sankcie

Néjomca je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti, vyplyvajuce z prislusnych platnych
zédkonov o poziarnej ochrane, najma § 4, 5, 8, 9 odst. 2, zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlaSky MV SR ¢. 121/2002
Z.z. o poziarnej prevencii, d’alej je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice
z platnych zakonov zo zékona €. 364/2004 Z.z. o vodach a 0 zmene zékona ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon), zakona ¢. 223/2001
Z.z. 0 odpadoch v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi,
zékona C. 401/1998 Z.z. o poplatkoch za znecCistenie ovzduSia v zneni neskorSich
predpisov, zdkona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov.
V pripade nedodrzania tychto zdkonnych ustanoveni, N4jomca v plnej vysSke zodpoveda
Prenajimatelovi za vSetky Skody a z toho vyplyvajiuce ulozené sankcie.

N4jomca je povinny pri uzivani Majetku dodrziavat’:
a) zakonnu legislativu BOZP a d’alSie v§eobecne zaviazné pravne predpisy,

b) interné pravne predpisy Prenajimatel’a, (napr. prevadzkovy poriadok a protipoziarny
poriadok prislusnej budovy), ak mu boli zo strany Prenajimatel'a preukazatelne
odovzdané.

Najomca sa zavdzuje uhradit’ Skody, ak vznikli preukézatel'ne jeho vinou a pripadné
straty na prenajatom Majetku, zistené inventarizaciou. Najomca zodpovedd za
dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov vztahujucich sa na prenajaty Majetok a ak
Vv pripade poruSenia tychto povinnosti Ndjomcom bude zo strany Statnych orgénov
ulozena pokuta Prenajimatel'ovi, bude tito pokutu v plnom rozsahu znasat’ Najomca.

Néjomca sa zavidzuje vykondvat na svoje naklady vSetku udrzbu, revizie a opravy
nehnutel'ného a hnuteI'ného Majetku uvedeného Vv prilohe ¢. 1 az 4 tejto Zmluvy bez
ohladu na vysku sumy za jednotlivii opravu alebo udrzbu za podmienok dodrzania
odovzdania podkladov podl'a bodu 8.3. Najomca sa na vlastné naklady zavizuje tiez
uhradzat’ vSetky prevadzkové naklady ako aj zabezpeCovat pocas celej doby nijmu
aktualizaciu dokladov odovzdanych podl'a bodu 8.3 potrebnych k Majetku, ato bez
ohl'adu na vySku sumy vynalozenej na tieto naklady alebo aktualizaciu dokladov,
pricom tato povinnost Najomcu sa vztahuje najmi na revizne spravy aich platnost’,
zakonom predpisané technické, emisné a iné¢ kontroly, zdkonné poistenie motorovych
vozidiel, dan z motorovych vozidiel, mytne poplatky a iné naklady suvisiace s riadnou
prevadzkou a uZivanim Majetku alebo jeho cCasti.

Néklady, ktoré je vzmysle prislusSnych pravnych predpisov povinny uhradzat
Prenajimatel’ (t.j. povinné zmluvné poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobent
prevadzkou motorového vozidla, dain z motorovych vozidiel, mytne poplatky), je



8.25

8.26

8.27

8.28

9.1

9.2

10.

10.1

Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ u Najomcu, ktory je povinny tieto naklady znaSat’.
Prenajimatel’ vystavi faktiru na uvedené plnenia do 10 dni od ich zaplatenia, so
splatnostou faktiry 14 dni. V pripade zmeny pravnych predpisov a z nich
vyplyvajicich novych pravnych povinnosti, naklady vzniknuté pri plneni tychto
povinnosti znaSa Najomca.

V pripade ak boli vozidld ur¢ené na vykonavanie Specialnych cinnosti, ktoré nie st
uréené na prepravu tovarov a osob, a ktoré su v osvedCeni o evidencii oznacené ako
Specidlne vozidla, v priebehu doby najmu pouzité na prepravu tovarov a osdb je
N4jomca povinny o tejto skutocnosti preukazatel'ne informovat’ Prenajimatela do 7 dni
odo dna vzniku tejto skuto¢nosti.

Najomca je povinny preukazatel'ne informovat’ Prenajimatel’a aj o ukonceni pouzivania
Specialnych vozidiel na prepravu tovarov a oséb, ato do 7 dni odo dia vzniku tejto
skuto¢nosti, nakol’ko je Prenajimatel’ ako danovnik povinny dodrzat’ ustanovenia z. €.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady.

V pripade ukoncenia tejto Zmluvy zo strany Prenajimatela pred plnym uctovnym
odpisanim technického zhodnotenia Najomcom sa Prenajimatel’  zavdzuje uhradit’
Négjomcovi 10% zuctovnej zostatkovej ceny vopred odsuhlaseného technického
zhodnotenia zistenej v uctovnictve Najomcu, okrem pripadov ked” bude Predmet najmu
uvedeny do pévodného stavu podla bodu 8.10.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca nenesie zodpovednost anie je povinny
uhradzat' naklady, sankcie alebo akékol'vek iné platby za plnenie vyplyvajuce
z pravnych predpisov alebo z akychkol'vek inych dokumentov, pokial’ povinnost’ na ich
splnenie vznikla pred diiom nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy.

Prevod zasob

Dniom zafiatku doby najmu vznikne N4jomcovi pravo uZzivat zasoby, ktoré sa
nachadzaju na ZHU a ktoré budu predmetom samostatnej kupnej zmluvy.

Néjomca je povinny zasoby podla bodu 9.1 odkupit od Prenajimatela na zaklade
kipnej zmluvy. Vlastnicke pravo k zasobam podl'a bodu 9.1 prejde na N4jomcu dilom
ucinnosti kiipnej zmluvy, ktoru sa zavizuji Zmluvné strany uzavriet’ najneskor ku ditu
ucinnosti tejto Zmluvy. Kupna cena zasob bude urCend dohodou Vv kupnej zmluve.
Kupna cena bude fakturovand Najomcovi do 15 dni odo dita nadobudnutia Gc¢innosti
ktipnej zmluvy, so splatnostou 14 dni.

Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie zavodného hasi¢ského utvaru a prenajatého
Majetku uhradi Nijomca Prenajimatelovi roéné najomné vo vyske 22.315,77,-€
(slovom: dvadsat'dvatisictristopat'tnast’ eur a sedemdesiatsedem centov).



10.2

10.3

104

10.5

10.6

10.7

Ceny najomného podl'a bodu 10.1 tejto Zmluvy su uvadzané bez dane z pridanej
hodnoty (d’alej len ,,DPH*). DPH bude G¢tovana podl'a platnych pravnych predpisov.

V najomnom za zavodny hasi¢sky utvar podla bodu 10.1 tejto Zmluvy nie je zahrnuta
cena energii (elektrickd energia, plyn, voda, teplo), odvoz komunalneho odpadu,
upratovanie, strazna sluzba, ako aj poskytovanie d’alSich sluzieb napr. hlasové a datové
sluzby. Najomca je povinny uzatvorit’ na uvedené médid a sluzby samostatné zmluvy
S prislusnymi dodavatelmi a poskytovatelmi, ato vlehote do 30 dni odo dna
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy. Za obdobie odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto
Zmluvy do uzatvorenia tychto zmliv na média a sluzby je Najomca povinny uhradit’
Prenajimatelovi alikvétnu sumu ndkladov za tieto média a sluzby. Prenajimatel’ je
opravneny tito sumu Najomcovi refakturovat’ na zaklade osobitnej faktury.

Néklady na média a sluzby Vv takych budovach, v ktorych nebytové priestory uziva aj
Najomca aj Prenajimatel’ a nie je mozné realizovat' resp. merat’ samostatny odber
Prenajimatela alebo Najomcu, sa naklady rozpocitaji medzi Zmluvné strany podla
tychto kritérii:

- pre dodavku tepla: pomeru vymery nebytovych priestorov uzivanych Ndjomcom
podla tejto Zmluvy k celkovej vymere priestorov,

- pre odpad, vodu: podl'a pomeru poctu 0s6b Najomcu a poétu osob Prenajimatel’a,
ktoré uzivaji nebytové priestory v prislusnej budove; toto ustanovenie sa vsak
nepouzije na odber vody pre hasi¢sku techniku a na takyto ucel musi byt vzdy zriadeny
samostatny odber pre N4jomcu,

- pre dodavku elektrickej energie: podla pomeru celkovému suctu prikonov za
jednotlivé uzivané elektrospotrebi¢e Najomcom a Prenajimatel’'om.

N4jomné bude Nijomca uhradzat Prenajimatelovi Stvrtrocne vzdy vo vyske 1/4
najjomného podla bodu 10.1 tejto Zmluvy na zaklade faktary vystavenej
Prenajimatelom na cislo bankového Uc¢tu uvedené v zdhlavi faktiry. Faktara bude
vystavena Prenajimatelom vzdy do 10. dna druhého mesiaca prisluSného Stvrtroka.
Splatnost’ faktury je 14 dni odo dna jej vystavenia. Prva fakturdcia najomného za
obdobie odo diha nadobudnutia u¢innosti Zmluvy bude vykonana do 15.6.2014. Ak je
N4jomca v omeskani so plnenim penazného zavazku je povinny platit’ z nezaplatenej
sumy Uroky z omeSkania v zmysle ust. Obchodného zdkonnika v platnom zneni.

Za uhradenie faktury sa povazuje den, v ktorom bude faktirovana suma pripisand na
ucet Prenajimatela. V pripade, Ze deni splatnosti pripadne na deii pracovného volna
alebo pracovného pokoja, faktiira bude splatna nasledujici pracovny den.

Najomca sa zavdzuje, ze pocCas trvania najomného vztahu pisomne oznami
Prenajimatelovi datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty, ato
bezodkladne (najneskér do 8 dni) po tomto datume. V pripade, Ze Najomca neoznami
zmeny Vregistracii bezodkladne po tomto datume adanovy tUrad vyrubi
Prenajimatel'ovi pokutu, N4jomca sa zavdzuje zaplatit' Prenajimatel'ovi tuto vyrubent
pokutu vratane dodato¢ne vyrubenej dane na zaklade faktiry. Splatnost’ faktary je 14
dni odo dna jej vystavenia.
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Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného =zvySenia najomného formou
pisomného oznadmenia o zvySeni ndjomného za Predmet ndjmu v zévislosti od trovne
inflacie jedenkrat rone. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru
inflacie oficidlne vyhlasent Statistickym Gradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

Zvysené najomné bude Néijomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované
najneskor do 60 dni odo dia dorucenia oznamenia o vyske inflacie Prenajimatelovi od
Statistického tradu SR. Faktara bude splatna do 14 dni odo dna jej vystavenia.

Skonéenie najmu
N4jomny vztah sa skonci:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’ou Najomcu alebo Prenajimatel’a bez udania dévodu. Vypovedna
lehota je trojmesa¢na azacina plynatt prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

c) diom kedy vzmysle § 23 ods. 1 zakona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze
a reStrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich

predpisov nastanu ucinky vyhlasenia konkurzu na majetok N4jomcu v upadku,
d) diiom kedy nastanu G¢inky odpredaja nehnutelného Majetku v zmysle § 28 ods. 3

zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorsich predpisov,

e) diom kedy Najomca strati opravnenie alebo spoOsobilost na samostatné
prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti,

f) odstupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatel’a alebo Najomcu pri zaniku platnosti
analyzy nebezpeCenstva vzniku poziaru v objektoch Najomcu alebo v objektoch
ZSSK Cargo.

Najomca sa zavdzuje, vznik skuto¢nosti uvedenej v bode 11.1 pism. f) bezodkladne
(najneskor do 7 kalendarnych dni) pisomne oznamit Prenajimatelovi. Uginky
odstupenia od Zmluvy podl'a bodu 11.1 pism. f) nastavaji po uplynuti 90 dni odo dna
dorucenia odstapenia druhej Zmluvnej strane.

Pokial’ sa Prenajimatel’ s Ndjomcom nedohodli inak, N4jomca je povinny ku diiu
skoncenia najmu Majetok uvol'nit’ a protokolarne ho odovzdat’ Prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. v stave urenom
podla vzajomnej dohody Zmluvnych stran. Zmluvné strany spisu protokol o odovzdani
Majetku. Ditom vratenia Majetku prechadza nebezpecenstvo Skody na Prenajimatela.
V pripade zistenia rozdielneho stavu  odovzdavaného Majetku od stavu
zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu resp. od stavu, ktory zodpoveda vzijomnej
dohode Zmluvnych stran, moéze Prenajimatel’ pozadovat od Najomcu primerana
peniaznii kompenzaciu.

V pripade ukoncenia platnosti tejto Zmluvy sa pre spdtné odovzdanie prenajatého
Majetku Prenajimatelovi as tym stvisiacimi pravami a povinnostami primerane
(analogicky) pouziju ustanovenia tejto Zmluvy.
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13.5

13.6

Ostatné prava a povinnosti Zmluvnych stran

Za uschovu danovych auctovnych dokladov, inych uc¢tovnych pisomnosti,
a Statistickych a ctovnych vykazov, ktoré suvisia s predmetom tejto Zmluvy ato za
obdobie odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy do ukoncenia jej ucinnosti, je
zodpovedny Nijomca. Tieto doklady je povinny archivovat po dobu stanovenu
zédkonom o uctovnictve, danovymi zakonmi a ostatnymi zakonmi. Ndjomca presne urci
miesto uschovy dokladov a zamestnancov zodpovednych za archivaciu. Pripadné
sankcie, ktoré vyplynu z porusenia povinnosti riadnej archivacie, bude znasat’ Najomca.

V pripade danovej kontroly, kontroly inych kontrolnych organov, v pripade sudnych
konani, v pripade skoncenia najmu a v pripade inej odovodnenej potreby Prenajimaterl’a,
z ¢innosti za obdobie odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy st zamestnanci
N4jomcu povinni poskytnit’ sucinnost’ pri spristupneni danovych, uctovnych a inych
dokladov, objasiiovat vsetky pripady a spolupracovat’ so zamestnancami, ktori
vykonavaju danovt kontrolu, resp. inu kontrolu a ikony suvisiace so sidnym konanim.

Zavereéné ustanovenia

Néjomca vystupuje ako samostatny pravny subjekt. N4jomca prehlasuje, Ze Udaje
0 svojej spoloc¢nosti podl'a Obchodného registra SR ku ditu podpisu tejto Zmluvy s
Vv stlade so skuto¢nym stavom.

Néjomca je povinny ihned ohlésit’ Prenajimatelovi kazdi zmenu adresy a inych
udajov, ktoré sa viazu k idajom Najomcu, najneskor vsak 15 dni po ne;j.

Najomca a Prenajimatel beri na vedomie a suhlasia stym, Ze na doruCovanie
akychkol'vek pisomnosti tykajucich sa tohto zmluvného vzt'ahu sa primerane pouZziji
ustanovenia § 45 az § 50 Obc¢ianskeho sudneho poriadku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
pisomnosti zo strany Najomcu alebo Prenajimatela budi dorucované na adresu
Prenajimatel’a alebo Najomcu, ktoré st uvedené v ich identifikacnych udajoch v zdhlavi
Zmluvy.

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, ustanoveniami zékona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v platnom zneni, ako aj d’alSimi vSeobecne zdviznymi pravnymi
predpismi.

Zmluvne strany vyhlasuju, ze si tato Zmluvu pred podpisom precitali, Ze porozumeli jej
obsahu a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisali. Zaroven prehlasuju, ze tato
Zmluvu uzatvorili nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, bez natlaku,
slobodne a vazne.

Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékol'vek zmeny a

dodatky k Zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného, priebezne ¢islovaného
dodatku, okrem oznamenia o zvySeni najomného podla bodu 10.8.
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13.7 Téato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
diom 1.5.2014. Prenajimatel’ je povinny Zmluvu zverejnit pred nadobudnutim jej
ucinnosti, sposobom uvedenym v zakone ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

13.8 Tato Zmluva ma 11 stran a je vyhotovena v 10 exemplaroch, z ktorych kazda Zmluvna
strana obdrzi 5 exemplarov.

13.9 Téato Zmluva obsahuje nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1 Stavby

Priloha ¢. 2 Pozemky

Priloha €. 3 Nebytové priestory
Priloha ¢. 4 Hnutel'ny majetok

V Bratislave dna 17.04.2014 V Bratislave dna 14.04.2014
Prenajimatel’: Néjomca:
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava SAFIRS, s.r.o.
Ing. Stefan Hlinka PhDr. Ladislav Petho
generalny riaditel’ konatel” spolo¢nosti
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