obchodné meno :
sidlo

ICO
1C DPH
zapisany

bankové spojenie
IBAN
v zastipeni
kontakt tel.
konrtakr fax.
(d’alej len ,,prenajimatel™) a

obchodné meno
trvale bytom

ICO
DIC
Licencia

Povolenie

bankové spojenie

IBAN

kontakt e-mail

kontakt tel.
(d’alej len ,,ndjomca“)

NAJOMNA ZMLUVA
C. 72014

Nemocnica svatého Michala, a.s.

Cintorinska i6

811 08 Bratislava

44 570 783

SK 2022738586

v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 4677/B

MUDr. Marian Krizko. PhD.. MPH, predseda predstavenstva

MUDr. Katarina Jasovskd, Nestatna stomatologicka
ambulancia

L. Fullu €. 25

841 05 Bratislava

308 55004

1042972326

Slovenské komora zubnych lekérov. ¢&. k. 1628/05

zo diia 03.12.2003. registraéné ¢islo 3048

Bratislavsky samospravny kraj,

povolenie prevadzkovat' zdrav. zariadenie

¢ k. 101330/2006-ZDR/2 zo dha 18.04.2006

...............................

Prenajimatel’ a ndgjomea (d’alej spolu & ako ..Zmluvné strany™ aiebo jednotlivo .Zmluvnd strana)
uzatvaraju niziie uvedeného diia. mesiaca a roka na zéklade ustanoveni § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obtiansky zdkonnik v zneni neskordich predpisov v spojeni s ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o
ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov tato

Zmluvu

o najme nebytovych priestorov

(d'alej len | Zmluva)

L

Uvodné ustanovenia

1.1 Prengjimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby sipisné &islo 5716, postavenej na
pozemku — parcele registra ..C evidovanej na katastralnej mape - parcelné &islo 2615/2. druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 2099 m2 zapisanych na liste vlastictva &islo
2830 vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu pre katastrélne



zemie Karlova Ves, obec BA — m.&. Karlova Ves. okres Bratislava IV. Adresa nehnutel’nosti je

29 2

Cesta na &erveny most 1, 833 31 Bratislava.

1.2 V stavbach uvedenych v odseku 1 tohto &ldnku sa nachédza d’alej upresneny predmet najmu —
prenajimané nebytové priestory.

1.3 Vypis z listu vlastnictva ¢islo 2830 tvori Prilohu ¢islo 1 tejto Zmluvy.

IL
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel prenechava touto Zmluvou najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v stavbe uvedenej v Clanku 1. tejto Zmluvy, a 10 nebytové priestory s vnitornym vybavenim
Specifikovanym v Prilohe ¢. 5 nachéddzajice sa na 4. NP stavby o vymere 56,36 m2
pozostavajice z tychto poloziek :

zubna ambulancia ¢. M —454b o vymere 18,20 m?

pracoviia €. M — 461 o vymere 17,52 m?

spolo€ny priestor - chodba ¢. M — 419 o vymere 8.00 m?

spolo¢ny priestor - kompresoroviia ¢. M - 455 o vymere 6.50 m*

tmavd komora &. M — 457 o vymere 1.86 m?

zubné RTG ¢ M — 456 o vymere 4,28 m?

2.2 Nebytové priestory Specifikované v odseku 2.1 tohto &lanku Zmluvy sa d'alej oznaduji ako
nebytové priestory.

2.3 Grafické znazornenie, umiestnenie, oznacenie. polet a rozloha prenajimanych priestorov
(predmetu ndjmu) je Specifikovand v pevnej Prilohe &. 2 1ejto Zmluvy.

_\J
.Y

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat’ najomcovi nebytové priestory do najmu.

[§S]
i

N3jomeca potvrdzuje. Ze o ngjom nebytovvch priestorov uvedenych v bode 2.1 tohto ¢lanku
nachadzajlicich sa v nehnutel'nostiach uvedenych vbode 1.1 tejto Zmluvy méd zdujem. Ze
rozhodnutim prislu§ného orgdnu mu bolo udelené opravnenie k podnikaniu, ¢o preukazuje
prilohou &. 3 k tejto zmluve.

2.6 Prenajimatel’ je vyluénym vlasinikom hnute’ného majetku, $pecifikovaného v prilohe ¢. 5 tejto
zmluvy, ktord tvori jej neoddelitel'nti si:éast.

2.7 Predmetom tejto zmluvy je aj odplatny ngjom hnutel'néhoe majetku podla prilohy &. 3.



o IL
Uéel ndjmu

3.1 N4jomca je opravneny predmet ndgjmu vyuZivar v sivislosti s realizdciou uvedenej &innosti :

3.2

4.1

4.3

- ne§tatna stomatologickd ambulancia

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je stav predmetu ndjmu znadmy a sthlasi s jeho ngjmom na Gcel, na
ktory sa prenajima, a v stave v akom sa nachadza.

Iv.
Rozsah ndjomného, sluZieb a ich platenie

Zmluvné strany podl'a ustanoveni zdkona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov,
sa dohodli pri zohl'adneni kvality predmetu n&jmu a prendjmu, na rozsahu vzdjomnej spolupréace,
sluzieb a vysky ndjomného za nebytové priestory takto:

Néjomné:

- nebytové priestory 41,86 m?- 100,- € / m2 / rok.

- spolo¢né priestory 14,50 m?- 50.- €/ m2 / rok.

Celkova vyska ndjomného ro¢ne je 4 911,- € (slovom: $tyritisicdevat'stojedenast’ EUR) bez DPH.

Celkova vyska ngjomného Stvrtroéne je 1 227,75 € (slovom: tisicdvestodvadsat'sedem a 75/100
EUR ) bez DPH.

Prenajimatel’ nebude k ndjomnému Gétovat’ DPH.

Prenajimatel’ méa pravo upravit nijomné podla plusového vyvoja jadrovej inflicie =za
predchadzajuci kalendarny rok ozndmenej Statistickym tradom SR a 1o k prvému diiu mesiaca
nasledujiceho po mesiaci v ktorom bol ozndmeny tdaj o vyvoji jadrovej inflécie Statistickym
Gradom SR za predchédzajlcei rok. K Gprave ndjomného dbjde vo vyske rovnajicej sa plusovej
zmene jadrovej inflicie ozndmenej Statistickym tradom SR. Zmenu vysky nidjomného je
prenajimatel opravneny urobit’ jednostranne a ndjomeca je tito povinny re$pektovat.

Zmluvné strany sa dohodli. ¢ v ngjomnom nic si zahrnuté naklady za sluiby poskytované s
ngjmom necbytovych priestorov a to vykurovanie nebytovych priestorov, elektricka energia,
dodavka teplej a studenej vody , odvadzanie odpadovej a zrdzkovej vody, laboratérny rozbor
vody, odvoz a likviddcia komundlneho a nebezpetného odpadu. zabezpelenie telefonnych a
détovych liniek. vratane pripojenia na Internet a zaroven cCistenie chodnikov a priestorov
pril'ahlych k predmetu najmu nalezitym spésobom (vritane odstrafovania snehu a Tadu),
deratizdcia a dezinsekcia prenajatych  nebytovych priestorov auzivanie parkovacich miest
v aredli nemocnice na dcely parkovania osobnych moiorovych vozidiel a opravy vykonané v
prenajatych NP Ndjomca bude néklady za sluZby poskytované s najmom nebytovych priestorov
hradit nasledovne:

a) najomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi za sluzby spojené s prenajmom (vvkurovanie
nebytovych pricstorov, elektrickd energia, dodavka teplej a studene] vody, odvadzanie
odpadove] a zrazkovej vody, laboratérny rozbor vody, odvoz a likviddcia komunalneho



odpadu, <¢istenie chodnikov a priestorov pril'ahlych k predmetu ndjmu néleZitym spdsobom
(vratane odstrafiovania snehu a lPadu), deratizécia a dezinsekcia prenajatych nebytovych
priestorov paudalnym poplatkom vo vyske 36,90 €/m’ vratane DPH za rok, tj. 2 079,68 €
(slovom: dvetisicsedemdesiatdevat aj 68/100 EUR) vratane DPH za 1 rok. Odplatu za sluzby
bude nijomca uhradzat' prenajimatefovi Stvrtroéne vo vyske 519,92 EUR (slovom:
pat'stodevitnast 92/100 EUR) na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom na zaliatku
prislusného kalendarneho $tvrtroka

b ) ndjomca bude okrem platieb za ndjomné a platieb za sluzby spojené s ndjmom nebytovych
priestorov dohodnutych v ¢&l. IV, ods. 4.3.. pism. a/tejto Zmluvy platit prenajimatelovi
v dohodnutych lehotdch aj platbu za upratovanie predmetu ndjmu o vymere 56.36 m*
pozostavajicu z
- platby vo vyske 0,77 EUR/m? mesagne za nebytové priestory zdravotnickeho charakteru
o vymere 41,86 m? a
- platby vo vyske 0,45 EUR/m? mesadne za ostatné nebytové priestory o vymere 14.50 m?
Platbu za upratovanie v celkovej vyske 116,27 EUR §tvrtrone (navySent o zdkonni DPH),
bude nédjomca platit’ $tvrtroéne vo vyske 139,52 EUR s DPH na zéklade faktiry vystavenej na
zaciatku prislusného kalendéarneho Stvrtroka splainej do 14 dni od jej dorudenia.

¢) za pouzivanie telefénnej pripadne datovej linky je povinny platit’ prenajimatelovi odplatu vo
vyske skuto¢nej spotreby (v pripade nezaplatenia, aj &iastoéného, ¢o i len jednej faktiry
obsahujucej vyluétovanie tychto platobnych povinnosti. je prenajimatel’ opravneny pozastavit
poskytovanie tychto sluZieb po predchéddzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu s
povinnostou ich obnovy po splneni platobnych povinnosti),

d ) opravy v celkovej sume do 2.000.- € pocdas 12 po sebe nasledujicich mesiacov, suvisiace
s chodom prevadzky ndjomcu hlési ngjomca vopred prenajimatelovi. opravu si zabezpeéi sam
na vlastné naklady. Na zdklade pisomnej dohody mdéZe mu ju zabezpelit prenajimatel’ ato
nasledovnymi spdsobmi:

1. vlastnymi prosiriedkami za cenu spotrebovaného materidlu aceny prace:
informaéné technoldgie 30.- € hod. préce bez DPH

udrzba 10,- €/ hod. prace bez DPH

doddvartel'sky a prenajimatel’ bude oprdvneny po dorudeni vyactovania

dodévarel'skl faktiru refakturovat’ v plngj vyske.

I

Vyudovanie je oprdvneny prenajimatel’ urcbit’ po dorudeni vyGétovania poskytovatelom
predmeinej sluZby.

4.4 Ndjomca je povinny platt ndjomné prenajimarel'ovi Stvitrodne vopred na zdklade faktdry
vystavenej prenajimatel’om na za¢iatku prisluiného kalendarncho stvrtroka.

4.5 Vietky faktury podla tejto Zmluvy st splamé v lehotwe 14 dni odo diia dorudenia fakudry druhej
zmluvnej strane.

4.6.Pri platbach za sluzby uvedené v odseku 4.3 formou refakturdcie, je ndjomca povinny zaplatit' na
uéet prenajimatela fakturovani sumu do 14 dni od dorudenia faktiry.



4.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze s ndjomnym vztahom zaloZenym touto Zmluvou je pocas jeho

trvania neodiiatel'ne spojené opravnenie ndjomcu uzivar parkovacie miesta v aredli prenajimatela
na adrese Cesta na Cerveny most 1, 833 31 Bratislava, sliZiacich na Ggely parkovania tych
osobnych motorovych vozidiel, ktorych evidenéné &isla vozidla (ECV) st uvedené v obojstranne
podpisanej Prilohe ¢. 4 k tejto Zmluve. Prenajimatel je povinny na Gcely uzivania kazdého z
parkovacich miest odovzdat njomcovi 1 (jedno) povolenie k parkovaniu (parkovaciu kartu),

vystavené vzdy na prisluini ECV osobného motorového vozidla.

4.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze za poskytovanie uzivacieho opravnenia k parkovacim miestam v

zmysle bodu 4.7 Zmluvy sa nijomca zavdzuje zaplatit prenajimatelovi odplatu vo vyske 60,- €
bez DPH/1 parkovacie miesto/po dobu trvania ngjmu (na max.12 mesiacov) (dalej len ,,Odplata
za parkovanie™). Zmluvné strany sa dohodli, ze n4jomca uhradi prenajimatelovi Odplatu za
parkovanie na zédklade poGtu vozidiel uvedenych v v obojstranne podpisanej prilohe ¢. 4 k tejto
zmluve ato na zéklade $tvrtroénej faktiry vystavenej na zaliatku prislu$ného kalendarneho
Stvrtroka spolu s faktirou za sluzby spojené s prendjmom so splatnostou 14 dni odo dia
dorucenia faktary.

4.9 Dohodnuté najomné za hnutelny majetok vo vyske 220,- EUR s DPH (slovom dvestodvadsat’

EUR s DPH) za rok, ktoré bude ndjomca splécat’ vo vyske 55.- EUR s DPH (slovom pitdesiatpét’
EUR s DPH) Stvrtro¢ne vopred na zédklade faktiry vystavenej spolu s faktirou za ndjomné za
nebytové priestory splatnej do 14 dni odo diia dorucenia faktiry.

4.10  Prenajimatel’ je povinny prenechal predmet ndjmu ndjomcovi v stave, spdsobilom na

(9]

b)

d)

pouzivanie podla tejto zmluvy. N4jomea je so stavom predmetu ndjmu oboznameny a preberd
ho v stave, v akom stoji a lezi. Ndjomca sa zavizuje predmet ndjmu na svoje néklady udrziavat.
ako aj na svoje néklady vykonavat’ na predmete ndjmu pripadné opravy alebo Gdrzby.

V.
Sposob uzivania predmetu ndjmu

Néjomca potas ndjmu bude nebytové priestory uzivat v¥luéne iba v rozsahu a spésobom podla
tejto Zmluvy a popri tom je povinny najmaé:

uzivat predmet ngjmu s nalezitou starosilivostou a zabezpetovar. aby v nim prenajatych
priestoroch bol zachovéavany stav. poriadok a pokoj v medziach umoZiujicich nerueny najom a
ostatnu Cinnost’ d'aldim najomcom, ako aj prenajimatelovi, aby predmet ndjmu bol riadne
upratovany a hygienicky udrZiavany.

skladovat tovar a material v urenych priestoroch tak, aby nedoslo k zamedzeniu pristupu k
hydrantom a hasiacim pristrojom, aby boli vol'né tnikové cesty urdené poZiarnym technikom
prenajimatel'a a aby nedo$lo k zamedzeniu pristupu Kk stipatkam pre Ustredné kirenie a rozvody v
rozsahu min. 1 m’.

dbat o zachovavanie opatreni na ochranu majetku najomcu pred poskodenim neietrnym
nakladanim s nim. poZiarom. po$kodenim vodou z vodovodov, kurenia a pod. Pri odchode
poslednej osoby z predmetu nijmu je povinny zabezpedit' kontrolu vypnutia vietkych zariadeni
(elektrickych, tepelnych, horlavych a pod.),

vykonavat’ samostatné prehliadky prenajatych priestorov a prenajimatel'ovi oznamovat kazdé
poskodenie ich ¢asti alebo celku,



e)

gQ
St

h)

)
)
k)

n)

0)

)

u)

v)

predmet najmu vyuZivat vylu€ne uréenym spdsobom respektujliic vSeobecne zévdzné pravne
predpisy a S$pecifickost &innosti vykondvanej ndjomcom a prenajimatelom, ktorou je
poskytovanie zdravotnej starostlivosti.

dodrziavat’ vietky predpisy upravujiice ochranu bezpeénosti a zdravia pri praci, ako aj poZiarnu
ochranu,

inStalovat’  elektrické, tepelné, plynové a im podobné zariadenia iba po
predchddzajicom ozndmeni a povoleni inStaldcie prenajimatefom, s  vynimkou
indtalacie a vyuzitia beznej kancelarskej techniky (PC. kalkulaéné, kopirovacie stroje,
a pod.) a zdravotnicke] techniky. Pripadné néklady spojené s vynutenym zvySenim
kapacity elektrickej, tepelnej alebo plynovej rozvodnej siete v rdmeci predmetu ndjmu
bude znasat’ ndjomca.

zabezpedit Glohy ochrany pred poziarmi podla prisl. ustanoveni zékona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni a dodrZiavat’ vietky predpisy upravujuce otdzky
poZziarnej ochrany, dodrziavat zadsady a predpisy poZiarnej ochrany uvedené v poZiarnom
predpise prenajimatel’a, vyhotovit' vlastné poZiarne predpisy v sulade s predpismi prenajimatel’a a
vyclenit zamestnanca za €lena poziarnej hliadky.

zodpovedat’ za BOZP zamestnancov a svojich hosti, resp. zékaznikov,

prenajimatela bezodkladne informovat’ o poistne] udalosti,

prenajimatela bezodkladne informovat o potrebe vykonania oprév, ktoré je povinny urobit
prenajimatel’ a umoznit mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprév,

pri ukonéeni ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v pdvodnom stave, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie, za pdvodny stav sa povaZuje stav priestorov vratane Gprav povolenych
prenajimatelom

uhradit’ vSetky néklady a investicie, ktoré bude musiet’ prenajimatel’ vynaloZit' na uvedenie
predmetu ndjmu alebo nijomcom poskodenych veci do pévodného stavu, v akom boli v ase
uzavretia tejto zmluvy, mimo ich obvyklého opotrebovania, v beZznych cendch, ak vzniknd
preukézatelne v dosledku zavinenia ndjomcu a Gpravy neboli schvalené prenajimatel'om:
vyhoviet' Ziadosti prenajimatela a vylGéit' vstup do objektov a aj predmetu nidjmu osobiam
porusujicim dobré mravy, najmi pozivanim alkoholickych napojov, robenim vytrznosti a pod., aj
v pripade, ak ide 0 zamestnanca ngjomcu,

namontovat si informadnd tabulu obsahujicu jeho identifika¢né uddaje len so suhlasom
prenajimatel’a na mieste ur¢enom prenajimatel'om.

nenarusat’ ziadnym spdsobom a neobmedzovat uzivanie priestorov. kioré nie si predmetom
najmu,

prisne dodrziavat' vietky hygienické predpisy vyplyvajice zo véeobecnej pravnej Gpravy. najmé s
prihliadnutim na G¢el uZivania predmetu najmu,

za Ucelom kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy. umoziovat poverenému zastupcovi
prenajimatel’a vstup do prenajatych nebytovych priestorov za Gdasti zdstupeu ndjomcu. V pripade
havarijnej udalosti. alebo udalosti. ktord hrozi vznikom $kody ndjomcovi alebo prenajimatelovi,
je zastupca prenajimatel’a oprdvneny vstipit do predmetu ndjmu aj bez sthlasu ngjomeu.

uzavriet' zmluvu o poisieni vlasinej zodpovednosti za $kodu na majetku prenajimatela a kopiu
tejto Zmluvy predloZit’ prenajimatelovi do 30 dni od podpisania tejto zmluvy.

zabezpelit aby predmet ndjmu bol riadne upratovany a hygienicky udrziavany pri prihliadnuti k
Specifickosti ¢innosti poskytovanej v predmete najmu a v celom objekte prenajimatel’a, ktorou je
poskytovanie zdravotnej starostlivosti,

zabezpetit' odvoz a likviddciu odpadu pri prihliadnut! k jeho charakteru, najma pri re$pektovani
Specifickosti innosti poskytovanej v predmete ngjmu. ktorou je poskytovanie zdravotnej

starostlivosti. Skladovanie smeti a iného odpadu v prenajatych priestoroch a v objekie je
zakdzané.



5.2 N4jomca berie na vedomie. e predmet ndgjmu nemdze dat’ do podndjmu inej osobe (fyzickej alebo

5.3

6.1

6.2

6.4

6.0

6.6

6.7

6.8

pravnickej), ktorou je aj spolupracujuca osoba, ev. ktorej je ndjomcea ¢lenom, &i spoloénikom. TieZ
berie na vedomie, Ze prenechané nebytové priestory neprechédzaji na jeho néstupcu.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze

a) postupenie vzajomnych pohl'adavok zmluvnych strén na tretie osoby nie je mozné,

b) predmet ndjmu nemdze byt pocas platnosti a G¢innosti tejto zmluvy zatazeny akymkolvek
pravom tretej osoby, alebo prenajaty tretej osobe,

c) zmeny (modernizicia, rekonstrukcia) na predmete néjmu je ndjomca opravneny vykonavat len
s pisomnym suhlasom prenajimatela. Uhradu ndkladov s tym spojenych mdZe nijomca
pozadovat' len v pripade, Ze sa na to prenajimatel’ pisomne zaviazal. V takom pripade je
nadjomca opravneny poZzadovat thradu nékladov aZ po ukonéeni najmu po odpoéitani
znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v ddsledku uZivania veci.

VL
Trvanie ndjmu nebytovych priestorov

Néjom nebytovych priestorov je zmluvnymi stranami dohodnuty na dobu uriti, po¢nic diiom
01.05.2014 do 30.04.2015.

Skonéenie ndjmu nebytovych priestorov nastane zénikom predmetu n&jmu. vypoved'ou ngjmu zo
strany prenajimatel’a alebo ndjomcu, dohodou strén zmluvy alebo odstipenim od zmluvy.

V3eobecnd vypovednd lehota je 1 mesiac a za¢ina plyn0t prvym ditom mesiaca, ktory nasleduje
po mesiaci doruéenia vypovede druhému Ucastnikovi zmluvy. Vypoved médze byt dand aj bez
uvedenia dévodu.

Vypoved musi mat pisomnd formu a musi byt preukézatePne doruéena druhému Giéasmikovi pri
reSpektovani dojednania obsiahnutého v &lanku VII bode 7.11 tejto Zmluvy.

Osobitnym vypovednym dovodom je podla zakona ¢.570/2005 o brannej povinnosti a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov mobilizdcia ozbrojenych sil podla § 10 ods.8 zék. & 321/2002 Z.z.
o ozbrojenych sildch Slovenskej republiky v zneni neskor3ich predpisov, z ktorého vyplyvajl
prislusné povinnosti aj pre pravnické osoby oprédvnené na podnikanie.

Zmluvné strany st opravnené od zmluvy odstipit’ podla zésad ust. § 679 zak. &. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Pri ukon¢eni ngjmu je ndjomca povinny min. 5 dni pred ukonéenim zacat’ pripravné prace na
vyst'ahovanie a najneskér, podas pracovnej doby (t. j. od 07.00 h — 15.00 h) v deft skondenia
najmu predmet najmu protokoldrne odovzdat’ prenajimatel'ovi pri re§pektovani obsahovej stranky

zapisu podl'a ods. 5.2 tejio Zmluvy. ak ndjomca s prengjimatel'om pisomne nedohodne iny
POSIUP.

Pri poruseni ustanovenia 6.7 tohto Clanku Zmluvy je nijomea povinny stpiet, aby prevzatie
predmetu najmu urobil komisiondlne prenajimatel’ vlasinym Ukonom. na ndklady ndjomcu, a v



takom pripade je prenajimatel opravneny hnutelné veci patriace ndjomcovi z nebytovych
priestorov vystahovat a priestor prenajat’ inému néjomcovi. Je v3ak povinny veci patriace
najomcovi riadne uloZit' a chrénit’ ich pred poveternostnymi vplyvmi.

6.9 V pripade porusenia bodu 6.7 tohto ¢lanku Zmluvy, predovietkym s poukazom na to, Ze by
najomca nevypratal predmetné nebytové priestory do skonéenia najmu a suCasne by prenajimatel
nepostupoval podl'a bodu 6.8 tohto €lanku Zmluvy, si zmluvné strany zaroveil dohodli zmluvna
pokutu vo vyske 500,- EUR za kazdy dent ome8kania s vypratanim najmu vzhl'adom na bod 6.7
tohto ¢lédnku Zmluvy.

6.10 Strany sa dohodli. Ze v pripade nezaplatenia ndjomného a dhrad za sluzby spojené s ngjmom je
prenajimatel’ v lehote 30 dni po predchédzajucej pisomnej najomcovi doruéenej vyzve uplatnit’
vo¢i hnutel'nym veciam patriacim ndjomcovi zdlozné a zadrzné pravo, podla zésad upravenych v
zék. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov. az do doby zaplatenia dlhu
ukonom néjomcu, a ak ndjomca nezaplati ndjomné a iné platby v lehote 90-tich dni od vyzvy
prenajimatela, zaloZené a zadr?ané veci predat’ prostrednictvom na to opravnenej osoby a svoje
néaroky uspokojit’ z vytazku predaja zalozenych veci.

6.11 Ku diiu ukoncenia ndjomného vztahu je ndjomca povinny vysporiadat’ vietky platby najomného,
néhrad 8ko6d a iné zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy. Ndjomca je povinny odstranit’ informagni
tabul’u. N4jomea je povinny upustit’ od akychkol'vek opatreni, ktorymi by mohlo byt znemoZnené
alebo ohrozené uzivanie predmetu ndjmu po skonéenf ndjomného vzt'ahu.

6.12 Vzt'ahy a prava a povinnosti podla tejto zmluvy trvaji aj ked’ ndjomca prenajaté priestory pocas
alebo po G¢innosti zmluvy veelku, alebo séasti nebude vyuZivat a aj v pripade ak tieto priestory
veelku. alebo s¢asti opusti.

6.13 Ak pri¢inou skongenia zmluvy bude rozhodnutie Gradnych a im obdobnych organov. st strany
povinné sa ich rozhodnutiu podrobit’ a viedy nevznikd Ziadna povinnost' vzijomného
vysporiadania, mimo ak dévodom tradného rozhodnutia je protipravne konanie zmluvnej strany.

6.14 Diiom zaniku ndjmu je prenajimatel’ opravneny vymenit’ vietky zamky na predmete najmu.
VII.
VSeobecné ustancvenia

7.1 Zmluvn¢ strany sa dohodli, ze pri odovzdani a prevzati predmetu ngjmu bude nijomcovi
odovzdand jedna sada kI'G¢ov od vstupnych dveri do predmetu najmu. Najomca je povinny
uzamykat’ vchody do priestorov od kiorych mé klI'i¢e. O odovzdani a prevzati predmetu najmu
bude vypracovany pisomny zaznam, ktory bude obsahovat najma:

a) stav v akom sa predmet nagjmu nachédza.

b) iné skutoénosti, ktoré vyZaduje niektora zo zmluvnych stran,

¢) odpocitany stav médii (meracov elektrickej energie a pod.) pre predmet ndjmu,
d) datum, miesto zdpisu a podpisy zmluvnych sirdn.

7.2 Najomca beric na vedomie, ze prenajimatel nezodpoveda za skody, ktoré vznikni ndjomcovi,
jeho zamestnancom, klientom, alebo host'om, resp. ktoré vzniknii na predmetoch a ich stidastiach



7.4

7.6

1.7

vnesenych do predmetu n&jmu tymito osobami a to bez ohl'adu na pri€inu, ktord vznik Skody
spdsobila.

Operativne otazky rieSia:

a) u prenajimatel’a: Ing. Veronika Foldiova, . Martin Kucharovic, MBA
b) undjomcu: MUDr. Katarina Jasovskd, .....ccecoviiiviineniennnee.

Zmenu vysSie uréenych osdb si strany opravnené oznamit' jednostranne listom. podpisanym
prislu$nym S$tatutdrnym orgédnom.

Néjomca je povinny nahradit’ prenajimatelovi preukdzatené skody, ktorych vznik na predmete
ngjmu alebo majetku prenajimatela preukdzatelne spdsobil sam, alebo jeho zamestnanci,
navstevnici & zédkaznici, a je povinny Skodu nahradit’ v rozsahu aktudlnej predajnej ceny
posSkodenej veci. alebo zistent znaleckym posudkom. pri¢om néklady znaleckého dokazovania
plati ndjomca, no iba ak d’alej nie je dohodnuté inak.

Néjomca je povinny zabezpelit vlastni ochranu veci v prenajatych nebytovych priestoroch., ako
aj zaparkovanych vozidiel a prenajimatel’ za $kody vzniknuté na veciach ngjomcu, na vozidlach,
ako aj na veciach donesenych pre nijomcu, veciach zamestnancov a klientov néjomcu
nezodpoveda.

Zmluvné strany sa dohodli na tychto zmluvnych pokutach:
a) najomca je povinny platit’ prenajimatelovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy dent omeskania s platenim ndjomného a sluZieb spojenych s ndjmom.

b) ndjomca zaplati pokuw vo vyske sankcie. ktord bude rozhodnuiim prisl. Gradu ulozena
prengjimatel'ovi pre porudenie povinnosti ndjomcom. napr. za znedistenie prostredia ropnymi
latkami pri parkovani vozidiel a pod..

¢) ak ndjomca neozndmi prenajimatelovi vcas poskodenie predmeru ngjmu. ak do predmetu
ndjmu namontuje zariadenia alebo vykona akékol'vek Gpravy priestorov. pre ktoré bol povinny
ziskat' predchddzajuci sthlas prenajimatela je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni
pokutu 200.- € za kazdy takyto pripad. V pripade neziskania dodatoéného pisomného siihlasu
s montéZou zariadenia alebo upravou priestorov, je ndjomea povinny toto zariadenie do 7 dni
po obdrZani vyzvy odstranit’ a priestor uviest do pévodného stavu.

Platenie zmluvnej pokuty nema ziaden vplyv na iné néroky zmluvnej strany. najmé na povinnost’
néhrady Skody, ktord povinné strana musi nahradit’ vo vy§ke skuto¢nej Skody.

Najomca je povinny bez naroku na nihradu 3kody supict po nevyhnuiny &as obmedzenie ndjmu,
ak technicka alebo ind v ¢ase uzavretiz tejto zmluvy nezndma okolnost, resp. udalost’ mu z
objektivncho hladiska do2asnc zabrani v uZivani prenajatych nebytovyeh priestorov v celku alebo
z Casti, to neplati ak takejto situdcii dojde z dbévodov, ktoré si s prihliadnutim na okolnosti
konktétneho pripadu na sirane prenajimatela, resp. v dOsledku porusenia povinnosti
prenajimatelom.



7.8 Prenajimatel’ bezodkladne odstrani pricinu ktord bréni riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu v
lehote 10 dni, v opa¢nom pripade ju ndjomca mdze odstrénit na vlastné néklady, ktoré si odpocita
zndjmu, alebo ak nebude mdct urobif odpolet zndjmu, vyfakturuje tieto vydavky
prenajimatelovi, ktory je povinny do 14 dni od doruéenia faktiry tito uhradit.

7.9 Néjomca je povinny bez akéhokol'vek néaroku strpiet obmedzenie ndjmu vyli¢enim moZnosti
odberu tepla, teplej vody, dodavky vody, odvodu odpadovej vody, elektriny a pod., ak v lehote
splatnosti nezaplati za ich odber, alebo ak v lehote splatnosti nezaplati za iné prenajimatel'om
poskytnuté sluzby alebo ndjomné.

7.10 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre vztah zaloZeny touto zmluvou neplati a vo vzdjomnych
vzt'ahoch sa neuplatni Uprava obsiahnutéd v § 676 ods. 2 zék. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik
v zneni neskorsich predpisov.

7.11 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnéd kore$pondencia bude posielanéd prostrednictvom
doporudenej zasielky na adresy uvedené vtejto Zmluve a v pripade ich zmeny je povinna té
strana u ktorej zmena nastala o tom pisomne druhil zmluvnt stranu informovat’. Pre ucely tejto
Zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade ak adresét doporuCent zasielku nepreberie,
povaZzuje sa zasielka za dorucend a to v def, kedy sa zésielka vrati odosielatelovi ako
nedoru¢end. Zmluvné strany sa dohodli na d’alsom spdsobe dorudenia zésielok — do vlastnych rik
Statutdrneho zéstupcu na zéklade potvrdenia osobného prevzatia zésielky.

VIIL
Zmeny, doplnky zmluvy a rieSenie sporov medzi zmluvnymi stranami

8.1 Préavnc vyznamné su iba tie zmeny a dodatky tejro zmiuvy, ktoré majii pisomnt formu a boli
dojednané prislusnym $tatutdrnym orgénom prenajimatel’a a ndjomcom. Iné dojednania st pravne
bezvyznamné.

8.2 Spory medzi zmluvnymi stranami s zdsadne riefené dohodou zmluvnych stran. Ak neddjde k
dohode, budu spory rozhodnuté v sidnom konani.

8.3 Této Zmluva nadobuda platnost podpisom oboch zmluvnych stran a G¢innost’ nasledujici deni po
jej zvergjneni v Centralnom registri zmllv.

8.4 Tito zmluva sa povinne zverejiuje podla zikona & 546/2010Z.z.. kiorym sa dopliia zékon
¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskoriich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji
niektoré zékony.

8.5 Zmluva je vyhotovena v $tyroch vytladkoch hodnoty origindlu a kazdej zmluvnej strane patria dva
vytlacky.

8.6 Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluva je uzavretd po vzdjomnom prerokovani, pred jegj

podpisanim si ju precitali, uzavreli ju slobodne a vdZne, ni¢ v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok. jgj obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnorué¢ne podpisali,
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Prilohy :

Priloha ¢. 1 —vypis z LV &. 2830, k. 4. Karlové Ves

Priloha ¢&. 2 — $pecifikacia predmetu ngjmu

Priloha &. 3 — podnikatel'ské oprdvnenie ndjomcu

Priloha &. 4 — zoznam ECV vozidiel najomcu

Priloha €. 5 — inventdrny zoznam vnutorného vybavenia predmetu ngjmu

Bratislava....c.cccooceemmeeemmmscssinnnrssossies Bratislava........ccocovueeveneeenee
Prenajimatel’: Néjomca:

Nemocnica svitého Midhh]a, a.s. MUDr. Katarina Jasovska

MUDr. Marian Krizko, PETY ~PH Nestatna stomatologickd ambulancia

predseda predstavenstva a’generalny riaditel
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