Zmluva o prevode vlastnictva bytu

uzatvorend v zmysle § 5 a nasl. zdkona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 588
a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

so zmluvou o zriadeni vecného bremena
uzatvorenou v zmysle § 151n a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov

so zmluvou o zriadeni zalozného prava
uzatvorenou v zmylsle § 151a a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Predavajuci:

HOREZZA, a.s.

Sidlo: Teplicka 81, 921 01 Piestany

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sa, vlozka ¢. 10414/T
ICO: 36 280 127

DIC: 2022129384

IC DPH: SK2022129384

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

IBAN: SK2409000000005045911142

v zastUpeni: Ing. JUDr. Stanislav Brecka, LL.M, PhD. generalny riaditel a predseda predstavenstva
(dalej len ,,predavajici” a/alebo ,,povinny z vecného bremena“)

Kupujuci:

Slavka Tomeckova, rod. Ruzbarska

nar. XXXXXXXXXXXXXXX

F. €2 XXXXXXXXXXXXXXX

trvale bytom: XXXXXXXXXXXXXXX

$tatna prislusnost: XXXXXXXXXXXXXXX

(dalej len ,,kupujuci” a/alebo ,,opravneny z vecného bremena“)

za nasledujucich podmienok:
Clanok I.

Predmet zmluvy

1. Podla vypisu z listu vlastnictva ¢. 1003, k. U. Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry, okres Poprad je
predavajuci vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) nehnutelnosti:

- byt €. 1 nachadzajuci sa na prizemi (1. nadzemné podlazZie) bytového domu (Obytny dom A)
sup. ¢. 20012, ktory je postaveny na pozemku parcela &. 504/10 o vymere 416 m*- zastavané
plochy a nddvoria, ku ktorému prislicha:



- spoluvlastnicky podiel o velkosti 104/699 na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach
bytového domu a
- spoluvlastnicky podiel o velkosti 104/699 k pozemku, na ktorom je bytovy dom postaveny.

Predmetom tejto zmluvy je prevod vlastnickeho prava k nehnutelnosti Specifikovanej v ods. 1
tohto clanku  vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych castiach a spoloc¢nych
zariadeniach domu a k pozemku (dalej len ,byt“).

Predavajuci nadobudol byt do svojho vlastnictva na zaklade Navrhu na zapis zmien do katastra
nehnutelnosti zo dria 12.07.2011 — Z 2678/2011 a Ziadosti o zmenu mena, Osvedéenie N 678/13
zo dna 9.9.2013, Z 5052/13.

Preddvajuci tymto predava zo svojho vyluéného vlastnictva byt Specifikovany v ¢lanku I. ods. 1
tejto zmluvy v stave v akom sa nachddza so visetkym jeho zdkonnym prislusenstvom a kupujuci
ho v stave v akom sa nachadza kupuje do svojho vyluéného vlastnictva a zavazuje sa uhradit
predavajucemu kdpnu cenu za podmienok dohodnutych v ¢lanku VII. tejto zmluvy.

Clanok I1.
Popis a rozloha bytu

Byt €. 1 pozostdva z nasledovnych miestnosti:

izba 23,52 m?
izba 23,35 m’?
chodba 15,23 m?
kuchyna 9,29 m?
kupelta + WC 5,12 m?
komora 3,95 m?.

K prislu$enstvu patri pivnica o vymere 23,71 m?, ktora sa nachadza v suteréne bytového domu
(1. podzemné podlazie).

Celkova vymera bytu je 104,17 m? (z toho pivnica ma vymeru 23,71 m?).

Byt je v pévodnom stave s novymi zariadovacimi predmetmi a keramickymi obkladmi. Dvere su
drevené rdmové osadené do drevenych oblozkovych zarubni. Oknd su drevené dvojité
s doskovym ostenim. Podlaha v obytnych miestnostiach, na chodbe a v kuchyni je PVC, v kupelni
je keramickd dlazba. Bytové jadro je murované. V kipelni je smaltova vana, umyvadlo, WC misa,
vodovodné batérie su obycajné, elektricky zasobnikovy ohrieva¢ TUV. V kuchyni je kuchynskd
linka na baze dreva s nerezovym drezom s oby¢ajnou batériou, elektricky sporak. Ustredné
vykurovanie je z centralnej aredlovej kotolne. Vykurovacie telesa su liatinové radiatory.
Povrchova uprava stien je vdpenno-cementova omietka, v kuchyni za kuchynskou linkou av
kupelni je keramicky obklad.

Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie: vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické,
telefonne a plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie.
Clanok ll.

Urcenie spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu.



2. Spoloénymi Castami domu su ¢asti domu nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost asu
uréené na spolocné uZivanie: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelie, vchod,
schodisko, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

3. Spolo¢nymi zariadeniami domu su zariadenia uréené na spolo¢né uzivanie: pracovna, susiaren,
kocikaren, spolocna televizna anténa, bleskozvody, vodorovné teplonosné, kanalizacné,
elektrické, telefénne a plynové domové pripojky, ktoré sluzia vyluéne domu, v ktorom je byt
umiestneny.

Clanok IV.
Prehlasenia predavajuceho

Predavajuci prehlasuje a zarucuje kupujicim, Ze:

a) byt je bez akychkolvek pravnych vad, neviaznu na fom Ziadne zadriné prava tretich osob,
nie su k nemu zriadené Ziadne vecné bremend v prospech tretich os6b, s vynimkou existencie
zalozného prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov na zabezpecenie buducich
pohladavok podla § 15 zakona ¢. 182/93 Z. z.,

b) na byte neexistuju Ziadne prava tretich oséb tykajuce sa predmetu predaja, predovsetkym
najom alebo uzivacie pravo, o ktorych by kupujiuci nebol na zdklade tejto zmluvy
informovany,

¢) predavajucemu nie si zndme Ziadne skutocnosti, ktoré by boli sposobilé zmarit Gcéel tejto
zmluvy.

Clanok V.
Prava k pozemku

Preddvajuci spolu s bytom prevadza na kupujuceho aj spoluvlastnicky podiel na pozemku, na ktorom
je bytovy dom postaveny, a to parcela ¢. 504/10 o vymere 416m” - zastavané plochy a nadvoria
o velkosti spoluvlastnickeho podielu 104/699.

Clanok VI.
Prehlasenia kupujlcich

Kupujuci prehlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, Ze sa s prehldseniami predavajuceho oboznamil,
Ze sa zoznamil so stavom bytu fyzickou prehliadkou na mieste samom, kde sa byt nachadza a je mu
tak jeho stav dobre znamy.

Clanok VII.
Kipna cena a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na kldpnej cene za byt vratane spoluvlastnickeho podielu na
spolocnych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a k pozemku v celkovej vyske 17.200,- €
s DPH (slovom: sedemnasttisicdvesto eur). Kupujuci zaplati Kipnu cenu prevodom na ucet
predavajuceho, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

2. Kupujlci sa zavazuje zaplatit kpnu cenu nasledovne:



- sumu vo vyske 3.000 € sa kupujuci zavazuje zaplatit prevodom na uéet predévajiceho
do 7 dni odo diia podpisania tejto Zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami;

- sumu vo vyske 14.200 € sa kupujuci zavazuje zaplatit v pravidelnych beztroénych
mesacnych splatkach vo vyske 200 € so splatnostou k20. diu prislusného
kalendarneho mesiaca, pricom splatnost prvej splatky je v kalendarnom mesiaci jal
2014.

V pripade, Ze sa kupujuci dostane do omeskania so zaplatenim troch mesacnych splatok, je
predavajlci opravneny od zmluvy odstlpit. Kipna cena, ako aj jednotlivé splatky sa povazuju
za uhradené pripisanim prislusnej sumy na Gcet predavajliceho. Kupujuci je opravneny zaplatit
predavajucemu jednotlivé mesacné splatky aj v skorSom termine.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze Uplnym zaplatenim dohodnutej kipnej ceny budd pokladat
vzdjomné zavazky tykajuce sa vyplatenia kdpnej ceny za vyrovnané a nebudu si tak nic dlzné.

Clanok VIII.
Sprava domu

Preddvajuci oboznamil kupujuceho, Ze spravu bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, bude
vykonavat spravcovska spoloénost TATRY — TEPLO, s.r.o., so sidlom Cukotka IV/77, 059 60
Vysoké Tatry - Tatranskd Lomnica, ICO: 36 486 311 na zaklade Zmluvy o vykone spravy v zmysle

§ 8a ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Kupujuci prehlasuje, Ze pristupi k Zmluve o vykone spravy so spravcom uvedenym v ods. 1 tohto
¢lanku zmluvy v stlade s ustanovenim zakona ¢. 182/1993 Z. z.

Nakolko ide o prvy prevod vlastnictva bytu, zmluvné strany neprikladaju ktejto zmluve
vyhlasenie spravcu, resp. predsedu spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, Ze vlastnik bytu nema Ziadne nedoplatky na Uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu
a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav aani vyhlasenie prenajimatela, nakolko
prevadzany byt nie je predmetom najmu.

Clanok IX.
Zmluva o zriadeni vecného bremena

Podla vypisu z listu vlastnictva Cislo 576, katastralne Uzemie Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry,
okres Poprad je povinny z vecného bremena vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (podiel 1/1):
pozemok, parcela registra ,C* ¢islo 504/44 o vymere 10.002 m” - zastavané plochy a nadvoria,
ktory nadobudol do svojho vlastnictva na zaklade Navrhu na zapisanie zmeny zo dria 31.07.2007
— 7 2332/2007, Ziadosti o zapis geometrického planu €. 111/09, Z — 457/2010, Ziadosti o zapis
geometrického planu ¢. 107/2011 — 7 4020/2011 a Rozhodnutie ¢. 03*10*2106 o odstraneni
stavby zo dfia 02.12.2010, Z — 4612/2011 a Ziadosti o zmenu mena, Osvedcenie N678/13 zo diia
9.9.2013, Z5052/13 (dalej len ,,sluziaci pozemok”).

Zmluvné strany sa tymto dohodli na zriadeni vecného bremena in rem spocivajuceho v prave
prechodu a prejazdu cez sluziaci pozemok uvedeny v ¢lanku IX. ods. 1 tejto zmluvy v prospech
opravneného zvecného bremena akazdého buduceho vlastnika nehnutelnosti uvedenej v
¢lanku I. ods. 1 tejto zmluvy zapisanej na liste vlastnictva Cislo 1003, k. G. Stary Smokovec, obec
Vysoké Tatry, okres Poprad, t. j. byt ¢. 1 nachdadzajlci sa na prizemi (1. nadzemné podlazie)
bytového domu (Obytny dom A) sup. €. 20012, ktory je postaveny na pozemku parcela registra



,C“ &islo 504/10 o vymere 416 m” - zastavané plochy a nadvoria, spoluvlastnicky podiel 104/699
na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a k pozemku, na ktorom je bytovy dom
postaveny.

Opravneny zvecného bremena prava zodpovedajice vecnému bremenu prijima a povinny
z vecného bremena je povinny ich strpiet.

Vecné bremeno sa zriaduje bezodplatne.

Opravneny zvecného bremena sa zavazuje pomerne znasat naklady na zachovanie, udrzbu
a opravy sluzZiaceho pozemku.

Clanok X.
Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti

Zmluvné strany sa tymto dohodli na zriadeni zdloZiného prava k nehnutelhosti bytu ¢. 1
nachdadzajuci sa na prizemi (1. nadzemné podlazie) bytového domu (Obytny dom A) sup. ¢.

20012, ktory je postaveny na pozemku parcela ¢ 504/10 ovymere 416m” v prospech
preddvajuceho. Zalozné pravo sa zriaduje na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZzného prava.

Predmetom zmluvy o zriadeni zaloZného prdva je dohoda zmluvnych strdn o zriadeni zaloZzného
prava k nehnutelnosti, ktora je Specifikovana v ¢lanku I. tejto zmluvy o prevode vlastnictva bytu
so zmluvou o zriadeni vecného bremena so zmluvou o zriadeni zalozného prava (zaloh), zdloZcom
v prospech zalozného veritela na zabezpecenie pohladavky.

Pohladavkou na ucely zmluvy o zriadeni zdloZného prava sa rozumeju nesplatené Casti klpnej
ceny nehnutelnosti, ktord je Specifikovana v ¢lanku |. Zmluvy o prevode vlastnictva bytu so
zmluvou o zriadeni vecného bremena so zmluvou o zriadeni zalozného prava.

Zalozné pravo vznikne na zaklade pravoplatného rozhodnutia o povoleni vkladu zalozného prava
do katastra nehnutelnosti. Navrh na vklad sa bude podavat sucasne s navrhom na vklad
vlastnickeho prdva a prava zodpovedajicemu vecnému bremenu.

Zalozné pravo zanikne okamihom splatenia kupnej ceny v celkovej vyske 17.200,- €. Po Uhrade
poslednej splatky vyzve kupujici — zdloZca do siedmich pracovnych dni preddvajuceho —
zalozného veritela o vymaz zdloiného prava. Predavajluci — zalozny veritel bude povinny do
siedmich pracovnych dni od dorucenia vyzvy kupujiceho — zalozcu poziadat o vymaz zdlozného
prava prislusny Okresny Urad/Katastralny odbor.

Kupujuci - zaloZca sa v zmluve o zriadeni zaloZzného prava zaviaZe, Ze pocas trvania zaloZného
prava nebude so zalohom nakladat bez predchadzajiuceho suhlasu predavajuceho — zélozného
veritela, bezodkladne ozndmi predavajuicemu - zaloZnému veritelovi poskodenie zalohu, pocas
trvania zalozného prava poskytne predavajucemu - zdloznému veritelovi sicinnost pri vykone
jeho prédv a umozni osobe poverenej predavajicim - zaloznym veritelom v pripade potreby vstup
do nehnutelnosti na vykonanie obhliadky a poskytne potrebné doklady, strpi vykon zaloZzného
prava a poskytne predavajicemu - ziloZznému veritelovi stcinnost pri vykone zalozného prava,
po ozndmeni o zacati vykonu zaloZzného prava neprevedie zaloh bez predchadzajuceho suhlasu
predavajliceho - zalozného veritela a nebude s nim ani inak nakladat.

Prava a povinnosti zaloZcu vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju na nadobudatela zalohu.



Clanok XI.
Ostatné dojednania zmluvnych stran

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k bytu dnom pravoplatného rozhodnutia Okresného
uradu Poprad, Katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
v prospech kupujuceho.

Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podpisuju obe zmluvné strany.
Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti bude Okresnému uradu Poprad
doruceny kupujucim nasledne potom, ako bude pripisana kipna cena na Ucet predavajiceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za konanie o povoleni vkladu vlastnickeho prava
do katastra nehnutelhosti hradi kupujuci, pricom naklady spojené soverenim podpisu
preddvajuceho si hradi predavajuci v plnej vyske sam.

Predavajlci sa zavézuje odovzdat predmet predaja kupujicemu do vylu¢nej dispozicie a uzivania
vden podania ndvrhu na vklad. O odovzdani predmetu predaja kupujicim bude spisany
a zmluvnymi stranami podpisany pisomny odovzdavaci a preberaci protokol, ktorého obsahom
bude odpocet meracov vody, elektriny a plynu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak pri vyuctovani platieb spotreby vody, elektriny a plynu vznikne
nedoplatok, zavazuje sa ho predavajici uhradit; v pripade preplatku sa kupujuci zavazuje ho
predavajucemu vydat. Rozhodujicim driom na urlenie preplatku, ¢i nedoplatku je den
protokolarneho odovzdania predmetu predaja do uZivania kupujicim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskér do 30 dni odo dna podania navrhu na vklad v prospech
kupujuceho, zabezpecia u poskytovatelov plneni spojenych suzZivanim bytu odhlasenie
povodného vlastnika a nahlasenie nového vlastnika.

Clanok Xil.
Zaverecné ustanovenia

Vztahy touto zmluvou priamo neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ako aj suvisiacich platnych pravnych
predpisov.

Tato zmluva je zavazna tiez pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky sporné otdzky budu rieSené vzajomnou dohodou
zmluvnych strdn. V pripade, Ze k takejto dohode nedéjde, bude spor predloZeny na rozhodnutie
miestne a vecne prislusnému sudu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy je mozné vykonat
vyluéne pisomnou formou, a to ocislovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost na
zaklade pravoplatného rozhodnutia Okresného uradu Poprad, Katastralny odbor o povoleni
vkladu vlastnickeho prava kbytu v prospech kupujuceho po predchadzajucom zverejneni
zmluvy.



Zmluvné strany vzajomne prehlasuju, Ze suhlasia so zverejnenim celého obsahu zmluvy, okrem
ustanoveni zmluvy tykajucich sa osobnych udajov, ktoré sa nezverejiiuju, v Centralnom registri
zmluv.

Ustanovenia zmluvy tykajuce sa osobnych udajov kupujlcich sa nezverejnuju v sulade so
zakonom ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni neskorsich predpisov a v sulade s
§ 8 az 11 zékona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov pri reSpektovani ustanoveni § 12
a 13 tohto zdkona.

Zmluva je vyhotovena v styroch exempldroch, z ktorych po jednom obdrZia pri podpise tejto
zmluvy preddvajuci a kupujuci a dva exemplare budu predloZzené Sprave katastra Poprad pre
ucely povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su plne sp6sobilé na pravne uUkony, Ze si zmluvu precitali, s jej
obsahom sa zozndmili a suhlasia s nim, Ze zmluva bola uzavreta podla ich pravej a slobodnej
vole, zrozumitelne, urcite a vdine, Ze nebola uzavretd v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o svojim podpisom potvrdzuju.

Vo Vysokych Tatrach dia .................... V Poprade dfa ......cccceeeennnneen.
Za predavajuceho: Kupujuci:
Ing. JUDr. Stanislav Brecka, LLM, PhD. Slavka Tomeckova

generalny riaditel a predseda predstavenstva

HOREZZA, a.s.



