NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni medzi u¢astnikmi :

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ :

LAUGODENT s. r. 0.

Rastislavova 2086/5, 911 05 Trencin
Zastupena MUDr. Janom Stafiom, konatel'om
1CO: 44 043 139

DIC: 2022551223

IC DPH: SK2022551223

Bankové spojenie: Tatra banka a.s.

Cislo G¢tu: 2625801624/1100

(d’alej v texte uvadzany ako prenajimatel’)
a
Najomca:

ZACHRANNA ZDRAVOTNA SLUZBA BRATISLAVA
So sidlom: Antolska 11, P.O. Box 15, 850 07 Bratislava
Statna prispevkové organizacia zriadena MZ SR

Zastupena MUDr. Borisom Motovskym, riaditel'om

1CO: 17 3362 10

DI: 2020845827

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo ugtu: 7000287955/8180

(d’alej v texte uvadzany ako najomca)

1.
Predmet a acel zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby, SO Supisnym c¢islom 458, druh stavby
Polyfunk¢na budova na Vlarskej ulici v Trencine, postavenej na pozemku - parcele registra C
s parcelnym ¢islom 55/10, Katastralne tizemie Istebnik, ktora je evidovana Okresnym tradom
Trencin, katastralnym odborom na liste vlastnictva 1577. Prenajimatel je taktiez ndjomcom
k stavbe prisluchajuceho parkoviska, nachadzajiceho sa na parcele registra C, parcelné Cislo
55/1, 0 vymere 491 m? zastavané plochy a nadvoria, Katastralne uzemie Istebnik, ktora je
evidovana Okresnym uradom Trencin, katastrdlnym odborom na liste vlastnictva 1441,
pri¢om prenajimatel je vyslovne opravneny dat’ parkovisko do podndjmu.



Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ najomcovi za dohodnuté najomné na docasné
uzivanie nebytové priestory, nachadzajicej sa v Trenéine, na Vlarskej ulici, v Polyfunkénej
budove - stavby, so supisnym c¢islom 458, postavenej na pozemku - parcele registra C s
parcelnym cislom 55/10, katastralne izemie Istebnik, ktora je evidovanad Okresnym uradom
Trencin, katastralnym odborom na liste vlastnictva 1577.

Predmetom tejto zmluvy je i podnajom k Polyfunkénej budove prisluchajiceho parkoviska,
nachadzajuceho sa na parcele registra C, parcelné Cislo 55/1, o vymere 491 m?, zastavané
plochy anadvoria, katastralne uzemie Istebnik, ktora je evidovana Okresnym uradom
Tren¢in, Kkatastralnym odborom na liste vlastnictva 1441. Parkovisko pozostava z
parkovacieho miesta s pristreSkom pre dve sanitné vozidla a 5 parkovacich miest pre vozidla
zdravotnickych pracovnikov ndjomcu a 1 parkovacieho miesta na volnej ploche (tieto su
oznacené zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim).

Predmetom najmu st miestnosti nachadzajiuce sa na 1 podzemnom poschodi, pozostavajice
Z 3 miestnosti, kuchynky, WC, kupelne, hygienického kutu (Specifikované na podoryse ako
neoddelitel'nej sucasti tejto ndjomnej zmluvy). Podlahova plocha nebytovych priestorov
predstavuje 63,12 m?.

Predmetné nebytové priestory st ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy plne stavebno-technicky
uspdsobené v zmysle platnej legislativy na prevadzkovanie stanice zachrannej zdravotnej
sluzby. Prenajimatel’ nezodpoveda za technologické alebo iné vybavenie nebytového priestoru
v stulade s platnou legislativou, rovnako ako nezodpovedad za povinnosti ulozené prislusnou
legislativou upravujicou prevadzkovu ¢innost’ ndjomcu.

Utelom zmluvy je vyluéne uzivanie predmetu najmu (nebytového priestoru) a predmetu
podndjmu (parkoviska) ndjjomcom na zabezpecovanie prevadzkovania ambulancie zadchrannej
zdravotnej sluzby v zmysle predmetu ¢innosti ndjomcu stanoveného a ur€eného zriad'ovacou
listinou ako irozhodnutim Ministerstva zdravotnictva SR o vydani povolenia na
prevadzkovanie ambulancie ZZS. Zriadovacia listina najomcu ako irozhodnutie MZ SR
tvoria sucast’ tejto zmluvy ako jej prilohy.

1.
Doba trvania

N4jomny vzt'ah sa zacina dilom 01.05.2014.
Néjomnu zmluvu zmluvné strany uzatvaranti na dobu neurcitu.

Podndjom prislachajiiceho parkoviska podla tejto zmluvy je neoddelitelne previazany
S ndjmom nebytového priestor, priCom v pripade, ak zanikne akymkol'vek spdsobom najom
nebytového priestoru, podnajom parkoviska rovnako zanika kK rovnakému diu, pokial’ nie je
dohodnuté inak.

V.
Najom a platobné podmienky

Zmluvné strany si vzajomnou dohodou uréili cenu za predmet najmu (ndjomné) sumou 615,-
€ mesacéne (Slovom Sest’stopdtnast’ eur) za prendjom nebytovych priestorov a sumou 130,-€
mesacne (slovom jednostotridsat’ eur) za podnajom parkoviska. Spolu ndjomné za najom



nebytovych priestorov a podnajom parkoviska predstavuje sumu 745,-€ mesac¢ne (slovom
sedemstostyridsat’pit’ eur). Dalej v texte tejto zmluvy sa pod ndjmom, predmetom najmu
alebo najomnym mysli aj podnajom parkoviska a odplata (podnajomné) za jeho uzivanie,
pokial nie je vyslovne uvedené inak.

V uvedenej sume nie su zapocitané i sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (spotreba
vody, elektrickej energie a dodavka tepla). Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude
uhradzat’ sumu 90,-€ mesacne (slovom_devit’desiat eur) ako zalohova platbu za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu (za spotrebu energii).

Predmetné sumy za predmet najmu su uvedené bez DPH.

Uhrada za predmet najmu ako i thrada za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu sa bude
realizovat’ bankovym prevodom na ucet prenajimatela vedeného v Tatra banke a.s., Cislo
uctu: 2625801624/1100 kazdy mesiac ato vzdy mesiac vopred, najneskor do 15teho dna
v danom mesiaci.

Prenajimatel’ je povinny vystavit’ a ndjomcovi dorucit’ vecne a formélne sprdvne vyhotovenu
faktaru ako danovy doklad ato najneskor vlehote do Steho diha v danom mesiaci.
Nedorucenie faktury nemé vplyv na povinnost riadnej thrady ndjomného a sluzieb spojenych
s uzivanim predmetu najmu, avSak v pripade neskorSicho dorucenia faktury sa jej splatnost’
postva tak, Ze nastane najskor 7 dni po doruceni faktiry, ak na nej nie je uvedeny neskorsi
datum splatnosti.

Uhrada za predmet najmu ako 1 za sluzby stvisiace s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje
za zaplatent riadne a v€as v deil jeho pripisania na Ui¢et prenajimatel’a v uvedenom pefiaznom
ustave.

Realna spotreba energii ndjomcom bude prenajimatelom za¢tovana raz ro¢ne na zaklade jeho
vlastného vyuctovania spotreby energii s jednotlivymi dodavateI'mi tychto sluzieb ato
najneskor vlehote 30 dni od doruCenia vyuactovania spotreby energii od jednotlivych
dodavatelov tychto sluzieb prenajimatelovi. Sucastou vylctovania spotreby energii medzi
prenajimatelom a najomcom buda i fotokdpie vyuaétovani od jednotlivych dodavatelov
sluzieb.

Cena za telekomunika¢né sluzby bude hradena najomcom priamo dodavatelovi tychto
sluzieb, s ktorym najomca priamo vstupi do zmluvného vzt'ahu.

V pripade omesSkania platby ma prenajimatel’ pravo uctovat’ najomcovi Uroky z omeskania
platby, ato vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania ato az do Uplného
zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska ndjomného na d’alsi kalendarny rok méze byt k 1.1.
nasledujuceho kalendarneho roka zvySena po prerokovani zmluvnymi stranami o inflacny
koeficient podl'a udajov Statistického uradu SR.

Pokial’ sa ndjjom skon¢i poCas obdobia, za ktoré je uz najomné uhradené, prenajimatel’ na
zaklade vyuctovania najomného vztahu vrati pripadny preplatok v prospech najomcu,
najneskor v lehote do 15 dni od skon¢enia najmu.



V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a :

a)

b)

d)

f)

9)

prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet zmluvy v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie, prazdny a bez 0s6b opravnenych zdrzovat’ sa v predmete zmluvy,
najneskor dna 1.5.2014. O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol
podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujici opis stavu predmetu zmluvy,
vratane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia prenajimatelom a stavu energii.
Prenajimatel’ je povinny pocas trvania najmu zabezpecit' ndjjomcovi nerusené uzivanie
predmetu zmluvy a umoznit’ mu do neho nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy den).
prenajimatel’ je povinny udrziavat' predmet zmluvy stavebno-technicky v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a na vlastné naklady zabezpecovat’ jeho opravy a
udrzbu, s vynimkou drobnych oprav a beznej udrzby (pokial’ naklady v jednotlivom
pripade nepresiahnu 100,- €), ktoré je povinny na vlastné naklady zabezpecovat
najomca. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecovat’ akékol'vek upravy, opravy alebo
udrzbu predmetu najmu (bez ohl'adu na vysku nakladov), ktoré pre najomcu vyplyvaju
Z osobitnych pravnych predpisov alebo ich zmien, ktorymi je upravena jeho
prevadzkova ¢innost’ (napr. povinnost’ vymalovat’ predmet najmu v urcitych ¢asovych
intervaloch).

prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpecit' a udrziavat’ v platnosti pocas
celej doby trvania zmluvy majetkové poistenie predmetu zmluvy proti $kodam
zapri¢inenym zivelnymi pohromami (poziar, povodne a pod.). Na poziadanie ndjomcu
je povinny umoznit a zabezpeéit mu k nahliadnutiu poistni zmluvu a doklady o
zaplateni poistného. Hnutel'né veci v predmete zmluvy a na pozemku si poisti ndjjomca
sam na vlastné naklady. V pripade, Ze tak neucini, prenajimatel’ nezodpoveda za Skody
vzniknuté na hnutel'nych veciach ngjomcu.

prenajimatel’ je opravneny vstupit do predmetu zmluvy len po predchadzajicej
dohode s nijomcom. V pripade ohrozenia zivota, zdravia alebo majetku je
prenajimatel’ opravneny vstupit do predmetu zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj
bez dohody s najomcom, je vSak povinny tito skuto¢nost’ bez zbyto¢ného odkladu
0znamit’ najomcovi.

prenajimatel’ je povinny pisomne informovat' najomcu o planovanych stavebnych
resp. inych pracach, ktoré mozu ovplyvnit' uZivanie predmetu zmluvy, a to asponl
jeden (1) mesiac pred ich planovanym zacatim.

prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku dnu podpisu tejto zmluvy
ziadne dlhy, tarchy, vecné bremend a ani Ziadne iné prava tretich osob, a nie je mu
zname, ze by boli vedené akékol'vek sudne, exekucné, konkurzné konania, ani vydané
vykonatel'né rozhodnutia v savislosti s predmetom najmu alebo objektom, alebo, Ze by
takéto konania hrozili. Si¢asne prehlasuje, Ze nie je mu znama pravna vada, ktord by
uzivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoznovala. Prenajimatel’ sa
zavidzuje zdrzat akéhokol'vek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemoznovalo uZivanie predmetu najmu ndjomcom.

ak by tretie osoby uplatiiovali voc¢i ndjomcovi akukol'vek pohl'adavku alebo iné pravo
spojené s vlastnictvom predmetu zmluvy, vzniknuté pocas trvania zmluvy, zavizuje sa
prenajimatel’, Ze zaplati takato pohladavku alebo uspokoji iné pravo a ndjomcovi
nahradi Skodu tym vzniknutu. V pripade, ak bude prenajimatel’ povazovat’ pohl'adavku
tretich 0sob za neopravnenu, je povinny uplatnit’ voci tejto namietke vSetky zdkonné
namietky, alebo iniciovat’ sudny spor, predmetom ktorého bude urcenie neplatnosti
resp. neexistencie pohl'adavky tretich osob.



h)

prenajimatel’ je povinny na svoje ndklady zabezpecit v stlade so vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi Vv oblasti poziarnej ochrany vybavenie predmetu
najmu hasiacimi pristrojmi, zabezpecit’ vypracovanie evakua¢ného pldnu a oznacenie
unikov smeru v predmete zmluvy a vypracovanie poziarnych poplachovych smernic
(ohlasovilia poziaru a poziarnu knihu). Ndjomca sa zavédzuje zabezpeCovat vsetky
revizie hasiacich pristrojov a zabezpecit, resp. uréit’ poziarnu hliadku z radov svojich
zamestnancov a zabezpecit' jej zaskolenie, ato Vv stlade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi v oblasti poziarnej ochrany.

2. Prava a povinnosti ndjomcu :

a)

b)

d)

9)

h)

)

K)

najomca je povinny uzivat’ predmet zmluvy v sulade s dohodnutym t¢elom najmu tak,
aby nedochadzalo k jeho poSkodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomca je
povinny na vlastné naklady odstranit’ vSetky Skody na predmete zmluvy, ktoré vznikli
jeho zavinenim, alebo zavinenim o0sob, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete
zmluvy.

najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav a
udrzby predmetu najmu, ktoré ma zabezpecit' prenajimatel’, a umoznit’ mu vykonanie
vSetkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel’ Vv primeranej lehote po oznameni
potrebné prace nevykond, najomca je opravneny ich vykonat' saim alebo zabezpecit
ich vykonanie na ndklady prenajimatel’a.

pokial v dosledku vzniknutych zavad bude uzivanie predmetu zmluvy zo strany
najomcu vylicené, njjomca nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy denr od
oznamenia potreby oprav alebo udrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial
uvedena nemoznost uzivat predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povazuje sa
uvedené za hrubé porusenie povinnosti prenajimatela.

najomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné tGpravy alebo iné zmeny na predmete
zmluvy bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

najomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho cast' do uzivania
d’alSej osobe bez predchddza pisomného suhlasu prenajimatela.

najomca je opravneny na vlastné ndklady umiestnit’ na predmete zmluvy svoje
reklamné oznacenie (tabulu).

interiérové Upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduji stavebné povolenia alebo
ohlasovaciu povinnost’ v zmysle platnych zédkonov, je opravneny najomca si vykonat
sam a na vlastné naklady po predchadzajicom suhlase od prenajimatel’a. Predmetné
upravy predmetu zmluvy si najomca moze viest vo svojom uctovnictve a odpisovat
ich.

njjomca je povinny dodrziavat vSeobecné a vSetky v predmete zmluvy platné
bezpecnostné, protipoziarne a majetkové predpisy. Najomca zodpoveda za bezpecnost’
a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov v priestore, ktory uZiva a je povinny
oboznamit’ svojich pracovnikov s prevadzkovymi pokynmi pre zabezpecenie ochrany
majetku prenajimatel’a.

njjomca je povinny po skonceni trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy
prenajimatelovi Cisty, upratany aV povodnom stave, S prihliadnutim na beZzné
opotrebenie, odovzdat’ vSetky kl'uce, ktoré mal k dispozicii a podpisat’ Protokol
0 odovzdani predmetu n4jmu prenajimatel'ovi.

najomca je povinny dodrziavat’ vSetky ekologické zasady a pravidla, tykajice sa
manipulécie s odpadmi, postara sa o likvidaciu vSetkych svojich odpadov vznikajacich
pri prevadzkovani nebytovych priestorov.

snazit’ sa zachovavat’ dobré susedské vztahy s vlastnikmi alebo uzivateI'mi susednych
nebytovych priestorov a pozemkov.



I) riadne a v¢as platit’ thradu za najom a sluzby spojené s uzivanim najmu

m) vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na odvratenie alebo zabranenie vzniku $k6d na
predmete najmu.

n) bezodkladne nahlasit’ prenajimatelovi zmeny v zastupovani, v nazve, v bankovom
spojeni, zmeny ICO, DIC a inych podstatnych udajov a informécii o najomcovi pre
riadne plnenie si zmluvnych povinnosti a trvania zmluvného vzt'ahu.

0) bezodkladne ohlasit’ prenajimatel’ovi vSetky skutocnosti, ktoré budu alebo mézu viest’
k skon¢eniu prevadzkovania ambulancie ZZS v Tren¢ine vydaného MZ SR (vratane
uplynutia ¢asu, na ktory sa licencia vydava), a to najneskor 1 mesiac pred tym, ako
tato skutocnost’ nastane. V pripade, ak ndjomca poruSi tito povinnost, zmluva
nezanikne skor ako 1 mesiac odo dna, kedy bola prenajimatelovi tato skutocnost’
0znamena najomcom.

VI.
Ukon¢enie zmluvy

Tato zmluva sa moéze ukonéit’ dohodou oboch zmluvnych stran ku ditu uvedenému v tejto

dohode.

Tato zmluvu je mozné ukoncit’ pisomnou vypovedou zo zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou
stranou s vypovednou lehotou 1 mesiac. Vypovedna lehota zafina plynat prvym dnom
mesiaca, nasledujuicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend. Institit preberania
zasielok sa spravuje ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluvu je mozné ukonlit okamzitym odstipenim od zmluvy z dovodu zévazného
poruSenia zmluvnych povinnosti ktoroukol'vek zmluvnou stranou. Ukoncéenie zmluvného
vztahu v takomto pripade nastava v den nasledujaci po dni, v ktorom bolo druhej strane
dorucené pisomné odstipenie od zmluvy. Dévodom pre odstupenie od zmluvy a pre okamzité
ukoncenie zmluvného vztahu prenajimatelom je nezaplatenie dohodnutého najomného
a sluzieb spojenych s uzivanim ndjmu ndjomcom po dobu viac ako 30 dni od lehoty splatnosti
a dovodom pre odstupenie od zmluvy a okamzité skonfenie zmluvného vztahu zo strany
najomcu je poruSovanie povinnosti prenajimatel’a, stanovenych v ¢lanku V. bode 1, pism. a,
b, e, f, g) Zmluvy.

Najomny vztah zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnej subjektivity najomcu,
€) zmenou vlastnictva k prenajatej veci,
d) uplynutim platnosti povolenia na prevadzkovanie ambulancie ZZS v Tren¢ine
vydaného MZ SR.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vzt'ahuji ustanovenia
zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a Obcianskeho zakonnika.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomnymi zmenami alebo
dodatkami na zdklade odsthlasenia zmluvnymi stranami, podpisanymi Statutarnymi
zastupcami oboch zmluvnych stran.



Zmluvné strany sa zavédzuju, Zze pripadné spory, vyplyvajuce z ndjomného vzt'ahu budu
riesit’ v prvom rade vzdjomnou dohodou.

Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ a najomca obdrzia po
jednom rovnocennom vyhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, nemaji namietky
proti forme a obsahu tejto zmluvy, uzatvaraju ju riadne, zodpovedne, urcito, jasne a slobodne,
nie za napadne nevyhodnych podmienok, nie v tiesni, nie v omyle, pod tlakom, na znak ¢oho
ju zastupcovia oboch zmluvnych stran podpisali.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvoch zmluvnych stran a G¢innost’ diiom

nasledujticim po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmliv, vedenom pri Urade
vlady SR.

V Bratislave, dfia........c.ccceeveeeevnnnnn.

V Trencine, dila ......ccooouvvvevveeeeennnnn.

Za najomcu : Za prenajimatel’a :

MUDr. Boris Motovsky, riaditel’ MUDr. Jan Staio, konatel’



