NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta poth zakona. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych miestv plathom zneni

(d’alej len ,Zmluva”)

medzi:
1. ZMLUVNE STRANY
1.1. Prenajimatel:
obchodné meno: Fond na podporu vzdelavania
sidlo: Panenska 29, 811 03 Bratislava
ICO: 47245531
DIC: 2023678525
IC DPH: SK2023678525
zapis v OR: riesny sud Bratislava |, odd.: Pozkad.: 2178/B
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo tu: 7000468756/8180
konajuci: PhDr. Pavol kKimas, riadité
(d’alej len Prenajimatel™)
1.2. Najomca:
obchodné meno: Agentlra podporovaného zamestraamani(APZ n.o)
sidlo: Heydukova 25, 811 08 Bratislava
ICO: 318 21 316
DIC: 202 14 907 46
zapis v RNO : registtaé cislo OVVS/99/1082/16-NO
konajuci: PhDr. Viera Zahorcova, PhD, riatkiz=

(dalej len Najomca’)
(Prenajimatéa Najomcafalej len,Zmluvné strany“)
1.3. Zmluvné strany sa nizSie uvedenétiadnesiaca a roka dohodli na nasledovnom:

2.  UVODNE USTANOVENIA A VYMEDZENIE PREDMETU NAJMU

2.1. Kolauda&né rozhodnutie sa nacély tejto Zmluvy rozumie opravné kolauated
rozhodnutie ¢. 5570/30332/2010/URS/Bud, ktorym bolo opravené akd&né
rozhodnutie Mestskejasti Bratislava — Staré Mesto SU-2006/25332/79631-H/170-Bu
zo dha 07.12.2006, stavebnym Uradom Mestsdl Bratislava — Staré Mesto vydangad
07.07.2010 a ktorym v zmysle tohto kola&ého rozhodnutia bolo povolené uZivanie
stavby -Polyfunkény objekt, rekonStrukcia a prestavba, nadstavba a dost&@arenska
ulica¢. 29, Bratislava, nehnuteos’ na pozemku parcely registra “C", parcetn&324/3
a pozemku parcely registra “C", parceltié3324/4 v katastralnom Uzemi Staré Mesto
(dalej len Kolaudaéné rozhodnuti€’) okrem iného aj v rozsahu:

Nebytovy priestor €. 1 nachadzajuci sa na 1. PP a 1. NP stavby so supign$61679,
druh stavby: bytovy dom nachadzajuci sa na pozepdwely registra “C“, parcelné
¢. 3324/3 a pozemku parcely registra “C", parc&in@324/4 v katastralnom Gzemi Staré
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2.2.

2.3.

Mesto, pozostavajuci z miestnostd2 — Studentsky klulk,. 03 — Studentsky klulg, 04 —
schodiskog. 07 — WC. 08 — WC,¢. 09 — predsie WC, ¢. 10 — predsie WC, ¢. 11 —
Studentsky klub. Celkova vymera nebytového priesferl00,30 m2.

Geometricky plan sa nacély tejto Zmluvy rozumie geometricky pla# 51/20086,
vytvoreny vyhotovitbom AR E Aspol. s r.o.,, geodeticka spmlog’, so sidlom:
Sabinovska 10, 821 02 Bratislava,Q: 31 331807, zapis v OR OS Bratislava |,
odd.: Sro, vl.&.: 3437/B, vyhotoveny ith 13.11.2006 Ing. Jaroslavom Stvrteckym,
autoriz&ne overeny tla 13.11.2006 Ing. Jaroslavom Stvrteckym, Uradneeoyeda
22.11.2006 Ing. Ladislavom Burianom p&idlom 1729/2006.

Prenajimate ako pravny nastupca Studentského gaiiého fondu v zmysle zékona
¢. 396/2012 Z. z. o Fonde na podporu vzdelavani#g:sPanenska 29, 811 03 Bratislava
(zapisany na liste vlastnict¥a5545, pre k. 0. Staré Mesto) je vlastnikom nedimaisti:

2.3.1. Nebytovy priestor €. 1, nachadzajuci sa na 1. PP a 1. NP stavby nacligeyag
na Panenskej ulici 29 v Bratislave, supignétavby 101679, popis stavby: bytovy
dom, postavenej na pozemku registra “C* parcelisto 3324/3, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, o vymere 491 m2 anpkzeegistra “C" parcelné
¢islo 3324/4, druh pozemku: zastavané plochy a né&vo vymere 36 m2, ktoré
boli vytvorené z pdvodnej parcely registra “C", @ané cislo 3324, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymeremd2poda Geometrického
planu, vSetko nachadzajlce sa v katastralnom (3&amé Mesto, okres Bratislava
I, obec Bratislava — mestsk@ag’ Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva
5545, vedené Spravou katastra pre hlavné mestor8tsiBvu (Calej len NP*
alebo jnebytovy priestor); k tomu prislichajuci
prisludny spoluvlastnicky podiel prislichajuci k ndoytovému priestoru na
spolaénych ¢astiach a spolénych zariadeniach budovy o vBkosti
10030/121900a
prisludsny spoluvlastnicky podiel prislichajici k ndéytovému priestoru
o vePkosti 10030/121900 k pozemkuegistra “C* parceln&islo 3324/3, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymererd®h k pozemku registra
“C" parcelnécislo 3324/4, druh pozemku: zastavané plochy a mévo vymere
36 m2, ktoré boli vytvorené z pévodnej parcely sagi “C“, parceln&islo 3324,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, ovymBg&y m2 pota
Geometrického planu, vSetko nachddzajuce sa vtkatasm Uzemi Staré Mesto,
okres Bratislava |, obec Bratislava — mests&&’ Staré Mesto, zapisané na liste
vlastnictvat. 5545, vedené Spravou katastra pre hlavné mestr&ilavu

2.3.2. parkovacie miesto¢. 03 ktoré budeozna&ené na stene obchodnymenom
Néjomcu, nachadzajlce sa v Gardalgj len Parkovacie miestd)

(d’alej len Predmet najmu” alebo Nehnute’nost™).
List vlastnictvas. 5545 je Prilohod. 1 Zmluvy.

Podrobny nakres polohy a umiestnenia nebytovéhestariu a parkovacieho miesta je
Prilohou¢. 2 Zmluvy.

2.4. Nebytovy priestor pozostava z nasledovnych miesitnos

2.4.1. miestnos ¢. 02 — Studentsky klub o celkovej vymere 16,70 m2;
2.4.2. miestnos ¢. 03 — Studentsky klub o celkovej vymere 19,10 m2;
2.4.3. priestor¢. 04 — schodisko o celkovej vymere 4,20 m2;

2.4.4. miestnos ¢. 07 — WC o celkovej vymere 1,80 m2;

2.4.5. miestnos ¢. 08 — WC o celkovej vymere 1,70 m2;

Strana 2z 12



2.4.6. miestnos ¢. 09 — predsie WC o celkovej vymere 1,90 m2;
2.4.7. miestnos ¢. 10 — predsie WC o celkovej vymere 2,90 m2;
2.4.8. miestnos ¢. 11 — Studentsky klub o celkovej vymere 52,00 m2;
2.4.9. miestnos ¢. 12 — schodisko o celkovej vymere 3,30 m2.

2.5. Celkova podlahova plocha nebytového priestoru j&,d@ m2. Podlahova plocha
Predmetu ngjmu je 80,80 m2.

2.6. Vybavenos nebytového priestoru: umyvadlo, dve toalety adniso

2.7. Parkovacie miesto je vymedzené bielytfiarami a vyzn&ené na stene obchodnym
menom Najomcu, resp. inym poznavacim znameniml’goqaredchadzajlucej dohody
zmluvnych stran tak, aby nemohlottgameniténé s inym.

2.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajinfiatenozni v ramci existujucich technickych
moznosti preniegsNajomcovi svoje telefonnéislo a internetové pripojenie do predmetu
najmu. V pripade, Ze to nebude technicky moznéfdehe linky a internetové pripojenie
zabezpe&uje Prenajimate

2.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze begpestny systém zabezpge Prenajimale Cena za
zabezpeéenie bezpénostného systému je zahrnuta v cene ndjomnéhdapbddu 6.1
Zmluvy.

2.10. Zmluvné strany vyslovne prehlasuju, Ze Predmet ngjenvySpecifikovany tak, Ze je
nezamenitiny s inou nehnut@mog’ou, ktord je vo vlastnictve Prenajimitealebo, ktora
si Prenajimatéprenajal a/alebo prenajima.

2.11. Najomca:

2.11.1. sa pred uzavretim Zmluvy oboznamil so stavom Préamé&jmu ohliadkou na
mieste samom, stav Predmetu najmu je mu podrobamym v tomto stave ho
prebera a

2.11.2. vyhlasuje, Ze Predmet najmu bude ufigaudrziavd v stave zodpovedajucom
dohodnutému spdsobu &alu uzivania Predmetu najmu a v takomto stave ho po
skorteni ndjmu odovzda spéPrenajimatéovi za podmienok a v lehotach
uvedenych v Zmluve.

PREDMET ZMLUVY

3.1. Na z&klade tejto Zmluvy Prenajiméterenechava Ndjomcovi Predmet ndjmu (nebytovy
priestor a parkovacie miesto) do najmu (odplatnéhivania) a Najomca sa zavazuje
Predmet ndjmu (nebytovy priestor a parkovacie m)eskiva’ v stlade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a plati Prenajimatéovi dohodnuté ndjomné spdsobom a za podmienok
uvedenych ¥lanku 6. tejto Zmluvy.

UCEL NAJMU

4.1. Prenajimatkprenechiva N4jomcovi do najmu:

4.1.1. nebytovy priestor zadglom vykonu jeho podnikatiskych ¢innosti zapisanych
v obchodnom registri, pripadne inych zakonom ustangch verejnych registrov,
za (elom zriadenia jeho sidla, ako aj za&eldm poskytovanie sluzieb
Specializovaného a zakladného socialneho poradenshuZieb podporovaného
zamestnavania, sluzieb v oblasti vzdelavania, psgpdickd diagnostiku,
poradenstvo a terapie,

4.1.2. parkovacie miesto za ¢élom parkovania osobného motorového vozidla;
parkovacie miesto sa prenajima ako Paiie parkovacie miesto, t.j. prenajiniate
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

aj najomca vyuzivaju dané parkovacie miesto sfElovcéasovom rozdeleni
pod’a vzajomnej dohody.

Prenajimatk suhlasi, aby si Najomca na adrese Predmetu ndjmna adrese Panenska
29, 811 03 Bratislava, zriadil svoje sidlo.

Prenajimate suhlasi so zapisom adresy Predmetu najmu ako $Ndi@mcu do
obchodného registra, pripadne inych zakonom ustaryah verejnych registrov.

V pripade, ak dbjde k zaniku tejto Zmluvy, resp.rastane ktorykivek z vypovednych
dbévodov uvedeny v bode 10.3. tejto Zmluvy, Najonsza zavazuje najneskér do 15
(slovom patnastich) dni odoid, ako ho oto Prenajimé@itpisomne poZiada, poZiata
prislusny obchodny a Zivnostensky register o znsddla Najomcu na inu adresu, ako je
adresa Predmetu najmu.

V pripade, ak Ngjomca porusi svoj zavazok llpododu 4.4. tohtatlanku Zmluvy,
zavazuje sa Prenajiméitei zaplat’ zmluvnu pokutu vo vyske 25 € (slovom: dvatjs#
eur) za kazdy aj zaty dei omeSkania. Tymto nie je dotknuty narok na nah&abaly.

DOBA NAJMU

5.1.

Zmluva sa uzatvara na dobu ngtir. Doba najmu z&ina plyn& od 15. 5. 2014.

VYSKA, SPLATNOST NAJOMNEHO, PLATOBNE PODMIENKY

6.1.

6.2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prenechanie Predm&mu do najmu N&jomcovi
prinalezi Prenajimalevi odmena (najomné).

Najomné za nebytovy priestor(miestnosti¢. 07 — WC,¢. 08 — WC,¢. 09 — predsie

WC, ¢. 10 — predsie WC a¢. 11 — Studentsky klub o celkovej vymere 60,30 in@p

stanovené dohodou stran vyske 8,- € / 1 m2 / mesigslovom: osem euro), t.j. spolu
482,40 €/ mesiac

Najomné za nebytovy priestor(miestnosti¢. 02 — Studentsky kluks. 04 — schodisko
ac. 12 — schodisko o celkovej vymere 20,50 m2) btémavené dohodou str&o vySke
1,00,- €/1 m2 / mesiagslovom: jedno euro), t.j. spolu 20,50 € / mesiac

DPH za najom nebytovych priestorov salatom na pravnu formu ndjomcu kauje.

Najomné za Parkovacie miestdolo stanovené dohodou strém vySke 40,- € / mesiac
(slovom: Styridsat’ eur) plus prislusna DPH

(dalej ndjomné za nebytovy priestor ledgjomné’)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze §@s celej doby trvania ndjomnéhotahu je Najomca
povinny uhradzéokrem Najomného aj:

6.2.1. prevadzkové naklady sulvisiace s prevadzkovanim jghoosti v priestoroch,
ktoré ma v najme (vlastné prevadzkoveé naklady) a

6.2.2. pomernucag’ prevadzkovych nakladov priamo suvisiacich s prekadanim
budovy ako celku (spotmé prevadzkové naklady), poim pomernacas’
spola@nych prevadzkovych nakladov pripadajucich na Najonmodpoveda
pomeru plochy, ktord ma Najomca v nijme, k celkgwegnajimaténej ploche
budovy.
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6.3. Vlastné prevadzkové naklady Najomcu predstavujdamgkna vodné, stmé, dodavku
elektrickej energie, dodavku plynu atelekomutii@ sluzby {alej len Vlastné
néklady").

6.4. Ceny Vlastnych nékladov nie suU zahrnuté v Naomnolajomca uhradza
Prenajimatbovi Vlastné naklady pdé ich skutonej spotreby v pinej vyske.

6.5. Najomca je povinny platiPrenajimatiovi na Uhradu Vlastnych ndkladov (okrem platby
za telekomuniké&né sluzby) mesme zalohwo vySke 65 € (slovom: Sé€desiatpat eur)
plus prislusnd DPH Prenajimatéje povinny vykoné a odovzdé Najomcovi pisomné
zWtovanie mesanych zaloh raz rme, ato najneskér do 31. marca kalendarneho roka
nasledujuceho po kalendarnom roku, za ktory &mesaalohy boli platené. Ztovanie
mes&nych zaloh poth predchadzajlcej vety sa vykona ki @1.12. kalendarneho roku,
za ktory meséné zalohy boli platené. Pre odstranenie pravnycthylmnosti spdsob
Uhrady platieb za telekomunika@é sluzby, ktoré tvoria $ag’ tzv. Vlastnych nékladov je
upraveny samostatne v bode 6.11. tatdoku Zmluvy.

6.6. Spolanymi prevadzkovymi nakladmi su naklady na:

6.6.1. zabezpéenie prevadzky, opravy inStalacii, jednotiek alebw@ti ugenych
na spol@éné pouZivanie, vratane servisnych a inych oprav,

6.6.2. revizie a opravy kotlov, bleskozvodov, kominov iantizacie,

6.6.3. naklady na prace potrebné na zabéepe potrebnych hygienickych,
bezpé&nostnych a inych noriem stanovenych organmi vejeppavy alebo
samospravy,

6.6.4. naklady spojené s vykonom spravy budovy (vratameesty spravcu),

6.6.5. zimna udrzba,

6.6.6. poistné budovy,

6.6.7. dai z nehnuténosti,

6.6.8. opravy havérii a

6.6.9. drobnu adrzbu.

bez olfadu na skutinog’, ¢i tieto naklady existuju v okamihu podpisu tejto [dry alebo
vznikna kedykdvek paas trvania tejto Zmluvy

(dalej len ,Spolaéné naklady').

6.7. Ceny Spolénych nakladov nie sU zahrnuté v Najomnom. Naomcharadea
PrenajimatBovi svoju pomernuc¢as’ Spolanych nékladoch pda Prenajimafiom
skutaine vynaloZenych, potrebnych¢ainych a primeranych vydavkoch za ich vykony
a sluzby.

6.8. N4jomca je povinny plati Prenajimatéovi na Uhradu svojej pomernegjasti na
Spolanych néakladoch meg&ae zalohu vo vyskeo vyske 15 € (slovom: péatnaseur)
plus prislusnd DPH Prenajimatéje povinny vykoné& a odovzdé Najomcovi pisomné
zWtovanie mesanych zaloh raz rime, ato najneskér do 31. marca kalendarneho roka
nasledujuceho po kalendarnom roku, za ktory gresaalohy boli platené. Ztovanie
mes&nych zaloh poth predchadzajucej vety sa vykona ki @1.12. kalendarneho roku,
za ktory meséné zalohy boli platené.

6.9. Prenajimate je opravneny upravi (znizt' resp. zvyd) vySku mes&nych zéaloh po
zWtovani zaloh pokh bodu 6.5. a 6.8. tejto Zmluvy razne v pripade, Ze sa preukaze,
Ze vySka zéloh za predchadzajuci rok vyrazne nemgmifala vySke skudoych
prevadzkovych nékladov resp. podielu Najomcu nddspych nakladoch.

Strana 5z 12



6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

Nédjomca je povinny pripadny nedoplatok za uUhradwaswiych nékladov a/alebo
Spolanych nakladov Prenajimdtvi zaplat’ a Prenajimale je povinny pripadny
preplatok za uhradu Vlastnych néakladov a/alebo &pgth nakladov Najomcovi vréti

najneskor do 15. aprila kalendarneho roka, v ktdoofo vy(Etovanie vykonaneé.

Najomné, zaloha na uhradu Vlastnych nakladov (okmdatby za telekomunikmé
sluzby) a zéloha na Uhradu pomerteeti Spolénych nakladov budi hradené m&sana
zéklade faktary vystavenej Prenajimat®. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajirhate
vystavi fakturu vzdy k 1.1t kalendarneho mesiaca na ktory sa Najomné a édiatiady
platia. Splatnas faktury bude 7 dni odond jej dordenia N&omcovi. Platby za
telekomunik&né sluzby budu fakturované samostatne vzdy k Iu kalendarneho
mesiaca nasledujuceho mesiacu, na ktory sa faktitaelekomunikéné sluzby veahuje
na zaklade skutme vykonanych hovorov. Faktira za najomné, uhradastifych
nakladov (okrem platby za telekomuniké sluzby) a Ghradu pomerrigjsti Spolgnych
nakladov vrahujica sa na mesiac podpisu najomnej zmluvy budgavena do 5
kalendarnych dni od nadobudnutié@ninosti tejto najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky platby (vratAldjomného) realizované Najomcom
na zaklade Zmluvy budd uhrddzané prevodom, redpdekn v hotovosti na bankovyét
Prenajimata uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, pripadne na bagikacet uvedeny na
faktare vystavenej Prenajiméten.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze naely Zmluvy akakdvek platba predpokladana
Zmluvou v prospech jednej zmluvnej strany sa pojaza uhradend momentom jej
pripisania na &et druhej zmluvnej strany.

V pripade, Ze sa Najomca oneskori s Uhradou N4jboynghradou za Vlastné naklady,
resp. Uhradou svojho podielu za S@ok® naklady alebo iného plnenia, Prenajifate
vznika pravo véi Najomcovi na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy¥ke5 % za kazdy
dei z omeSkania z nezaplatenych uhrad Najomného, yilrad/lastné néklady, uhrady
svojho podielu na Uhrade za Spmié naklady alebo iného plnenia. Pravo Prenajifaate
na nahradu Skody tym nie je dotknuté.

Ak sa N4jomné stane predmetom zvySenia prisluSaee dnapr. v zmysle zékona
¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty, zakén@®95/2003 Z.z. o dani z prijmov,
zakonag¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnomatkplza komunalne odpady
a drobné stavebné odpady,d’at a/alebo akejkivek d'alSej dane alebo poplatku
v désledku zmeny pravnych predpisov, alebo zavedeoivych pravnych predpisov, toto
plnenie zodpovedajuce takto zvySenejinalgej alebo poplatkovej povinnosti bude
uhradené v plnej vySke Ndjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinngkdaa’ na et uvedeny v bode 1.1.
tejto Zmluvy najneskér do 15 dni od@aduzavretia Zmluvy p@&zna kauciu vo vySke
1 (jedno) mesmeého Najomného, t.j622,90 € Téato kaucia bude sldZina Uhradu
pripadnych nedoplatkov na Najomnom alebo inych kwroPrenajimata vai
Néjomcovi (vratane nedoplatkov spojenych s Vlastnyrakladmi, resp. Spotomymi
nakladmi). V takom pripade Prenajimateez zbyténého odkladu informuje Néjomcu
0 pouziti kaucie alebo jépsti a Najomca je povinny do 14 (Strijadni dopint’ kauciu do
jej pévodnej vysky. Uplatnenim prava PrenajimiatpouZi’ kauciu alebo jefas’ pod’a
tejto Zmluvy nie je dotknuté pravo Prenajimiateypovedd Zmluvu.

Prenajimatk je povinny vrati Najomcovi kauciu alebo jejas’, ktor4 nebola pouzita
pod’a tejto Zmluvy, do tridsa(30) dni po tom, ako Najomca odovzdd Predmet nidjmu
Prenajimatkovi pod’a tejto Zmluvy.
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6.18. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka Najomného nid#e Prenajimatbom upravena
o rainé percento inflacie pdd Gdajov Statistického Gradu Slovenskej republB&asne,
v pripade Upravy vySky najomného @&mé percento inflacie, bude ofr@ percento
inflAcie upravena aj aktualna vySkanpénej kaucie, ktord poukazal Najomca v zmysle
bodu 6.16 tejto zmluvy natét Prenajimai&.

PREVZATIE PREDMETU NAJMU

7.1. Prenajimatt Zmluvou prenechd a Ndjomca do najmu preberie Reeddmu zariadeny,
v stave spbsobilom na riadne uZivanie &asfie sa Prenajimditeavazuje v takomto
spbsobilom stave ho po celyjas najmu udrZiata Podrobny rozpis zariadenia
nachadzajuceho sa v Predmete najmu tvori_ako Brod neoddelitthd siag’ tejto
Zmluvy.

7.2. O prevzati Predmetu najmu bude medzi zmluvnyminairda vyhotoveny pisomny
preberaci protokol s uvedenim:

7.2.1. Prenajimatka a N4djomcu;

7.2.2. stav vodomeru, plynomeru a elektromeru;

7.2.3. skutanosti, ktoré pozaduje niektora zo Zmluvnych stin;

7.2.4. datum, miesto prevzatia Predmetu ndjmu a podpisiudmich stran alebo ich
opravnenych zastupcov.

7.3. Rovnaky protokol o prevzati Predmetu ndjmu budeuwmymi stranami vyhotoveny aj
pri ukorteni najmu.

7.4. Prenajimate dalej suhlasi, Ze Ndjomca si Predmet najmu mézadiémabytkom potha
vlastného uvéazenia.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

8.1. Najomca je povinny uziYaPredmet namu po celd dobu trvania najmu tak, aby
neohrozoval a nedbzoval d’alSich uZivatéov budovy, v ktorom sa Predmet najmu
nachddza aaby predchaddzal mozZnostiam vzniku Skbdyr&loZenim primeranej
starostlivosti.

8.2. N4jomca je povinny uzivaPredmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi pndivn
predpismi, normami, ako aj hygienickymi, be&pestnymi a protipoziarnymi predpismi
aktuélne platnymi tak, aby nevznikla Skoda a negigiva latky, postupy a zariadenia
poskodzujlce Zivotné prostredie vyparmi, hlukombadciami alebo inak, nad hranicu
pripustnd potha prislusnych noriem.

8.3. Najomca berie na vedomie, Ze Predmet najmu sa daahédbudove, ktora je vyhlasena
za narodnu kulturnu pamiatku v zmysle zakénd9/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu v platnom zneni. Najomca sa preto zavazujdraimva vSetky povinnosti
vyplyvajlce z tohto pravneho predpisu, ako aj zinpravnych predpisov upravujucich
ochranu pamiatkového fondu, s ktorymi sa Ndjompéem rozsahu pred podpisom tejto
Zmluvy oboznamil.

8.4. VSetky stavebné Upravy alebo iné zmeny v Predm&ft@wy vratane Gpravy vnutorného
vybavenia patriaceho Prenajimatei v hodnote viac ako 1.000,— € (slovom: jedeatisi
eur) sa mbzu vykoma len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajienat
a na vlastné naklady Najomcu, ak sa Zmluvné stretphodni inak. Upravy vnatorného
vybavenia obstarané N&jomcom na jeho naklady sienM&omca odpisovav zmysle
prislunych pravnych predpisowisn Prenajimatevyslovne suhlasi. Upravy vnatorného
vybavenia obstarané N4jomcom na jeho naklady, jpriZa opravneny po skoeni
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8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

najmu zobrd so sebou. Zarovie vSak musi Najomca zabezjie aby demontazou
vnatorného vybavenia nedos$lo k poSkodeniu alebba@oteniu Predmetu najmu oproti
stavu pri z&ati najmu. Demontéz takychto Uprav vykona Najomaaviastné naklady
najneskodr do sk skorenia najmu. Ak Najomca demontadZ na vlastné nakhatsjto
lehote nevykona, je Prenajimatgpravneny vykonaju na naklady Najomcu.

Najomca mbze daPredmet ndjmu alebo jel@g’ na ukity ¢as do podngmualSim
fyzickym alebo pravnickym osobam len po predchattzan pisomnom suhlase
Prenajimatta. Pre vyldenie pravnych pochybnosti, na udelenie predchacehgl
suhlasu Prenajimdi@ poda predchadzajlicej vety neméa Najomca pravny narok.

Néjomca je povinny do 10 dni oddal protokolarneho prevzatia Predmetu najmuraod
¢lanku 7 Zmluvy odovzda Prenajimatéovi nahradné Kice od vSetkych dveri NP
oznaené ¢islom dveri alebo odovzdegeneralny Ri¢ umoziujuci otvorenie vsetkych
dveri Prenajimatevi v zapéatenej obdlke, s priloZenym postupom umgacim
Prenajimatbovi okamzity vstup do NP bez nutnosti¢sinosti tretich oséb alebo
Najomcu. V pripade, ak Najomca vymeni zadmky na d@serod NP alebo akymkeek
spbsobom zmeni postup unioici vstup do NP, je tato skutoos’ povinny do 10 dni
od jej uskuténenia nahlasi Prenajimatiovi a v tejto lehote si zaroitesplnt’ povinnos
uvedenu v predchadzajiucej vete tohto odseku ZmlBwgnajimatéje opravneny otvori
zape€atenu obalku len v pripade, Ze Najomca nie je lmastény a Prenajimatevi
bezprostredne hrozi nebeZpastvo vzniku vaznej Skody na Predmete najmu, inak
zodpovedad za Skodu, ktoru tym N&jomcovi spdsobiez@ostredne po otvoreni
zapeatenej obéalky a pouziti’lkéa alebo generalnehdd¢a Prenajimate(pod’a toho, kto
obalku otvori a kRi¢ / generalny Ri¢ pouZije) spiSe o tomto otvoreni a pouziti zaznam,
v ktorom uvedie najma: kto, kedy a poekl'd¢ / generalny Ki¢ pouZzil. O otvoreni
zapeatenej obalky a pouZiti'lica alebo generalnehdd¢a bude PrenajimdtéNajomcu
bezodkladne informova

Malé opravy do 100,- € (slovom: jedensto eur) zadkaopravovanu polozku jednotlivo
a beznd udrzbu v Predmete najmu zab&zjee Ndjomca na vlastné néklady. ddie
opravy, vratane oprav vnuatornych rozvodov a ingfalaabezp&uje Prenajimate na
vlastné naklady.

Néjomca je opravneny uziv@redmet najmu bez obmedzeniaigmoktorejkdvek dennej
a/alebo nonej hodiny, vratane vSetkych dni pracovného pokogviatkov. Ak Najomca
alebo akakbvek tretia osoba, ktord s povolenim Néjomcu vs&igd budovy, v ktorej sa
nachadza Predmet najmu, spbésobi Skodu alebo \d#téisieh konania, resp. opomenutia
vznikne Prenajimatevi Skoda na Predmete najmu, na tejto budove atetatnych
nebytovych priestoroch nachadzajucich sa v tejtdoba, zodpovedd Najomca za takto
vzniknutu Skodu.

Najomca jedalej povinny vzdy okrem pracovnych dnéase od 07.00 hod. do 17.00 hod.
zabezpéit

8.9.1.riadne uzatvorenie hlavnej pristupovej brany dodwdv ktorej sa Predmet najmu
nachadza, a

8.9.2.riadne uzatvorenie akéhdkak pristupu, do ktorého ma Najomca v zmysle tejto
Zmluvy pristup a od ktorého ma v zmysle tejto Zmyllkiice.

Najomca je povinny umozfina Ziados Prenajimatka vstup do Predmetu ndjmu a zndsa
primerané obmedzenie v uZivani Predmetu nijmu safarz potrebnom na vykonanie
oprav a udrZiavanie Predmetu najmu a NeHimatg'.

V pripade skofenia najmu je Najomca povinny vypréat@Predmet najmu a uvigés
Predmet najmu do pévodného stavu, s prihliadnutinolowyklé opotrebenie, a to kiiud
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skortenia najomného ¥ahu zaloZzeného touto Zmluvou. Vratenie Predmetmmnéga
povaZuje za riadne ukdené iba v tom pripade, ak:

8.11.1. N&jomca protokolarne vrati l'kce od vSetkych miestnosti NP, inak je
Prenajimatk opravneny vymeidizamky na naklady Ndjomcu a

8.11.2. Zmluvné strany vyhotovia Protokol o odovzdani avpati Predmetu nimu
podpisany opravnenymi zastupcami oboch Zmluvny@mnst

8.12. Ak Najomca nevyprace Predmet najmu sposobom dotamubode 8.11. toht&lanku
Zmluvy Najomca tymto splnomdaje Prenajimat@a k vyprataniu a vy®hovaniu
Predmetu najmu, pfom Prenajimatleje vtomto pripade opravneny pofidr sulade
s ustanovenim Glanskeho zakonnika svojpomoc. V pripade, Ze vyprat&redmetu
najmu bude v zmysle vySSie opisaného splnomocneykanava v mene a na det
Ndjomcu Prenajimale je Najomca povinny najneskdr pri vypratani ¢itir
PrenajimatBovi miesto uloZenia veci, ktoré sa nachadzaju dmete najmu. Ak tak
Najomca neurobi, podpisom na tejto Zmluve vyjadaijelas s tym, Ze o mieste uloZenia
veci rozhodne Prenajiméditepricom néklady spojené s uloZenim veci zndSa v plnom
rozsahu Najomca. V pripade uloZenia veci na miestenom Prenajimatem, je
Néjomca povinny si tieto veci preveiado 60 (slovom Se&desiat) dni odo ith ich
uskladnenia. Deprevzatia veci ozndmi Najomca pisomne na adreuafmatéa. Ak si
Néjomca v utenom termine hnufaé veci neprevezme uilge tymto Prenajimatevi
splnomocnenie, aby vjeho mene ana jel@tvykonal v3etky Ukony potrebné
k spaiaZeniu predmetnych veci spdsobomljaodastného uvazenia, poim cenu veci je
opravneny ufit' Prenajimatk Vytazok sp@éazenia odovzda Prenajimiteo odpdaitani
nakladov uloZenia a spaZenia veci N&jomcovi. S vecami, ktoré nebolo mozZné
v primeranej lehote spazit, je Prenajimale opravneny naloZi pod’a vlastného
uvaZenia, ptiom sa tym nedopusti konania, ktoré by zakladalorgpriiajomcu na
nahradu Skody.

8.13. Najomca vyhlasuje, Ze nevykona Ziadne opatrenaaykti by branil uplatneniu narokov
Prenajimatka vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

8.14. Najomca nema pravo uptava (ani zapditava’) svoje naroky proti narokom
Prenajimata, alebo zdrziataNajomné alebo jehtad’, pripadne vysSie uvedené platby.
To neplati v pripade, ak bude Najomcaqm trvania tejto zmluvy nuteny vynal6Zi
naklady na vykonanie oprav Predmetu najmu, ktorpgd’a tejto zmluvy povinny
vykona® Prenajimatt Niomca ma pravo zapitet svoju polfadavku V@i
Prenajimatbovi z titulu takto vynaloZenych nakladov proti ak§oiivek pe&iaZznym
narokom Prenajimata poda tejto zmluvy po vzajomnej dohode. Najomca tieinae
narok na zriadenie zalozného prava nal’pdavky v@i Prenajimatgovi, pripadne zriadi
iné pravo tretej osoby na piadavky va@i Prenajimatiovi.

8.15. Najomca nema pravo postéipsvoje poliadavky alebo naroky ¥o Prenajimatovi
na tretiu osobu.

8.16. Ngjomca ma pravo na pomernlazu z Najomného iba vtedy, poRimbéZe z dévodov
na strane Prenajimdite Predmet najmu uZivden obmedzene. N4jomca nie je povinny
platit Najomné iba vtedy a vyéme len za tedas, ke’ z dévodov na strane Prenajiniate
nemohol uzivé cely Predmet ndjmu. Pravo na poskytnutiavg musi by Najomcom
uplatnené u Prenajimdte pisomne do 10 dni odaia kel sa Najomca o existencii
dévodov zakladajucich jeho narok navu z Ndjomného dozvedel. Toto pravo zanikne,
ak nebolo uplatnené u Prenajimfatedo dvoch mesiacov odonal kedy doslo ku
skutainosti zakladajucej jeho vznik.
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9. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE LA

9.1. Prenajimatk je opravneny za pritomnosti Najomcu vykonadvadbornu prehliadku
Predmetu ndjmu v priebehu doby najmu, a apabvyklych hodin pracovnéhaa a to
aj v sprievode inych osbb, najmd z dévodu kontrzdyiadeni a prisluSenstva, zistenia
sposobu uZivania Predmetu nijmu, ako aj uskotmnia prac potrebnych pre stavebné
Upravy a opravy Predmetu nidjmu alebo Nehmd®' a odstranenia akejkeek vady,
Skody a prekazky. Termin tejto prehliadky si Premajd dohodne s Ndjomcom vopred.
Najomca zarove vyhlasuje, Ze Prenajimdte/o pravo prehliadky Nehnuteos’ v zmysle
predchadzajucej vety tohto bodu Zmluvy nepovaZzuge neprimerané a ptimce sa
dobrym mravom.

9.2. Prenajimatk vyhlasuje, Ze N4jomcovi odovzdd Nehruies’ v stave spbsobilom na
dohodnuté uzivanie.

9.3. Njjomca si je vedomy, Ze Prenajimiatea na zabezgenie svojej pofadavky z tejto
Zmluvy zakonné zadrzné pravo na veci patriace Népunnachadzajluce sa v Predmete
najmu.

9.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajinligie opravneny si zagiat’ svoje splatné aj
nesplatné pdladavky a/alebo naroky ¥ibNajomcovi po vzajomnej dohode.

10. SKONCENIE NAIJMU

10.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktordikek Zmluvna strana je opravnend bez udania
dévodu Zmluvu vypoveda Vypovedna doba je trojmese a pdita sa od prvéhora
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolawgp dorucend druhej Zmluvnej
strane.

10.2. Prenajimatéméze pisomne vypovetldmluvu s okamzitou platnésu v pripade, ak:

10.2.1. Njjomca uziva Nehnuteod’ v rozpore so Zmluvou,

10.2.2. Ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmhund@apriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

10.2.3. bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmestwlby,¢o brani uziva
Nehnuté&nog’,

10.2.4. Ngjomca alebo tretia osoba hrubo poSkodzuje Predidjetu, alebo ohrozuje
bezpé&nog’ alebo porusuje dobré mravy v Predmete najmu,

10.2.5. Ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajzoeZmluvy najméa tym,
Ze nezaplatil splatné Najomné alebo zalohy za Spélmaklady, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom alebo iné plneniFa tejto Zmluvy, za
dihsicas ako 1 (slovom: jeden) kalendarny mesiac,

10.2.6. Najomca prenecha Predmet najmu alebo¢gs’ do podnajmu v rozpore so
Zmluvou, alebo

10.2.7. Ndjomca uziva Predmet ndjmu bez suhlasu Prenajienaiz iny del ako je
uvedeny v bode 4.1. Zmluvy.

10.3. Po skoieni ndjmu je Najomca povinny vratPredmet najmu v stave zodpovedajucom
dohodnutému spésobu s prihliadnutim na obvyklérepenie.

10.4.V pripade N4jomcovho omeSkania s Imenim Predmetu najmu je N&jomca povinny
platit’ Prenajimatéovi zmluvnu pokutu vo vySke 50 € (slovom:tdasiat euro) za kazdy
dei omeskania s uvYoenim Predmetu nidjmu ato bezZ'atu na togi Predmet ndmu
pocas tohto omeskania Najomca skirte uzival. Tym nie je dotknuty narok na nahradu
Skody.
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11.

12.

13.

14.

POZIADAVKA PISOMNEJ FORMY

11.1. VSetky pravne ukony smerujuce k zmene alebo zrus&mluvy vyZzaduju pre svoju
platnog’ pisomnu formu.

KOMPLEXNA ZMLUVA

12.1. Zmluva predstavuje jediny a Uplny dohovor Zmluvngttén ofiadne predmetu Zmluvy,
pricom ako taka vcelom rozsahu nahréddza vSetky prépaoiedchadzajuce Ustne
i pisomné dohovory Zmluvnych stranlaldne otdzok dotykajucich sa predmetu Zmluvy.

RIESENIE SPOROV

13.1. Prenajimatk a Ndjomca sa zavazuju, Ze problémy, ktoré sa m@zkytnt’ pri plneni
Zmluvy budu rie& vecnym a otvorenym rokovanim, o ktorom bude viugany zaznam
pre potreby oboch stran.

ZAVERE CNE USTANOVENIA

14.1. Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie sd@aupné touto Zmluvou, sa riadia
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republikygjma zakonoms. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platzoeni.

14.2. Pokid’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nte iné slova v jednotnontisle zalfiiaju aj ich
mnozn&dislo a naopak.

14.3. Tato Zmluva je platnaibm jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami¢iagog’
nadobida sk 15. 5. 2014. Najomca suhlasi srozsahom zw@rapych UGdajov
obsiahnutych v tejto Zmluve, gom tato Zmluva je povinne zveigjvanou zmluvou
v Centralnom registri zmliv pdd zakona¢. 546/2010 Z.z., ktorym sa dida zakon
¢. 40/1964 Zb. O#iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov ayktolsa meni
a doptiaju niektoré zakony. PovinnbNajomcu plati Najomné a akéRwek iné platby
poda tejto Zmluvy vznika az icbm protokolarneho prevzatia Predmetu namulpod
¢lanku 6 Zmluvy. Protokolarne prevzatie Predmeturméjnastane najneskér do 5
kalendarnych dni od nadobudnutigninosti zmluvy.

14.4. Tato Zmluva je vypracovana a podpisana v dvoch pieoch, jeden exemplar jedeny
pre Prenajimata a jeden exemplar pre Najomcu.

14.5. Pokid’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, potom pravavipnosti a zavazky z tejto
Zmluvy vyplyvajuce prechadzaju na pravnych nastupaooch @astnikov, t.j. zanikom
Néjomcu s pravnym nastupcom najom feodejto Zmluvy nezanika, ale prechadza na
pravneho nastupcu Ngjomcu.

14.6. Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky oznameniasamphosti (ako napr. vyzvy
na napravu, upozornenia, uplatnenia zmluvnych polpgtatnenia naroku na nahradu
Skody, odstupenia od zmluvy a vypovede Zmluvy) hudk nie je vtejto Zmluve
dohodnuté inak, dottované postovou prepravou ako dogema listova zasielka alebo
ako dopordgend listova zasielka s déenkou na adresu sidla prislusnej Zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo osobnym prdwzaV pripade, Ze prislusna
Zmluvna strana zéasielku d@vanu osobne odmietne prevzipovaZuje sa tato zasielka
za dordenl v dé odmietnutia jej prevzatia. V pripade, Ze prislugrluvna strana
doporienud listovu zasielku (s datenkou alebo bez) odmietne prevzialebo ju
poskytovaté sluzby posStovej prepravy vrati druhej Zmluvnejasg ako nedotenu
v UloZnej lehote, povaZuje sa tato zasielka zadboninv dé jej odoslania.
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14.7. Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejtoudynlneplatné, neinné alebo
nevykonaténé, nebude tym dotknuta platiipgkinnos’ alebo vykonaténog’ ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa v takorpade zavazuju bez zbyteho
odkladu nahradi dohodou ustanovenie neplatné, ¢gieé alebo nevykonateé novym
ustanovenim platnym, ¢innym a vykonattnym, ktoré bude najviac zodpoveda
hospodarskemu c¢élu pbvodného ustanovenia neplatného, ¢mm@ého alebo
nevykonaténého. Do toh@&asu sa plati zodpovedajuca pravna Uprava platnggmpch
predpisov Slovenskej republiky.

14.8. Neoddeliténou s@ag’ou tejto Zmluvy su jej prilohy a to:

14.8.1. Priloha¢. 1 - list vlastnictv&. 5545;

14.8.2. Priloha ¢. 2 — Podrobny nékres polohy a umiestnenia nebfimvgriestoru
a parkovacieho miesta;

14.8.3. Priloha¢. 3 — Kolaudané rozhodnutie;

14.8.4. Priloha¢. 4 — Podrobny rozpis zariadenia nachadzajucekdsadmete najmu.

14.9. Zmluvné strany vyhlasujl, Zze si Zmluvu gitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili, priom vSetky ustanovenia Zmluvy sU im zrozurvite, a Ze vSetky
ustanovenia Zmluvy dostatee ugitym spdsobom vyjadruju slobodnu a vaznulwoé
zmluvnych stran, ktora nebola prejavend ani viiemm za nipadne nevyhodnych
podmienokgo zmluvné strany svojimi podpismi niz3ie potvrdzuju

Za Prenajimatela - Fond na podporu Néjomca - Agentura podporovaného
vzdelavania zamestnavania n.o.

podpis : podpis :

meno . PhDr. Pavol Kimas meno : PhDr. Viera Zahorcova, PhD.
funkcia o riadité funkcia : riaditéka

datum a miesto : v Bratislavena................. datum a miesto : v Bratislaveadl.................
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