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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov

Vv zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon*) medzi :

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: KERKOTHERM, a.s.

Zapisana: Obchodny register Okresného sudu Kosice 1., odd. Sa, vlozka ¢. 1047/V

Sidlo : Hranic¢na 3, 040 11 KoSice

Zastipeny: Ing. Igor Hlobil — predseda predstavenstva
Ing. Rudolf Dadulék — ¢len predstavenstva

Kontaktna osoba: Ing. Miroslav Klapa¢ — riaditel’ divizie Kachle
Tel.: 055 - 7898863, 0903 638 893
Fax: 055 - 6855806
E-mail: vyroba@kerkotherm.sk

ICO : 36 189 081

DIC : 2020045654

IC DPH : SK2020045654

Bankové spojenie :  Postova banka, a.s.

Cislo uétu: 20144458/6500

(d’alej len ,,Prenajimatel )

a

Najomca:

Néazov: Zachranna sluzba Kosice

Pravna forma: Statna prispevkova organizacia

Zriadena: Zriad’'ovacou listinou Ministerstva zdravotnictva SR
¢. 1842/1990-A/1-5 2 18.12.1990

Sidlo : Rastislavova ¢. 43, 041 91 KosSice

Zastupeny: Mgr. Jan Steso, riaditel

Kontaktna osoba: Ing. Maria Koranova, manazér kvality
Tel.: 055 -6814 393, 0903 625 540
Fax:  055-6814 480
E-mail: mk@kezachranka.sk

ICO : 00606731

DIC : 2021141980

IC DPH : neplatca DPH

Bankové spojenie : Statna pokladnica Bratislava

Cislo uétu: 7000289408 / 8180

(dalej len ,,Najomca“)

Clanok II.
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajucich sa na adrese Pri Krasnej 3 v
Kosiciach supisné Cislo 2443 v katastralnom uzemi Jazero, zapisanych na LV ¢. 1776 inter alia
ako pozemok (zastavané plochy a nadvoria o vymere 320 m2) na parcele ¢. 1597/67 a stavba
(nova soc. budova, supisné ¢islo 2443) postavena na parcele ¢. 1597/67.
2. Prilohou €. 1 tejto zmluvy je kopia vypisu z Listu vlastnictva ¢. 1776 pre k.. Jazero (d’alej ,,LV*).
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Clanok I1I.
Predmet a ucel najmu
Prenajimatel’ prenajima Najomcovi za nizSie uvedenych podmienok nebytové priestory (dalej
len ,,priestory*) nachadzajtce sa na adrese Pri Krasnej 3 v Kosiciach, vV novej socialnej budove,
na prizemi, 0 celkovej prenajatej ploche 109,5 m2. Priestory sa nachadzaju v budove, ktora je na
liste vlastnictva evidovana ako ,,nova soc. budova“ stipisné Cislo 2443, postavenej na pozemku
parcela ¢. 1597/67, evidovanej na LV ¢&. 1776 k. u. Jazero.

Predmetom prendjmu s nebytové priestory nachadzajuce sa vo vyssie uvedenej nehnutel'nosti,
ktoré pozostavaju zo 4 obytnych miestnosti a prislusenstva:

a) Nebytové priestory - podla Prilohy ¢.2 - Nakres prenajatych priestorov s uvedenim vymery v
m?2, ktora priloha je neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy, ako:

Miestnost’ €. 1 (kancelaria) 12,7 m2,
Miestnost’ ¢. 2 (kancelaria) 59,3 m2,

Miestnost’ ¢. 3 (sklad) 13,2 m2,
Predsien 6,8 m2,
Sociélne priestory 17,5 m2,
Spolu: 109,5 m2.

b) PristreSok pre jedno sanitné motorové vozidlo s privodom na 230 V.

Utelom tejto zmluvy je poskytnut Najomcovi nebytové priestory za uéelom zabezpedenia
prevadzkovania ambulancie zachrannej zdravotnej sluzby - rychlej zdravotnej pomoci, na
zaklade zriad’ovacej listiny Najomcu a platného opravnenia na prevadzkovanie ambulancie
zachrannej zdravotnej sluzby.

Néajomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat do prenajatych priestorov dodavku energetickych médii
a sluzieb spojenych s prenajmom, ato konkrétne: teplo, vodné, stoné a elektricki energiu
(d’alej len ,,sluzby spojené s prenajmom-).

Clanok IV.

Doba niajmu
Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa
v sulade s ust. §47 ods. 2 Ob¢. zak. dohodli, Ze zmluva nadobtida t€¢innost’ po jej zverejneni
v Centralnom registri zmluv vedenom pri Urade vlady SR, diia 14.05.2014.
Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Clanok V.
Najom, sposob jeho platenia a ostatné sluzby
Zmluvné strany sa dohodli na vyske celkového rocného najomného za predmet ndjmu v sume
14 640,- eur bez DPH/roé¢ne, t.j. 1 220,- eur bez DPH/mesacne, z toho:

Cena za prenajom priestorov: 6 900,- eur bez DPH/ro¢ne
575,- eur bez DPH/mesacne
Cena za sluzby spojené s prenajmom: 7 740,- eur bez DPH/rocne

645,- eur bez DPH/mesacne, z toho:
- Ustredné vykurovanie, spotreba elektrickej energie, vodné a stotné

517,- eur bez DPH/mesacne
- Odvoz komunalneho odpadu 45,- eur bez DPH/mesa¢ne
- Upratovanie 83,- eur bez DPH/mesacne
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Dan z pridanej hodnoty bude fakturovana podla platnej pravnej tipravy.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ Prenajimatel’'ovi cenu za prendjom priestorov mesacne vopred na
zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom, ktort vystavi vzdy do 15. diia predchédzajuceho
kalendarneho mesiaca, kde variabilnym symbolom bude ¢islo faktiry. Faktura je splatna do 30
dni odo dna vystavenia faktury.

Néjomca sa zavidzuje uhrddzat’” Prenajimatelovi cenu za sluzby spojené s prenajmom zalohovo
mesacne na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om, ktora vystavi po uplynuti prislusného
kalendarneho mesiaca, kde variabilnym symbolom bude ¢islo faktury. Faktura je splatna do 30
dni odo diia vystavenia faktury. Vyuctovanie sluzieb sa uskuto¢ni vzdy po ukonceni roka podla
skuto¢ne spotrebovaného mnozstva energie, plynu a vody na zaklade odpoctu stavu meracov
najneskor do 31. marca po ukonceni kalendarneho roka. Rozdiel medzi zalohovou platbou
a skuto¢nou spotrebou bude prenajimatel'om vyuétovany do 5. dia nasledujuceho mesiaca na
zaklade faktary so splatnostou 30 dni odo diia jej vystavenia.

Telekomunika¢né sluzby si zabezpeéi Najomca na vlastné naklady a vo svojom mene.

Néajomca je povinny zabezpecit' odvoz a likvidaciu biologického odpadu na vlastné naklady a vo
svojom mene.

Néjomca je povinny uhrddzat skutocni cenu za jednotlivé sluzby spojené s nijmom, ktoru
Prenajimatel’ plati dodavatelom tychto sluzieb. V pripade zriadenia samostatného odberného
miesta s osobitnym meranim pre Najomcu, tento bude uhradzat’ skutoénu cenu spotrebovanych
médii. N4jomca si v pripade potreby moze zabezpecit’ dodavku ostatnych sluzieb od dodéavatel'a
(tretej osoby) sdm vo vlastnom mene s predo§lym pisomnym suhlasom Prenajimatel’a.

Ak Najomca bude prenajaté priestory uzivat obmedzene z dovodu, Ze Prenajimatel’ si neplni
svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, ma narok na pomernt zl'avu z njjomného podla
zavaznosti obmedzenia. Vyska pripadnej zl'avy bude stanovena osobitnou dohodou zmluvnych
stran.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat' zmenu — zvySenie najomného uvedeného v bode 1 tohto
¢lanku, ato jednostrannym pisomnym oznamenim Najomcovi z dévodu inflacie nad 10 %,
pricom sa bude vychadzat' z oficialnych Statistickych udajov, ktoré zverejni Statisticky trad
Slovenskej republiky za predchadzajuci rok. Prenajimatel’ je opravneny zvysit' najomné o vysku
inflacie na zaciatku kalendarneho roka po splneni podmienok podl'a predchadzajicej vety.
Najomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na ucet Prenajimatel’a. Zmluvné strany
sa dohodli, ze ak sa Najomca dostane s platbou najomného a platieb za sluzby spojené s najmom
do omeSkania, zavézuje sa zaplatit' Prenajimatel'ovi urok z omeSkania vo vyske 0,03% z dlZnej
sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.

Ak sa v predmete najmu nachadzaji hnutel'né veci ako je napr. nabytok, elektrospotrebice apod.,
tieto nie s stcastou prenajmu a V pripade zaujmu najomcu o ich prenajom, budu predmetom
dodatku tejto zmluvy.

Clanok VL.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Néjomca potvrdzuje, Ze prenajimatel’ odovzdava predmet najmu Ndjomcovi v stave spdsobilom
na jeho riadne uzivanie podl'a celu tejto zmluvy. Najomcea je opravneny uzivat predmet najmu
Vv rozsahu a spdsobom dohodnutym v zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom prenajimatel’a,
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a tcelu ndjmu a po skonceni ndjmu ho vratit’
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné rekonstrukéné
prace vykonané s pisomnym suhlasom Prenajimatel’a.
Néjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov riadne obozndmil, o Com je spisany
Odovzdavaci a preberaci protokol v dvoch originaloch, pre kazdi zo zmluvnych stran po
jednom vytlacku, ktory je neoddelitel'nou sucastou zmluvy ako Priloha ¢. 3. Pred odovzdanim
prenajatych priestorov je Prenajimatel’ povinny vykonat’ hygienicka mal'bu priestorov.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit Najomcovi plny aneruseny vykon prav spojenych
snajmom nebytovych priestorov, najmid zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.



10.
11.

12.

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
Strana4z5

Zmluvné strany sa dohodli, ze bezné opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu (do
vysky 50,- EUR jednorazovo, ako je napr. vymena Ziarovky, a pod.) vykona Najomca na svoje
naklady. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav
nad rdmec beznych oprav, ktoré ma vykonat' Prenajimatel’ a umoznit mu vykonanie tychto
oprav, inak Najomca zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je opravneny realizovat’ stavebné Upravy predmetu najmu len s predchadzajiucim
pisomnym suhlasom Prenajimatel’a s projektovou dokumentaciou a finanénym rozpoctom.
Uhradu nakladov s ipravami spojenych moze Najomca pozadovat’ len v pripade, Ze sa na to
Prenajimatel’ pisomne zaviazal a az po ukonéeni najmu po odpoéitani znehodnotenia zmien, ku
ktorému v medziobdobi doslo v dosledku uzivania veci. Ak Prenajimatel’ dal stihlas so zmenou,
ale nezaviazal sa pisomne na thradu nakladov, méze N3jomca pozadovat po skonceni najmu
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych zariadeni
a protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov v zmysle zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich zmien a doplnkov a zavizuje sa vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Zabezpecenie prenajatého priestoru
hasiacimi pristrojmi a ich kontrolu zabezpeci Najomca na vlastné naklady. Ak sa v prenajatych
priestoroch nachddzaju stabilné protipoziarne zariadenia, ktoré st v sprave Prenajimatel’a,
kontroly aopravy tychto zariadeni vykonava Prenajimatel. Spolo¢nt ohlasoviiu poziarov
zabezpeCuje Prenajimatel. Najomca umozni technikovi poziarnej ochrany Prenajimatel’a
vykonat’ prehliadky v prenajatych priestoroch pre potreby kontroly plnenia illoh ochrany pred
poziarmi a poziarnej prevencie.

Odborné prehliadky elektrickych, plynovych sieti, vodovodnych rozvodov, protipoZiarne revizie
a pod. je povinny zabezpecit' Prenajimatel’ v zmysle platnych predpisov. Najomca je povinny na
poziadanie Prenajimatela spristupnit’ predmet najmu pre ucely vykonavania odbornych
prehliadok a skusok vyhradenych technickych zariadeni a v pripade nutnosti umoznit’ vykonanie
opravy, udrzby a montaze. V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je Najomca povinny
okamzite umoznit Prenajimatelovi pristup k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine
a podobne).

Prenajimatel’ prehlasuje, ze na nehnutelnost’, v ktorej sa nachadzaju prenajaté priestory, ma
uzatvorenu poistni zmluvu pre pripad poskodenia alebo zni¢enia v dosledku zivelnej pohromy.
Néjomca sa zavizuje udrziavat’ predmet najmu v stlade so vSeobecnymi platnymi hygienickymi
predpismi. Upratovacie prace, udrziavanie hygienického reZimu, deratizaciu a dezinsekciu si
zabezpecuje Najomca na vlastné naklady.

Néjomca je povinny dodrziavat’ zdkon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.
Prenajimatel’ sthlasi s osadenim informacnej tabule o sidle ambulancie zachrannej zdravotnej
sluzby prevadzkovanej Najomcom na predmete najmu.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu alebo
vypozicky, €i inej formy uzivania tretim osobam bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
Prenajimaterla.

Clanok VIL
Skonéenie najmu
Platnost’ tejto zmluvy skon¢i:

a) dohodou zmluvnych stran diilom uvedenym v dohode,
b) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany v 2 mesacnej vypovednej lehote bez udania
dovodu,
C) vypoved’'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany v 1 mesaénej vypovednej lehote z dovodu
ak:
1. Najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor
prenajal
2. Nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespOsobily na dohodnuté
uzivanie

3. Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti v zmysle tejto zmluvy.
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4. Ak Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim nadjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom.
5. Ak Najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou.
Vypovednad lehota za¢ina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
dorugeni vypovede. U¢inky dorucenia vypovede su splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede si
tuto nevyzdvihol v odbernej lehote alebo jej prevzatie odmietol.
Zmluvné strany s povinné sa pocas plynutia vypovednej doby riadit’ touto zmluvou.

Clanok VIII.

Dorucovanie
Vsetky pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu
uvedent v zahlavi Zmluvy. Pokial’ si ktorékol'vek zmluvna strana doporucentl zasielku alebo
osobne dorucovanu zasielku odmietne prevziat', alebo sa doporucena zasielka poStou sa vrati
druhej zmluvnej strane ako nevyzdvihnutd v uloznej lehote, povazuje sa zasielka za dorucenu
na 3. defi od jej vratenia.

Clanok IX.

Zaverecné ustanovenia
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia zdkonom
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a sivisiacimi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany sthlasia s tym, ze vSetky eventualne sudne spory spojené s touto zmluvou patria
do vylucnej kompetencie sudov Slovenskej republiky.
Pokial’ niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym, nema to
vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto
zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym alebo netéinnym zavdzuji sa zmluvné
strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pdvodnej voli stran a ucelu podla
tejto zmluvy.
Prenajimatel’ a Ndjomca sa zavizuju, Ze obchodné a technické informacie, ktoré im boli zverené
zmluvnym partnerom nespristupnia tretim osobam bez jeho pisomného suhlasu alebo tieto
informacie nepouziju pre iné i€ely, ako na plnenie podmienok tejto zmluvy.
Tato zmluva sa mdZe menit’ a dopiiiat’ len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran, a to
formou pisomného dodatku, ktory sa po jeho podpise zmluvnymi stranami stava neoddeliteI'nou
sucast’'ou tejto zmluvy.
Obe zmluvné strany sa s obsahom tejto zmluvy obozndmili, prehlasuju, Ze jej porozumeli a na
znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali. Tato zmluva je vyhotovena a podpisana v dvoch
rovnopisoch po jednom pre kazdi zmluvnil stranu.

................. dna ............... Voieeeeeeee dla e,
Prenajimatel’ Najomca
Ing. Igor Hlobil Mgr. Jan Steso
predseda predstavenstva riaditel

Ing. Rudolf Daduldk
¢len predstavenstva



