Zmluva o ndjme nebytovvch priestorov

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 278 /1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich

:dpisov. g - ;
s Ustav stavebniciva @ architekiory SAV
Bratislava
Zmluvné strany 30 - 2004
1. Prenajimatel’ Cislo: 51 !w‘h‘
Slovenski republika
nazov organizdcie:  Ustav stavebnictva a architektiry Slovenskej akadémie vied
adresa: Dubravska cesta 9, 845 03 Bratislava 45
zastipeny: Ing. Peter Matiasovsky, CSc., riaditel’ ustavu
ICO: 00166596
DIC: 2020830350
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
¢ ¢. u.

o

Statna prispevkova organizécia, zriadena uznesenim Predsednictva SAV &. 375, zo diia
30.08.1993, akwadlna zriad'ovacia listina vydana P SAV ¢&. j. 471/G/12/2008 zo dna
28.07.2008

a
Niajomca

nazov ndjomeu: TLACIAREN DOSA, s.r.o.

adresa: Duabravska cesta 9, 845 30 Bratislava 45

zastupeny: PhDr. Juraj Dosa — konatel’, Zdenka D63ova - konatel'ka
bydlisko: Na Kr¢och ¢. 12, 841 06 Bratislava 48

ICO: 35838 752

DPH: SK2020205935

Bankové spojenie:  Tatra banka Bratislava,

IBAN:

BIC:

Opravnenie podnikat’ podla: Vypis z obchodného registra Okr. Studu Bratislava I, vlozka
Cis. 26821/B, zapisany 17.06.2002.

CL1
Predmet najmu

Prenajimatel’ ma v sprave nehnutel'nost, nachddzajicu sa v katastralnom tzemi Karlova
Ves, obec: Bratislava — m.¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV, so stpisnym &islom 6070,
na parcele ¢. KN ¢&. 2696/2, zapisanti na LV ¢.2754 vedenom Okresnym tiradom Bratislava.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania dielenské priestory miestnost’ ¢.815 vo
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vymere 100 m” z vyssie Specifikovanej nehnutel'nosti laboratéria a dielne na Dubravskej
ceste €. 9 v Bratislave.
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. Zmluvné strany sa dohodli na thrade za najom priestorov vo vyske 50,00 € za m

cLu
Ucel najmu

Ndijomca bude uvedené priestory uzivat' v stlade s predmetom ¢&innosti vymedzenom
dokladom o opravneni podnikat’ platnym ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy: polygraficka
¢innost’.

CL 111
Najomné a sluzby s najmom spojené
2
podlahovej plochy nebytového priestoru ro¢ne. Ro¢na vyska thrady za najom je
5 000,00 €. Mesatna vyska thrady za najom je 416,66 €.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, si — vodné a
stoéné, teplo a TUV, elektricka energia, udrzba komunikécie a zelene a idrzba spolo¢nych
priestorov a d'alSie poplatky spojené s ndjmom.

Za sluzby plati ndjomca mesacné preddavky vo vyske 360,12 €
V tejto cene st zahrmuté mesaéné preddavky na:

- vodné a sto¢né 5047 €
- teplo a TUV 146,33 €
- elektrickua energiu (vlastny elektromer) - €
- udrzba komunikacie a zelene 1520 €
- drZba spolo¢nych priestorov a poplatky spojené s nijmom 148,12 €

Uhrada za ndjom spolu s preddavkami za sluzby sa plati mesaéne vopred, na ucet
prenajimatel’a a je splatna do 5. dia prislusného mesiaca . V pripade, ak najomca neuhradi
najomné a preddavky za sluzby vo vyske a v lehote urfenej vyssie, je povinny zaplatit’
spolu s dlZnou sumou Grok z omeskania podla §3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika. v zneni neskorSich
predpisov.

Prenajimatel’ je povinny najneskoér do konca marca vykonat’ vytctovanie ro¢nej thrady za
sluzby. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyGétovania st splatné do 14 dni odo
dia doruenia vyuctovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou
vypl¥vajlicou z vyu¢tovania, je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane spolu s dlZnou
sumou urok zomeskania podla §3 Nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vySku ndjomného
aplatiecb za sluzby snajmom spojené jednostrannym tkonom v pisomnej forme
v zavislosti od priemerného medziroéného rastu spotrebitel'skych cien vykazaného
Statistickym tradom SR za kalendarny rok. ktory predchédza prislusnému kalenddrnemu
roku a tiez pri zmene cenovych predpisov, resp. inych v§eobecne zaviznych pravnych
noriem upravujicich najom priestorov ako aj hospodarenie rozpoctovych a
prispevkovych organizacii.
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CL 1V
Doba najmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to na dva roky od 01.07.2014 do 30.06.2016

Platnost’ najomnej zmluvy koné¢i uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného
predpisu o obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Ob¢ianskeho zdkonnika) sa nepouzije.

V sulade s ustanovenim § 9 zakona ¢. 116 /1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov méZu zo zdkonom stanovenych dévodov zmluvné
strany skon¢it’ njjomni zmluvu vypoved'ou aj pred uplynutim dojednanej doby ak:

a/ ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b/ ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndgjmom,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduji pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat’ nebytovy
priestor.

Vypovedna doba je tri mesiace, priCom za¢ina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho
po dorueni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenim §14 zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov sa obe zmluvné strany dohodli, Ze ndjom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ak je ndgjomcom,

¢) ak zriadovatel' prenajimatela (zakon &. 133/2002 Z. z o Slovenskej akadémii vied
v platnom zneni) rozhodne o inom spdésobe vyuZitia nehnutel'nosti, alebo jej ¢asti, tvoriacej
predmet najmu tejto zmluvy,

d) predmet najmu prestane byt prebytoénym, zmeni sa spdsob vyuzitia nehnutelnosti
v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu &innosti
prenajimatela, prip. inych zmien, vyvolanych externymi i internymi vplyvmi ako napr.
rozhodnutim organov Statnej moci aspravy SR, zmenou alebo néarastom uloh
prenajimatela vyZzadujicich si rozsirenie predmetu ¢innosti prenajimatel’ a pod..

Najom zanika v lehote troch mesiacov odo dia, kedy bude dévod zaniku preukazatelne
pisomne oznameny najomcovi.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' najomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢él. |
zmluvy v stave sposobilom na obvyklé alebo dohovorené uzivanie v silade s kolaudaénym
rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.



s

ro

4
O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia
zapis, v ktorom uvedd stav prenajimanych priestorov. Po ukonéeni ndjmu je najomca
povinny vratit prenajimané priestory v pdovodnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Ndjomca sa zavidzuje vyuZival prenajimané priestory vylu¢ne na ucel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolo¢nosti apod. Ak ndjomca prenechal majetok 3tatu do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Naijomca sa zavidzuje vykondvat beZzni drZbu prenajimanych priestorov a udrziavat’ ich
v stave sposobilom na uZivanie (primerane vyuzijic ustanovenia o beznej Udrzbe v zmysle
nariadenia viady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov). Potrebu oprav, ktoré presahuja
ramec beznej udrzby neodkladne oznamovat’ prenajimatel'ovi, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Nédjomca sa zavizuje nevykonat' bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela
stavebné upravy prenajatych priestorov. Najomca moédze pozadovat' uhradu nakladov
spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’  dal predchadzajuci pisomny
suhlas so zmenou a si¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Ndjomca sa zavdzuje umoznit prenajimatefovi kontrolu Zivania prenajatych
N 4 z prengy : : vyu prenajat)
priestorov a spristupnit’ prenajimatel'ovi prenajimané priestory za U¢elom vykonania

preventivnych prehliadok. napr. revizie elektroin$talacie a pod.

Nédjomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktori spdsobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou ¢innostou, alebo ak bola spésobend podnikatel'skou Einnost'ou
najomcu.

V pripade, Ze prenajaty priestor v savislosti s uzivanim najomcom vyzaduje zvladtne
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni, je ndjomca
povinny zabezpecit nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost'.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v prenajatych priestoroch
zabezpeCovat’ povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zavidznych pravnych noriem v oblasti
poziarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych 3pecializovanych oblasti sdm na vlastné
naklady a nebezpecie. Zaroven sa zavizuje dodrZiavatl’ pri uzivani prenajatych priestorov
prislusné hygienické, bezpecnostné, poZziarne a iné predpisy platné u prenajimatela.

Cl. VI

Zaverecné ustanovenia

Platnost’ zmluvy je viazana na udelenie suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
v stilade s ustanovenim § 13 ods.10 zdkona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v lplnom zneni. '

Zmluva nadobuda u¢innost dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v silade
s ustanovenim § 47a ods.]1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v Giplnom zneni.
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V otazkach, ktoré nie st vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany
budu riadit’ prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, zakona ¢.116/1990 Zb. o
nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zikona (.
278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Obe zmluvné strany sa pre pripad momentu dorucenia pisomnosti, spojenych s najmom,
jeho vznikom i ukonéenim resp. zanikom. dohodli na fikcii doru¢enia. Za doruceni sa
pisomnost’ poklada za tychto podmienok:

a) v pripade osobného doru¢ovania diiom. kedy ju protistrana prevzala oproti podpisu
osobne.

b) v pripade dorutovania prostrednictvom postového dorucovatela musi byt
pisomnost” doru¢ovana opakovanym doru¢enim. Za den dorucenia sa poklada den,
kedy si adresat zasielku na pos$te prevzal. alebo posta oznamila odosielatel'ovi. Ze
protistrana zasielku odmietla prevziat’ alebo si ju v stanovenej lehote neprevzala a
to aj vtedy. ak sa o jej doru¢ovani nedozvedela.

Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych dve obdrzi prenajimatel’, dve
najomca, jeden Ministerstvo financii Slovenskej republiky, jeden Urad Slovenskej
akadémie vied.

Zmluvné strany vyhlasuja, Zze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urcite

a zrozumitel'ne s je] obsahom po preéitani sihlasia ana znak suhlasu ju vlastnoruéne
podpisuju.

V Bratislave. dna 03. 04. 2014

lngi Petér Matiasovsky, CSc., PhDr. Juraj Dosa
iaditel” ustavu né_iomca}
{ prenajimatel TLACIAREN DOSA, s.r.o

Ustav stavabnictva a architextiry

Slove‘nskej akadémie vied
Dubravskéd cesta 9

845 03 Bf-ava 45



