Najomna zmluva
Uzavreta podfa Zakona ¢. 116/1990 Zb., a Zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich pravnych predpisov

I ZMLUVNE STRANY

Slovenska republika, Pamiatkovy trad SR, Cesta na Cerveny most ¢.6, 814 06 Bratislava
Zastupeny : PhDr.Katarina Kosova, generalna riaditefka

Bankové spojenie : Statna pokladnica Bratislava

Cislo prijmového Gctu: SK 59 8180 0000 0070 0006 8912

ICO: 31755194

/dalej len prenajimatef /

a

GBS GROUP s.r.0., Trieda SNP 1395/48, 974 01 Banska Bystrica

Konatefl :Petra LepieSova

Bankové spojenie VUB, a.s. :

Cislo uétu :SK32 0200 0000 0027 0923 2457
ICO 147 133 384

(dalej len najomca)
Zapisany v OR SR: oddiel: Sro, viozka €. 24127/S
uzatvorili tato :

Najomn( zmluvu o nebytovych priestoroch
{ dalej len zmluva /

podfa zékona ¢.116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov /
dalej len ,zakon* / za nasledovnych podmienok :

I PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatefl je spravcom nehnutenosti vo vlastnictve Slovenskej republiky v meste Banska
Bystrica, Miinska cesta 1, stavby sup. €. 1420 postavenej na parcele €. 5313, zapisanej na
liste vlastnictva €. 4140, pre katastralne Uzemie Banska Bystrica.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny ponechat v nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto
¢lanku zmluvy do najmu nebytové priestory uvedené v odseku 3 tohto élanku.

3. Prenajimatef odovzdava do najmu najomcovi v nehnutefnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku
zmluvy €ast nebytovych priestorov o vymere 86 m2(miestnost €. 1 vo vymere 35 m2, miestnost
¢. 2 vo vymere 35 m2, miestnost ¢. 29 vo vymere 16 m?). Padorysny nacrt lokalizacie predmetu
najmu tvori prilohu tejto zmluvy. (Predmet najmu je vyznaceny zelenou farbou).

fll. DOBA TRVANIA A UKONCENIA NAJMU

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcit(l, a to na dva roky odo diia nadobudnutia jej U¢innosti.

2. Na platnost zmluvy onajme nehnutelného majetku Statu sa vyzaduje sihlas Ministerstva
financii SR. Neudelenie tohto sthlasu je ddvodom neplatnosti tejto zmluvy v celom rozsahu.

3. Néajomny vztah sa v zmysle § 13 ods. 3 zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu konCi
uplynutim doby uvedenej v ods. 1 tohto &lanku.



4. Zmluvné strany sa dohodli na ukonéeni platnosti tejto zmluvy pred uplynutim dohodnutej doby
najmu dohodou.

5. Prenajimatel je opravneny ukonéit tito zmluvu pisomnou vypovedou v trojmesacnej lehote ak :

a.) najomca uziva nebytoveé priestory v rozpore s touto zmluvou

b.) najomca nezaplati najomné alebo sluzby spojené s najmom v dohodnutych
lehotach a je v omeskani 2 mesiace

c.) najomca dal do podnajmu nebytové priestory, alebo ich ast inej osobe

d.) ndiomca hrubo porusuje prevadzkovy poriadok v nehnutelnosti | napriek
pisomnému upozomeniu prenajimatelom

6. Vypovedna lehota za¢ina plynit nasledujicim driom po dorueni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

7. Do skonéenia doby vypovede z najmu alebo uplynutim dohodnutej doby najmu je njomca
povinny nebytové priestory odovzdat v stave v akom ich prevzal do uzivania, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.

UCEL NAJMU

Néajomca bude nebytové priestory vyuzivat na administrativne ucely.

VYSKA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM A ICH SPLATNOST

1.

2.

Najomné za nebytové priestory bolo zmluvnymi stranami dohodnuté roéne 40 €/m2, v celkovej
sume 3440 €.
Najomné za nebytové priestory bude najomca uhradzat mesaéne vo vyske 286,67 €, na
zaklade faktury vystavenej prenajimatefom do 20. diia bezného mesiaca, do pefiazného Gstavu
prenajimatefa na ucet uvedeny v €lanku |. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli na sluzbach spojenych s najmom nebytovych priestorov
nasledovne:
a.) upratovanie prenajatého nebytového priestoru bude zabezpeCovat nédjomca na
viastné naklady
b.) prenajimatel bude poskytovaf najomcovi sluzby spojené s najmom nebytovych
priestorov :
- dodavku studenej a teplej vody
- vodné a stofné
- dodavku tepla
- dodéavku elektrickej energie

Najomca sa zavédzuje uhradzat zalohy v Ciastke 50 € mesaéne, ktord zodpoveda vyske
skuto€nych nékladov za sluzby spojené s ndjmom vzdy do 20. diia beZzného mesiaca na Ucet
gislo SK65 8180 0000 0070 0006 8998.

Najomca sa zavazuje po doruéeni roéného vyactovania vykonaného prenajimatefom do 15 dni
uhradit prenajimatefovi nedoplatok zo zalohovo uhradenych splatok, sluzieb spojenych
s najmom. Preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 15 dni po zGCtovani. Vyictovanie
uhradenych zaloh sa zmluvné strany dohodli vykonat do 15. dfia po doruéeni celorocnych
faktar od dodavatelskych faktir spojenych s najmom.

V pripade nezaplatenia najomného azalohy za sluzby spojené snajmom je najomca
v omeskani. Ak je najomca v omesSkani je prenajimatel opravneny Gctovat droky z omeskania
vo vySke podfa ust. § 3 Nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na Gpravu vySky najomného o percento medzirocne
oficialne oznamenej inflacie.



VL.

PRAVA A POVINNOSTI

1. Prengjimatefl sa zavazuje :

a)
b.)

odovzdat nebytové priestory v stave spdsobilom na uZivanie

vykonavat periodické revizie rozvodov a technickych zariadeni v prenajatych
nebytovych priestoroch , kde sl si¢astou nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku Ii. ods 1
zmluvy podfa lehdt stanovenych v prislusnych pravnych predpisoch a podfa
opatreni Statnej technickej kontroly na odstrafiovanie zavad

podrobne oboznamit najomcu s poziarnym poriadkom, Statiitom poZiarnej ochrany
v nehnutelnosti a s obsluhou poziamych pristrojov atechniky v prenajatych
nebytovych priestoroch

poskytovat najomcovi informacie o zaveroch a opatreniach ulozenych kontrolnymi
organmi, ktoré sa tykaju prevadzkového rezimu v prenajatych nebytovych
priestoroch nehnutefnosti

zabezpelit generalne opravy aprace rozsiahlejSieho charakteru v nehnutefmosti,
v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju

2. Najomca sa zavazuije :

a)
b.)

prenajaté priestory uzivat na dohodnuty el a spravovat ich so starostlivostou
riadneho hospodara

vietky Upravy Uelovej povahy adrobné opravy vyvolané uZivanim nebytovych
priestorov, ktoré sii predmetom tejto zmluvy, zabezpegit si na viastné néklady, len
po predchadzajicom suhlase prenajimatela. Po skonceni ndjmu vykonané zmeny
a zasahy v nebytovych priestoroch podra pokynu prenajimatefa odstréanit na viastné
naklady, ak sa nedohodne s prenajimatefom inak

oznamit bez zbytoného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktore ma vykonat
prenajimatel a umozZnit ich vykonanie prenajimatelovi , inak zodpovedéa za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne

dodrZiavat predpisy o bezpeénosti a ochrane zdravia, predpisy o poziarnej ochrane,
postupovat podfa Poziameho poriadku a Statiitu vydaného prenajimatefom aj mimo
pracovného ¢asu

neposkytovat nebytové priestory, alebo ich ¢ast do podnajmu inym osobam

aby sa ndjomca a jeho zamestnanci denne nezdrZiavali v prenajatych priestoroch
pred 6.00 apo 20.00 hodine, nedovolit poruSovanie tohto vymedzeného Casu
Ziadnymi vynimkami

poucit svojich zamestnancov aby vzdy zamykali vSetky vchody abrany do
nehnutelnosti od 18.00 hodiny.

zriadovat reklamu, firemnG tabufu ainformaény systém vylutne len po
predchadzajicom pisomnom s(hlase prenajimatefa

umoznit prenajimatefovi prehliadky a kontroly predmetu zmluvy

udrziavat Cistotu nebytovych priestorov a starat' sa o to, aby pri uZivani nepriSlo
k nadmermnému opotrebovaniu, alebo poskodzovaniu viastnymi zamestnancami, ako
aj navstevnikmi, ktori budi vstupovat do tychto nebytovych priestorov a zabezpecit,
aby jeho navstevnici nevstupovali volne do ostatnych priestorov nehnutefnosti
zabezpecit odvoz odpadu, ktory vznikol prevadzkou najomcu a pravndelne Cistenie
nebytovych priestorov



) vpripade vzniku §kody, ktord by vznikia v priinnej stvislosti poruSenim vy33ie
uvedenych povinnosti alebo povinnosti uvedenych v prisiuSnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisoch sa najomca zavazuje uhradit Skodu v celej vySke
prenajimatelovi najneskorSie do 5 dni od jej vyictovania

Vil OSOBITNE USTANOVENIA

1. Najomca vyhlasuje, Ze predmet zmluvy mu bol odovzdany v stave na dohodnuté uZivanie, bez
vad a nutnosti naslednych oprav potrebnych k nerusenému najmu.

VIIl.  ZAVERECNE USTANOVENIA

-l

V3etky ustanovenia tejto zmluvy su jej podstatnymi naleZitostami.

2. Zmeny tejto zmluvy méZu byt vykonané len formou pisomného dodatku k nej a so sihlasom
zmluvnych stran. Ustne dohody sii neplatné.

U¢innost nadobiida tato zmiuva nasleduijiici deft po jej zverejneni v Centrainom registri zmldv.
Zmiuvné strany si tito zmiuvu precitali, porozumeli jej obsahu je nimi vykonatelné a na znak
suhlasu s celym obsahom je viastnorucne podpisali.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z kforych obdrzi kazda zmluvna strana po dve
vyhotovenia a jeden rovnopis je urSeny pre archivne icely Ministerstva financii SR.

= w

V Bratislave diia

Za prenajimateltr Za néjomceu:

PhDr. Katarina Kosova "GBSGROUP,sro.
generalna riaditefka Petra LepieSova



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 10 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov

stuhlasi

s Najomnou zmluvou uzavretou diia 20.02.2014 medzi Slovenskou republikou, spravcom Pamiatkovym dradom
Slovenskej republiky, so sidiom Cesta na Cerveny most &. 6, 814 06 Bratislava, ICO: 31755194 ako
prenajimatefom a obchodnou spolonostou GBS GROUP s.r.o., so sidlom Trieda SNP 1395/48, 974 01 Banska
Bystrica, 1CO: 47 133 384 ako najomcom, predmetom ktorej je ndjom nebytovych priestorov — miestnost ¢. 1
ovymere 35m?, miestnost & 2 ovymere 35m? amiestnost . 29 ovymere 16m? spolu o vymere 86m?
nachadzajlcich sa v stavbe na Micinskej ceste ¢. 1 v Banskej Bystrici stip. ¢. 1420 situovanej na pozemku parc.
¢. 5313, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4140 pre kat. Gzemie Banska Bystrica s dobou najmu dva roky odo dia
Géinnosti zmiuvy.

V Bratislave
K spisu €islo: MF/11485/3/2014-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



